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Arsredovisning for rikenskapsaret 2018

Styrelsen och verkstillande direkt6ren avger fljande &rsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse
FORETAGET

AB Ljusdals Servicehus &r ett av AB Ljusdalshem heldgt fastighetsbolag vars styrelse ir utsedd
av kommunfullméktige. Bolaget ska inom Ljusdals kommun bebygga, forvalta, forvirva och

avyttra servicehus.

Andamalet med bolagets verksamhet ér att frimja fGrsérjningen av boenden for omsorgs-
verksamhet i kommunen.

Styrelse

Ledamdter: Erik Nygren (M) ordf, Peter Engdahl (S), Harald Noréus (FP), Stig Andersson (V),
Kjell-Olof Nilsson (S) .

Suppleanter: Kjell Israelsson (M), Else-Marie Andersson (KD), Sune Frost (MP), 2 vakanser
Styrelsen har under éret hallit 11 protokollférda sammantriden.

Revisorer

Vald av bolagsstimman:
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, med auktoriserad revisor Tomas Rahm som

huvudansvarig revisor.

Lekmannarevisorer utsedda av Ljusdals kommun:
Lars Arkegren med Inga-Lill Nyqvist som suppleant.

Firmatecknare

Foretagets firma tecknas av styrelsen eller en av ordfSrande och vice ordférande i forening med
verkstillande direktoren. Dessutom har verkstillande direktoren rétt att teckna firman
betriffande 16pande forvaltningsatgirder.
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FLERARSJAMFORELSE

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2018 2017

2016

2015
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2014

Nettoomsiéttning

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet

Avkastning pa totalt kapital
Avkastning pé eget kapital

kkr
kkr
kkr

227 589

30 136
5 866
230 063
15,5 14,1
3,9 47
10,4 18,1

30527
3679

29777
4 543
215 498
12,9

4,7

16,3

31375
5413
206 975
11,7

5,5

224

32020
4 331
211 879
9,2

5,3

22,3

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

FASTIGHETSFORVALTNING

All fastighetsforvaltning kops av AB Ljusdalshem.

31

F;rirvaltad area (fordelad) 2018-12-

2018

2017

Bruksarea, bostider (m2)

18 055

17 943

Bruksarea, lokaler (m2)

16279

10 693

Summa bruksarea (m2)

28 388

28 636

Foérvaltade antal objekt (fordelad) 2018-12-31

Ar

2018

2017

Antal lagenheter

380

383

Antal lokaler

28

29

Antal varmgarage

0

Antal p-platser med motorv

164

161

Anta] forrad

3

Summa uthyrningsobjekt

575

585

Antal outhyrda ligenheter/ lokaler

1018-12-31

2017-12-31

_ij_llgdai S

0

¢

Yirvso

Firila

Rarnsjé

Los

Wt N S

0
5
5

Summa

]

10

Totalt hyresbortfall pi grund av outhyrda liigenheter, lokaler, garage, bilplatser och

rabatter,
2018 2617
Hyresbortfall kkr 1394 1471
% av total hyresintikt 4,1 4,3
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VERKSAMHETEN 2018

Ekonomiskt har det géngna aret varit bra med en vinst pa 2 869 kkr efter skatt. Detta efter att vi1
enlighet med upprittat avital med hyresgisten reducerat hyran for lokaler, dd marknadsréintan under
&ret understigit kalkylerad rdnta. Limnad reducerad hyra {or 2018 uppgér tilf 2 323 kkr. Bolaget har
under aret betalat 900 kkr i borgensprovision till sin figare Ijusdals kommun.

AB Ljusdalshem nyproducerar 24 trygghetsboendelégenheter vid Stenevigen i Jarvsd och
inflyttning sker tidigast sommaren 2019. D4 omsorgsforvaltningen sa upp hyresavtalet 1 slutet av
2017 for Mangs Pers i Firila har bolaget byggt om fastigheten till ett trygghetsboende som
fardigstilldes sommaren 2018. Det blev totalt 19 stycken ldgenheter, 1 or, 2 or och 3 or.

Koncernen kommer sommaren 2019 att ha totalt 156 stycken trygghetsboendelégenheter, 39
stycken pd Girdedsvigen 16, 27 stycken pa Gardedsvigen 14, 47 stycken pd Koppargéarden, 19
stycken pd Méangs Pers och 24 stycken pa Stenevigen. Den totala investeringen uppgér till ca 120
miljoner kronor och da &r inte Koppargardens kostnader medridknade di den ej krivde nigra storre
investeringar. Vi har fétt och beviljats ca 15 miljoner i statligt investeringsstod.

Sedvanligt underhall har utforts under aret pa samtliga fastigheter.

Arbetet med att spara el, virme och vatten gér vidare, Under punkten energi redovisas
forbrukningen av el virme och vatten for olika &r. 2010 &rs férbrukning sédttes som index 100,

virmen har normalérskorrigerats.

Energi 2010 2013 2016 2018
El 100 84 80 78
Vatten 100 79 80 80

Viarme 100 92 92 93
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RESULTAT OCH EKONOMISK STALLNING
Kassafléde och likviditet
Kassafldet anvéinds i huvudsak till investeringar samt amortering av befintliga 1an,

Finansiering

Réntor och avskrivningar utgdr en av de storsta enskilda kostnadsposterna tillsammans med energi-
och taxebundna kostnader.

' i 2018 (Mkr) ] | 2017 (Mkr) ]
Laneportfolj £83,7 [ 188,7 4
| Bruttoréintekostnad 4,3 (2,3%) 42(2,2%) :
| |

Omsiittning

Bruttohyresintékterna i mkr framgdr enligt nedan. I Svrigt se not 2.

[ Ar 2018 T T17 i
Mir 34,0 [344 _j
Hyror 2018

Lokalhyresavtalen reglerades for 2018 med index. Blockforhyrningsavtalen pa bostéder reglerades
efter AB Ljusdalshems hyresforhandling med hyresgéstforeningen. For 2018 utgick hyreshdjning
med 0,75 %.

Avskrivaingar och nedskrivningar

Byggnaderna har under &ret skrivits av med 5 057 kkr vilket motsvarar en érlig avskrivning
med 2,0 % av anskaffningsvirdet.

Finansiella risker

I stéllet for traditionell réntebindning, har man sikrat réintan med rinteswappar vilket ger en bittre
fordelning pa réntedindringstidpunkterna och en fast réinta. Swapparnas belopp uppgér till ca
58 % av den totala ldnestocken. Loptiderna ligger pd 6-10 &r.

Nirmare beskrivning 6ver bolagets rinteswappar finns i noten Redovisningsprinciper.
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Resultat
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Foretagets resultat efter finansiella poster dr 3 679 kkr. Redovisat resultatet efter skatt dr 2 869

kkr.

Det ekonomiska resultatet samt bolagets stillning framgér i detalj av resultatrikningen 2018

samt av balansrakningen per 2018-12-31.

Forindring av eget kapital

Aktie-
kapital
Eget kapital 2016-12-31 3 000
Arets resultat )
Eget kapital 2017-12-31 3000
Effekt av dndrad skattesats vid beriikning av
uppskjuten skatt
Arets resultat
Eget kapital 2018-12-31 3 000

Forslag till vinstdisposition

Till drsstimmans forfogande star féljande vinstmedel (kr):

Balanserade vinstmedel
Arets vinst
kronor
Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras s3 att
1 ny rékning Sverfors
kronor

Ovrigt
fritt eget
Kapital
24 876
4 576

29452

64
2 869

32 385

29 516
2 869

32 385

32 385

32 385

Summa

eget
kapital
27 876
4576

32452
64

2 869
35385
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Resultatrikning

Rorelsens intikter mm
Nettoomsittning
Ovriga rérelseintdkter

Rérelsens kostnader
Drifiskostnader

Reparations- och underhallskostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintikter

Rintekostnader
Borgensprovision Ljusdals kommun

Summa resultat frin finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Skatt pd arets resultat

Arets vinst

Not

[

4,5,6

2018
30359
168
30 527
-11 405
-4949

67

-5 341

21762

8 765

-4 186
-900

-5 086
3679
-809

2 869
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2017

30 136
138

30274

-10 988
-3 488
-67

-4 913

-19 456

10 818

-4 209
745

-4 953

5 865

-1 290

4 576
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Balansrikning Not
Tillgangar 1
Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 9
Inventarier, verktyg och installationer 10
Pagdende ny-, till och ombyggnationer samt férskott
avseende materiella anldggningstillgngar 11

Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Varulager
Réavaror och fornddenheter

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Kassa och bank 12
Summa omsittningstillgingar

Summa tillgangar

2018-12-31

219 426
328

69

219 823

219 823

227 589
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2017-12-31

211423
181

699

212 303

212 303

64

488
1
472

961

16 736

17 761

230 064
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets vinst

Summa eget kapital

Avsiititningar
Uppskjutna skatter

Summa avsittningar

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

13

14

15
16

16

17

2018-12-31

179075

179 075

4628
1597

281
2786
2 896

12 188

227 589
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2017-12-31

184 117

184 117

4628
1 495

3314
3376

12 813

230 064
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen upprittas med tillimpning av drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ir oféréndrade i jimforelse med foregdende 4r.

Koncernuppgifter

AB Ljusdals Servicehus 4r heldgt dotterbolag till AB Ljusdalshem, 556536-4204, med site i
Ljusdals kommun, vilket bolag upprittar koncernredovisning. Ingen forsiljning har skett till
moderfretaget. Inkdp av fastighetsskotsel och administration har gjorts med

2 760 kkr.

Intikter
Hyresintikter redovisas i den period uthyrningen sker.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhillas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt, forandringar i uppskjuten skatt.

Viirderingar av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de
skatteregler och skattesatser som ir beslutade.

For poster som redovisas i resultatrikningen, redovisas dven dirmed sammanhingande
skatteeffekter i resultatrdkningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital,
redovisas mot eget kapital.

Uppskjuten skatt beriknas enligt balansrikningsmetoden pé alla temporira skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skattemiissiga viirden pé tillgangar och skulder. De temporiira
skillnaderna har uppkommit genom nedskrivningar samt avskrivningar pa fastigheter.

Materiella anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingdr utgifter som direkt kan hiinforas till forvirvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anliggningstillging byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffhingsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter liggs till
angkaffhingsvirdet om de beriknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del
tillgdngens prestanda 6kar i forhallande till till géngens virde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter
for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforiust vid avyttring av en anldggningstillging redovisas
som Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad.
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Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.
Nir tillgngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgéngens
restvirde. Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar
avskrivningsmetod anvénds for dvriga typer av materiella tillgéngar.

Filjande avskrivningstider tillimpas:

Bostadsbyggnader med byggar 2001 och senare

Stommar 100 ar
Yttertak, fonster 40 ar
El, VA 40 ar
Tekniska installationer 25 ar
Viétrum 25 ar
Restpost 50 ar

P bostadsbyggnader med byggar 1986-2000 tillimpas ovanstidende avskrivningstider utom
komponenterna Tekniska installationer och Vétrum. P4 bostadsbyggnader med byggér 1985 och
tidigare fordelas det bokforda virdet pd komponenterna Stommar och Restpost.

Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgdngar

Har en materiell anldggningstillgdng pa balansdagen ett ligre virde én det bokforda virdet skrivs
tillgangen ner till detta virde om det kan antas att virdenedgangen ir bestdende.

I resultatrikningen redovisas nedskrivningar och aterféringar av nedskrivningar i den funktion dér
tillgdngen nyttjas.

Kundfordringar och dvriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgingar med undantag for poster med forfallodag mer dn
12 ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till
det belopp som forviintas bli inbetalt efter avdrag {or individuellt bedémda osékra fordringar.

Lager
Lagret virderas till det ldgsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet pa balansdagen.
Avtal om finansiella instrument/riintebindning

Avtal om s kallad rdnteswap skyddar mot bolagets rinteforindringar. Eventuell rinteskillnad som
ska erhéllas eller erléggas g grund av en rinteswap, redovisas i posten Réntekostnader och
liknande resultatposter och periodiseras dver avtalstiden. Om rénteinstrument inte uppfyller
kriterierna 1or sikringsredovisning sker virdering vid bokslutstiliféllet, varvid avséttning for
orealiserade forluster gors. Ingdnget avtal dr 6msesidigt bindande fram till forfallodagen och kan
inte annulleras. Avtalet kan ddremot neutraliseras fore forfallodagen. Har marknadsvirdet
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forindrats sedan avtalet ingicks innebér en sddan transaktion att den ena parten ersitter motparten
med ett belopp motsvarande marknadsvérdet. Bolaget har tecknat avtal om si kallad
forlangningsbar swap pa tva poster. Det innebir att den ena parten har mojlighet att forlinga
avtalets 16ptid ytterligare en period efter utgangen av den forsta. Forlingningsbeslutet tas vid
utgéngen av den forsta perioden.

De nominella beloppen pa bolagets utestdende rinteswappar per den 31 december 2018 uppgick till
106 000 kkr.

Den séikrade risken utgdrs av variabiliteten i framtida rintebetalningar pd grund av marknadsréntan.
Marknadsriintan definieras som den basrdnta bolagets ldneavtal till rérlig rdnta med kreditgivama
stipulerar. Réntan i befintliga avtal dr 3M Stibor.

Siékrad post
Framtida betalningar av rorlig rinta dr hanforliga till befintlig skuld enligt nedanstaende

lanesammanstéllning:

Lan (ref nr) Volym kr Forfall Basrinta |Rinteomsittning Valuta
Lin nr 77 677 43 838 000 01/12/2020 |3M Stibor |3 méanader SEK
Lén nr 38 700 24 000 000 tills vidare |3M Stibor |3 méanader SEK
Lén nr 82 205 10 000 000 02/11/2021 |3M Stibor |3 ménader SEK
Lén nr 88 000 33 500 000 22/02/2027 |3M Stibor |3 ménader SEK
Lén nr 14931002706 :31 883 990 tills vidare |3M Stibor |3 ménader SEK
Lian nr 39788482678 17 744 088 tills vidare |3M Stibor |3 ménader SEK
Lan nr 2755568439 13 144 962 3 mén 3M Stibor |3 ménader SEK
Léan nr 2755568454 11 041 820 3 mén 3M Stibor |3 ménader SEK
Lin nr 1776048255519 {8 550 000 3 mén 3M Stibor |3 ménader SEK
Summa: 183 702 860

Rinteswap

Nedan angivna sikringsinstrument har bolaget ingatt for att hantera risken i den sikrade posten
ovan. Som en del av bolagets rinteriskhantering ingdr att sékringsinstrumenten kan ersittas eller
dverflyttas till andra sakringsinstrument med syfte att dstadkomma en jimn och stabil rintekostnad
dver tiden. Bolaget erhéller genom rénteswap 3M Stibor och betalar en fast rinta pa olika 16ptider.
Detta sprider bolagets rdnterisk over tiden. Sakringsinstrumentet sékrar en del (106 000 kkr/183
703 kkr) av den sdkrade posten.

Rinteswap (ref nr) Volym kr _ Start Forfall Betalar (%)|Valuta
Swap 923828 30 000 000 |2010-06-22 12020-06-24 13,14 SEK
Swap 1475613 23 000000 i2015-12-28 12022-03-22 2,49 SEK
Swap 1475619 23 000000 |2015-12-15 |2024-12-24 (2,82 SEK
Swap 1146764 20 000 000 |2012-09-10 :2021-06-27 (2,63 SEK
Swap 11090047 10000000 |2015-11-02 ;2021-11-02 3,0 SEK
Summa: 106 000 000

Beddmning av sikringsforhallandets effektivitet

Den sikrade posten bestir av 1&n med basrinta 3M Stibor plus kreditmarginal. Ranteomséttningen

pa sikrad post kommer alltid att véljas med ett intervall om maximalt 3 ménaders avvikelse frin
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den rérliga rénta som erhdlls i sdkringsinstrumentet.

Forhallandet mellan marknadsréntan i de sikrade posterna och 3M Stibor i swappen &r saledes den
ekonomiska relationen mellan sékringsinstrumentet och den siikrade posten. Att ta bort denna risk
genom att betala en fast rinta i swappen dverensstimmer med bolagets méalsattning om en jimn och
stabil rdntekostnad &ver tiden.

Bolaget kommer att bedoma sikringsférhallandets effektivitet per varje balansdag genom att
Jjamfora de huvudsakliga villkoren for sikringsinstrumentet med de huvudsakliga villkoren for den
sikrade posten. De kritiska villkoren utgérs av nominella belopp, I6ptid, rinteomsittningsfrekvens,
rintebetalningsdagar, villkorséndringsdag samt réntebas. Sikringsforhdllandet anses vara effektivt
s linge det inte sker nigon visentlig fordndring av de huvudsakliga villkoren for antingen
sakringsinstrumentet eller den sékrade posten.

Effektiviteten beddms enligt dessa kriterier vid varje bokslut samtidigt som
sdkringsdokumentationen uppdateras. Information om samtliga 14n och hanforli ga derivat
dokumenteras i detta sikringsdokument.

Redovisning
Réntekupongerna pa swapparna redovisas Ipande i resultatrikningen som en del av bolagets

rantekostnader med hinsyn tagen till periodisering av upplupen réinta pd swappen. Orealiserade
vérdef6rindringar redovisas till foljd av sékringsredovisningen inte i resultat- eller balansrikningen
utan i en separat not till bokslutet.

Sdkringsrelationen upphér om sikringsinstrumentet forfaller, siljs, avvecklas eller 16ses in. Ett
sdkringsinstrument som har ersatts med ett annat sdkringsinstrument &r inte fSrfall eller avveckling
enligt den under rubriken Rénteswap dokumenterade riskhanteringsstrategin vilken omfattar ett
sddant forfarande.

En sikringsrelation kan ocksa upphéra om sikringen inte ldngre uppfyller villkoren for
sakringsredovisning.

Vid upphdrande av sikringsredovisning vérderas och redovisas sékringsinstrument och sikrad post
enligt principerna for virdering vid det forsta redovisningstillfillet men utifran forhallandena vid
den tidpunkt dé sakringen upphér. Resultateffekter som uppkommer nér sikringen upphér
redovisas i resultatrikningen. Foreligger en helt effektiv sakring vid den tidpunkt d3
sikringsredovisningen upphér, blir resultateffekten noll.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhéllande till
balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore avdrag for riintekostnader i forhéllande till balansomslutningen.

Avkastning pi eget kapital
Resultat efter finansiella poster i forhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag

for uppskjuten skatt).

tw
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Not 2 Intikternas fordelning

Hyror specifikation

Bostider

Lokaler

Garage och motorvirmare
Summa hyror

Hyresbortfall, outhyrda objekt
Bostéder

Lokaler

Garage och motorviirmare
Summa hyresbortfall, outhyrt

Hyresreduktioner

Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Kabel TV avgifter
Ersittningar fran hyresgéster

Summa

2
e
o0

20159
13 341
577

34 077

-1 167
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskd&tsel och stddning

Taxebundna kostnader

Uppviarmning

Lokal administration

Central administration och forséljningskostnader
Riskkostnader

Ovriga driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Not 5 Ersittning till revisorerna

PwC

Revisionsuppdraget

Summa

Not 6 Loner, andra ersidttningar och sociala kostnader

Medelantalet anstillda

Bolaget har ingen anstiild personal. Inga 16ner har utbetalats.

Styrelseledaméter och ledande befattningshavare

Antal styrelseledamdter pé balansdagen
Min

Totalt
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Antal verkstillande direktérer och andra ledande
befattningshavare

Min

Totalt

Not 7 Avskrivningar och nedskrivningar

Byggnader, avskrivningar
Inventarier, avskrivningar
Markanliggningar, avskrivningar
Summa

Not 8 Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Skatt pé &rets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gillande skattesatser
Skatteeffekt av avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ej skattepliktig rinteintikt

Redovisad skattekostnad
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5057

232
5341

[\
=
o0

-h ’
o0
~J

322
809
3679
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487
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Not 9 Byggnader och mark
2018 2017
Ingéende anskaffningsvarden 255854 239975
Omklassificeringar 13292 15879
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 269 146 255 854
Ingaende avskrivningar -42 431 -37 556
Arets avskrivningar -5 289 -4 875
Utgdende ackumulerade avskrivningar -47 720 -42 431
Ingaende nedskrivningar -2 000 -2 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -2 000 -2 000
Utgdende restvérde enligt plan 219426 211423
Bokfort varde byggnader 1 Sverige 201 001 193 103
Bokfort viarde mark i Sverige 14 626 14 626
Bokfort virde markanldggningar 3799 3 694
219 426 211 423

Bolagets fastigheter har ett bokfort virde om 219 426 kkr. Under januari 2016 gjorde NAI Svefa en
oversiktlig virdering dver koncernens fastigheter. Den vérderingen gav ett viirde p& ca 263 000 kkr
avseende bolagets fastigheter. Varderingsmetoderna som anvénts &r ortsprismetoden och
avskastningsmetoden. Vid ortsprismetoden soker man ett virde bland genomforda fastighetskép pa
orten som bést verensstimmer med virderingsobjekten. Vid avkastningsmetoden gér man en
prognos for samtliga betalningsstrémmar, kalkylen marknadsanpassas genom att man séker
efterlikna marknadsférvintningar avseende de parametrar som ingér i katkylen. Vér beddmning &r
att fastigheternas virde har 6kat dd vi byggt om och till pa tva fastigheter och dirmed fatt 46
nyrenoverade ldgenheter for trygghetsboende.



AB Ljusdals servicehus

556710-8328
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2018
Ingdende anskaffningsviirden 365
Arets forandringar
-Inkép 199
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 564
Ingdende avskrivningar -184
Arets forandringar
-Avskrivningar -52
Utgdende ackumulerade avskrivningar -236
Utgaende restvérde enligt plan 328
Not 11 Pigdende ny-, till- och ombyggnationer samt férskott avseende materiella

anliggningstillgingar

2018
Ingéende nedlagda kostnader 699
Under ret nedlagda kostnader 12 622
Under aret erlagda forskott 40
Under 4ret genomforda omfordelningar -13 292
Utgdende nedlagda kostnader 69
Not 12 Kassa och bank

2018
Hir ingér bolagets del av Ljusdals kommuns koncernkonto 6 266

Till kontot finns en avtalad checkkredit uppgiende till 10 000 kkr.
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Not 13 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar av 3000 st aktier med kvotvirde 1000 kr.

Not 14 Uppskjuten skatt

2018 2017
Skillnaden mellan & ena sidan den inkomstskatt som har
redovisats i resultatrikningen samt & andra sidan den
inkomstskatt som belGper sig p3 verksamheten utgérs av
uppskjuten skatteskuld hénforlig till skattemissigt e
avdragsgilla avskrivningar pé fastigheter 941 682

941 682

Not 15 Verkligt virde pi derivatinstrament som anvinds for sikringsindamal

2018 2017

Verkliga viirden pé derivatinstrument uppgick p balansdagen till foljande:
Kontrakt med negativa verkliga virden

Rinteswappar -8 276 -10 652
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Not 16 Upplining

Liangfristiga skulder, forfallotider

Konverteringstider for langfristiga skulder

Som kortfristig del ligger amorteringar inom 1 ar
Konverteringar inom 2-5 &r

Konverteringar inom 6-10 &r

Rorliga 1an som 16per pé obestdmd tid

Summa

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Upplupna driftskostnader
Forutbetalda hyror

Summa

Not 18 Stillda sikerheter

Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sdkerheter

Borgen har ldmnats av Ljusdals kommun.

Not 19 Eventualforpliktelser

Erhélina stod till bostider for dldre 1 flerbostadshus

Summa ansvarsforbindelser

2018-12-31

4 628
53 126
32 500
93 449

183 703

2018-12-31

150
500
2245

2 896

2018-12-31

5224

5224

2018-12-31

2636

2 636
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2017-12-31

4 628
53 838
33 500
96 779

188 745

2017-12-31

142
495
2740

3376

2017-12-31

5224

5224

2017-12-31
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimman 2019- 05 -9 for
faststillelse.

Ljusdal 2019-02-27

Richard Brannstréom Erik Nygren
Verkstillande direktor Ordforande
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Vir revisionsberittelse har lamnats 2019-03-2% |
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Lo

Tomas Rahm
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i AB Ljusdals servicehus, org.nr 556710-8328

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av rsredovisningen for AB Ljusdals servicehus for 4r 2018.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av AB Ljusdals servicehus finansiella stillning per den 31 december 2018
och av dess finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for AB Ljusdals
servicehus.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir cberoende i forhéllande till AB
Ljusdals servicehus enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrickliga och indamilsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fir att 4rsredovisningen upprittas och att den ger
en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar iven for den
interna kontroll som de bedémer ar nodvéndig for att uppritta en drsredovisning som inte inneh&ller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren fér bedémningen av
bolagets fsrméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s ir tillimpligt, om férhallanden som kan péverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphira med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gira nigot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mil dr att uppni en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéiler nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberattelse
som innehéller vira uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar f6r revisionen av drsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning 4r en del av revisionsberiittelsen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver vir revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktéirens
forvaltning for AB Ljusdals servicehus for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller forlust. RSN
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Vitillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revistonssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till AB Ljusdals servicehus enligt god revisorssed i Sverige och har
i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och indamalsenliga som grund {or vira uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stallning i 8vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad
54 att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeliigenheter i Gvrigt kontrolleras paett
betryggande sitt. Den verkstillande direktoren ska skita den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgirder som ér nodviindiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
overensstimmelse med lag och for att medelsforvaliningen ska skétas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis fir att med en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot eller verkstalande
direktbren i ndgot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgiird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot bolaget

* pd nigot annat siitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dirmed vart
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ir forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av virt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ir en del av revisionsberittelsen.

Hudiksvall den 25 mars 2019
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Tomas Rahm
Auktoriserad revisor
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