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Forvaltningsberittelse
FORETAGET

AB Ljusdalshem ér ett av Ljusdals kommun heldgt fastighetsbolag vars styrelse ir utsedd av
kommunfullmiktige. Foretaget bedriver fastighetsforvaltning av egna bostider och lokaler inom Ljusdals
kommun. Utéver detta forvaltar vi servicehusfastigheterna 4t AB Ljusdals Servicehus.

Andamalet med bolagets verksamhet ir att friimja i férsta hand kommunens forsérjning med bostader och
kommersiella lokaler.

AB Ljusdalshem &r anslutet till Fastighetstigarna, SABO; Sveriges allménnyttiga bostadsforetag,
FASTIGO; Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation samt HBV: Husbyggnadsvaror forening upa.

Styrelse

Ledamdter: Erik Nygren (M), Par Nyberg (C), Kjell-Olof Nilsson (S) ordf, Harald Noréus (L), Lars Gosta
Eriksson (KD).

Suppleanter: Kjell Israclsson (M), (KD), Sune Frost (MP), Peter Engdahl (S), Jonny Mill (LB), Ronny
Olsson (V)

Styrelsen har under dret hillit elva protokollférda sammantriden.
Revisorer

Vald av bolagsstimman:
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, med auktoriserad revisor Tomas Rahm som huvudansvari & TeVisor.

Lekmannarevisorer utsedda av Ijusdals kommun:
Lars Arkegren samt Hans Gustavsson suppleant.

Firmatecknare
Firman tecknas av, forutom av styrelsen, av en av ordféranden och vice ordféranden i férening med VD.

Personal

Vid 2019 &rs utgang fanns 35 fast anstillda fordelade pa, 19 vaktmistare, 4 malare och 12 administrativ
personal.
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FLERARSJAMFORELSE (moderbolaget)

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag,
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2019 2018 2017 2016 2015
Resultatposter (mkr)
Omséttning 125,5 123,5 121,4 119,1 117,7
Driftsnetto 33,0 32,6 34,8 27,5 35,0
Avskrivningar och nedskrivningar 11,1 9,9 9,0 8,9 9,3
Réntor och borgensprovision 10,9 10,5 10,4 9.4 10,6
Vinst/forlust 8,9 9,7 12,0 7,0 12,8
Hyresbortfall 5,7 3,9 2,6 2.8 3,0
Balansposter (mkr)
Fastigheternas bokforda virde 4429 380,0 343.8 338,3 325,1
Fastigheternas bokf virde, kr/m2 3682 3204 2 909 2 880 2762
Fastighetslin 300,0 295,6 271,0 276,3 281,7
Eget kapital 133,0 1242 1143 102,4 97,6
Nyckeltal
Drifiskostnader kr/m?2 557 562 553 551 493
Fran och med 2016 redovisas fakturerat
forvaltningsarvode avseende kommunala fastigheter som
jomsatining. Tidigare har drifiskostnader minskats.
Underhail kr/m2 196 191 167 216 197
Fastighetsskatt kr/m?2 16 14 13 13 13
Driftsnetto kr/m2 275 275 294 234 298
Varmhyra bostdder snitt kr/m?2 088 947 935 927 927
Riskbedomning
Vinstmarginal % 8,9 9,9 12,6 7,7 12,8
Hyresbortfall % 4,5 3,1 2,1 2.4 2,7
Kapital
Soliditet % 29,0 27,7 27,6 25,4 23,5
Skuldsittningsgrad % 2,3 2,4 2.3 2,7 2.9
Belaningsgrad % 67,8 77,8 78,8 81,7 86,7
Genomsnittlig lanerdnta % brutto 3,7 3.3 3,8 3,2 3,5

Begreppsforklaringar

Vinstmarginal = Resultat efter finansnetto 1 procent av rérelseintikterna

Skuldséttningsgrad = Réntebdrande skulder dividerat med redovisat eget kapital
Beléningsgrad = Fastighetslan i forhallande till fastigheternas bokforda vérde
Soliditet = Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen

Driftsnetto = Resultat fére avskrivningar

Genomsnittlig 14nerdnta% = Arets rintckostnad dividerad med genomsnittlig laneskuld



AB Ljusdalshem

556536-4204

FASTIGHETSFORVALTNING

Antalet forvaltade objekt utgjorde den 31 december

Objekt 2019 2018
Lagenheter 1745 1715
Lokaler 112 116

Garage 541 541 B
P-platser 761 737

Forrad 94 94

Ytor m? m? -
Ligenheter 106 471 104 564
Lokaler 13 825 14053

Samtliga fastigheter &r fullvirdesforsikrade i forsikringsaktiebolaget Linsforsikringar.
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Fastigheternas taxeringsvérde uppgar totalt till 551 517 kkr (433 708 kkr), dessutom innehar foretaget ett
antal skattebefriade specialfastigheter.

Outhyrda objekt

Hyresbortfallet har under en feméarsperiod utvecklats enligt féljande:

Ar

2014
2015
2016
2017
2018
2019

3 220 kkr
3 009 kkr
2783 kkr
2 647 kkr
3 877 kkr
5751 kkr

hyresbortfall i kronor
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VERKSAMHETEN 2019

Ekonomiskt har det gdngna 4ret varit bra med en vinst pa 18 217 kkr fore skatt for koncernen,
Soliditeten i koncernen uppgér nu till 25,0 % och det egna kapitalet till 172 111 kkr. Koncernen har
under dret betalat 2 359 kkr i borgensprovision till Agaren Ljusdals kommun. De ekonomiska
nyckeltalen ér i jaimforelse med liknande fastighetsforetag goda. Prognosen for utdelning till dgaren
ar pa 72 kkr for 2019. Bokfort virde for byggnader och mark for konceren ir 663 425 kkr och
ldnen 479 203 Kkr per den 31/12 2019. Vakansema i foretagets ldgenhetsbestind i Ljusdal och
Jérvso dr laga men okar i Farila. Hyreshdjningen som framfdrhandlades med Hyresgistforeningen
blev for ar 2020 1,9 %. AB Ljusdalshem ir ett av de allmannyttiga bostadsbolagen i Sverige som
har haft den lagsta hyreshojningen sedan 2010. Att héjningen blev s& pass hog for 2020 beror
uteslutande pé vésentligt hogre drifttaxor p4 el, virme, vatten och renhéllning for 2020.

Under september 2019 vertog bolaget hela férvaltningen av de kommunalt dgda fastigheterna.
Fastighetsavdelningen hos kommunen lades ner. En administrativ personal foljde med i
verksamhetsdvergangen. Bolaget har fatt nya dgardirektiv med det till:igget att vi skall aktivt jobba
fOr att & fram attraktiva villatomter i kommunen och det arbetet dr paboriat. Vi firdi gstéllde den
1/7 2019 nyproduktionen av 24 nya trygghetsboendeligenheter vid Stenevidgen i1 Jarvso. Alla
lagenheter dr uthyrda. D3 omsorgsfSrvaltningen sa upp hyresavtalet gillande Gullvivan si har
dotterbolaget AB Ljusdals servicehus upphandlat och pabérjat ombyggnation av fastigheten till 18
stycken nya trygghetsboendeligenheter.

Koncemen kommer att i slutet av ir 2020 ha totalt 174 stycken trygghetsboendeldgenheter; 39
stycken pa Girdedsvigen 16, 27 stycken pd Girdedsviigen 14, 47 stycken pé& Koppargérden, 19
stycken pd Méangs Pers i Firila, 24 stycken pa Stenevégen i Jarvsd och 18 stycken i f.d. Gullvivan,
Den totala investeringen i ombyggnation/nyproduktion till trygghetsboendeldgenheter 4r ca 140
miljoner kronor. D4 4r inte Koppargérdens kostnader medriknade da det ¢j kravdes nagra stérre
dtgdrder. Vi har fatt cirka 15 miljoner i statligt st6d och sokt ytterligare 3 miljoner for att bygga om
Gullvivan.

AB Ljusdalshem har under aret lagt ner 23 542 kkr i 16pande reparationer och underhall, samt 18
450 kkr i planméssiga investeringar i byggnader och markanlaggningar. En hel del tekniska
installationer som vérmevixlare, ventilationsaggregat, stamventiler, kallvattenledningar i killare
och radiatorventiler har bytts ut. Fiberutbyggnad i alla fastigheter upphandlades och pébérjades
under 2015 och fardigstélldes under 2019.

Kortidssjukfrénvaron uppgick under 2019 till 2 %. Vi har under éret fardigstéllt arbetet med att
inféra en digital personalhandbok och dér redovisar vi dven alla policys och arbetsmi}jodokument,
vi har dven infért tidsrapportering digitalt.

Arbetet med att spara energi 4r prioriterat och gér vidare. Under punkten energi redovisas
forbrukningen av el, vatten och virme. 2010 &rs siffror séttes som index 100, virmeforbrukningen

har normalérskorrigerats,
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Energi 2010 2013 2016 2018 2619
El 100 77 64 60 58
Virme 100 92 88 83 82
Vatten 100 91 92 04 95

Richard Briannstrom, VD

VD AB Ljusdalshem
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RESULTAT OCH EKONOMISK STALLNING (Moderbolaget)

Omsittning
Bolagets omséttning uppgick 2019 till 125 478 kkr (123 514 kkr).
Avskrivningar och nedskrivningar

Byggnader och markanldggningar har under &ret avskrivits enligt plan med 9 822 kkr (8 808 kkr) vilket
motsvarar en arlig avskrivning pa 1,7 % (1,7%) av anskaffningsvirdet.

Maskiner och inventarier har avskrivits med 1 261 kkr (1 143 kkr).
Finansiering

Investeringar i byggnader och markanliggningar samt mark har under dret gjorts med 18 399 kkr respektive
51 kkr. Investeringar i inventarier och bilar har uppgatt till 2 404 kkr.

Arets amortering pa befintliga fastighetstén dr 5 384 kkr.

Finansiella risker

Styrelsen uppriéttar skriftliga principer saval for den dvergripande riskhanteringen som for specifika
omréden, sisom ranterisker och placering av verlikviditet. Policyn 4r féremal for 16pande revidering, dock
minst en ging per ar.

I stéllet for traditionell rdntebindning, har man sékrat rintan med rinteswappar vilket avses ge en bittre
férdelning pa réntedndringstidpunkterna och en fast rénta. Swapparnas belopp uppgar till 58 % av den
totala lanestocken. Loptiderna ligger pa 5-10 4r.

Nirmare beskrivning &ver bolagets rinteswappar finns i noten Redovisningsprinciper.

Resultat

Foretagets resultat efier finansiella poster dr 11 172 kkr. Redovisat resultat efter bokslutsdispositioner och

skatt dr 8 917 kkr,
Det ekonomiska resultatet samt bolagets stillning framgér i detalj av resultatrikningen f6r 2019 samt av

balansrékningen per 2019-12-31.
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Forslag till vinstdisposition

Till drsstdimmans forfogande star foljande vinstmedel, kr:

Balanserade vinstmedel 87471 910
Arets vinst 8917 111
kronor 06 389 021

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé att

till aktiedgarna utdelas 72 100
1 ny rdkning 6verfors 96 316 921
kronor 96 389 021

Styrelsens yttrande §ver den foreslagna vinstutdelmngen

Den foreslagna utdelningen fordndrar bolagets soliditet marginellt. Soliditeten dr mot bakgrund av
att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med 18nsamhet betryggande. Likviditeten i bolaget bedéms
kunna uppritthdilas pé en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning &r att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ¢f heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den foreslagna
utdelningen kan ddrmed forsvaras med hénsyn till vad som anférs i ABL 17 kap 3 § 2-3 st.
(forsiktighetsregeln). A
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Koncernresultatrikning
Rirelsens intikter mm
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelsens intikter
Rirelsens kostnader
Driftskostnader

Reparations- och underhallskostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar och nedskrivningar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rérelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rénteintékter och utdelningar
Rintekostnader

Borgensprovision Ljusdals kommun
Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Skatt p arets resultat

Arets vinst

Not

[a—y

4,5,6

8,9

2019

147 730
8107

155 837

-75 969
-26 897

-2 040
-16 715

-121 621
34216
165

-13 805
-2 359

-15 999
18 217

-4 064
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2018

141 744
9 537

151 281

-75 256
-27 600

-1 686
-15292

-119 834

31 447

131
-13 470
-2 254

-15 593
15854

-3 552

12 302

T
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Koncernbalansrikning Not
Tillgangar
Anliggningstiligingar 1

Materiella anldgoningstilledngar

Byggnader och mark 10
Inventarier, verktyg och installationer 11
Pagdende ny-, till-, och ombyggnationer samt forskott

avseende materiella anldggningstiligdngar 12

Finansiella anldgeningstiliedngar
Andelar 1 intresseforetag 13
Andra langfristiga fordringar 14

Summa ankiiggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Varulager
Ravaror och fomddenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15

Kassa och bank 16

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgdngar

2019-12-31

663 425
5192

2178

670 795

110
498

608

671 403

688 417
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2018-12-31

599 526
4 251

55157

658 934

110

110

6359 044

93

93

3653
1263
191
513

5620

12 651

18 364

677 408
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Koncernbalansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Annat eget kapital inklusive drets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Avsittning for pensioner och liknande férpliktelser
Uppskjutna skatter

Summa avsittningar

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

17

19

20

2019-12-31

7 000
165 111

172 111

393
7324

7717

468 739

468 739
10 464
8 005

3144
18 237

688 417
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2018-12-31

7 000
151 062

158 062

387
6378

6 765

469 339

469 339

10012
10 182

5392
17 656

43 242

677408

e
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Koncernens fordndringar i eget kapital

Eget kapital 2018-01-01

Effekt av dndrad skattesats vid beridkning av
uppskjuten skatt

Arets resultat

Utdelning

Eget kapital 2018-12-31

Arets resultat

Utdelning

Eget kapital 2019-12-3}1

Aktie-

kapital
7 000

7000

7000

Annat fritt eget
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kapital inklusive Summa eget

drets resultat kapital
138 432 145 432

433 433

12 302 12 302

-105 ~105

151 062 158 062

14 153 14 153

104 104

165 111 172 111

A
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Kassaflodesanalys fér koncernen

Den lopande verksamheten
Inbetalningar frén kunder
Utbetalningar till leverantorer och anstillda

Kassaflode fore rintor och skatter

Erhéllen rinta och utdelning
Erlagd rénta
Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgingar
Sélda materiella anldggningstiligngar

Placeringar i 6vriga finansiella anldggningstillgingar

Kassaflode frin investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lén

Amortering av skuld

Lamnad utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets siut

2019

157 281
-108 744

30 612
2 036
-498

-29 074

10 000
-10 148
-104

-252

472
12 651

13123
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2018

153 093
~106 762
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Moderbolagets resultatrikning

Raérelsens intikter mm
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens intikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader

Reparations- och underhéliskostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar och nedskrivningar

Summa rorelsens kostnader
Rérelseresultat

Resuitat frin finansiella poster
Rénteintdkter och utdelningar

Réntekostnader
Borgensprovision Ljusdals kommun

Summa resultat frin finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pé arets resultat

Arets vinst

Not 2019

[

2 115 296
3 10182

125478

4,5,6 -66 970
-23 543

-1 928

7 -11 083

-103 524
21 954
163

-9 465
-1 481

21 400
8,9 -2 654
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2018

111 386
12 129

123 515

-66 611
-22 652
-1 619
-9 951

-100 833
22 682
131

-0 283
-1 354

12176

300
-2 810

9 666
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Moderbolagets balansrikning
Tillgdngar
AnEiggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pigdende ny-, till-, och ombyggnationer samt
forskott avseende materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgingar
Andelar i koncernforetag
Andelar i intressefGretag

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Varulager
Révaror och fdrmédenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

10
11

22
13

23

15

16

2019-12-31

442 943
4925

874

448 742

3 000
110

3110

451 852

29

29

1 801
708
488
215
799

4011

8536

12 576

464 428
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2018-12-31

380 100
3924

55 088

439112

3 000
110

442 222

3163
281
317
191
513

4 465

6384

10 878

453 100
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Moderbolagets balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Uppskrivningsfond
Reserviond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Avsittningar
Avsittning for pensioner
Uppskjutna skatter

Summa avsittningar

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Not

24

17
25

26

19, 27

2019-12-31

294 065

294 065
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2018-12-31

7000
20041
10317

37 358

77 183
9 666

86 849

124 207

387
5056

5443

250 264

290 264
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Moderbolagets balansrikning

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

19

23

20

2019-12-31

6014
6 664

1485
15250

29 413

464 428
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2018-12-31

5384
8 585

2 607
14 760

31336

453100
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Moderbolagets forandringar i eget kapital

Not

Eget kapital 2018-01-01
Forandring uppskrivningsfond 25
Effekt av dndrad skattesats vid
beriikning av uppskuten skatt

Arets resultat

Utdelning

Eget kapital 2018-12-31
Féréndring uppskrivningsfond 25
Arets resultat

Utdelning

Eget kapital 2019-12-31
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Upp- )
Aktie- skrivin-  Reserv- Ovrigt fritt Summa eget
kapital fond fond eget kapital kapital
7 0060 20 768 10 317 76 219 114 304
-726 727 1
343 343
9 666 9 666
-106 -106
7000 20042 10 317 86 849 124 208
=727 727 -
8917 8917
-103 -103
7 000 19 315 10 317 96 390 133 022
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Kassaflodesanalys for moderbolaget

Den lopande verksamheten
Inbetalningar frin kunder
Utbetalningar till leverantdrer och anstillda

Kassafléde fore rantor och skatter

Erhéllen rénta och utdelning
Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgingar
Sélda materiella anliggningstillgdngar

Placeringar i 6vriga finansiella anliggningstillgingar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna 1an

Amortering av skuld

Limnad utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid drets slut

2019

126 388

10 000
-5 569
-103

4 328

2151
6 385

8 536
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2018

125 561
-92 709

30 000
-5 384

-106
24 510

-10 516
16 901

6 385
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Noter, gemensamma for moderbolag och koncern
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Ars- och koncernredovisningarna upprattas med tilldmpning av arsredovisningsiagen och
Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférindrade i jaimforelse med foregdende ar.

Koncernuppgifter

I koncernredovisningen ingér dotterforetag dir moderbolaget direkt eller indirekt innehar mer én 50
% av rosterna, eller pa annat st har ett bestimmande inflytande. Koncernens bokslut &r upprattat
enligt forvirvsmetoden, vilket innebir att dotterbolagens egna kapital vid forvirvet, faststillt som
skillnaden mellan tillgangars och skuldernas verkliga virden, elimineras i sin helhet. I koncernens
egna kapital ingér hirigenom endast den del av dotterbolagens egna kapital som tillkommit efter
forvirvet.

Internvinster inom koncernen elimineras i sin helhet. I koncernresultatrikningen ingar
dotterbolagets resultat for hela rikenskapsaret 2019.

Koncemnen bestir av moderbolaget AB Ljusdalshem och det helédgda dotterbolaget AB Ljusdals
Servicehus. Forsiljning har gjorts till dotterbolaget av fastighetsskétsel och administration
uppgdende till 2 760 kkr (2 760 kkr). Inga inkdp har gjorts.

Intikter
Hyresintikter redovisas i den period uthyrningen avser.

Léanekostnader

Rénta pé kapital som har lanats for att finansiera tillverkningen av en tillgdng riknas in i
anskaffningsvirdet till den del rédntan hanfor sig till tillverkningsperioden. Ovriga lanekostnader
redovisas som kostnad i den period till vilken den hiinfor sig.

I bolaget redovisas samtliga ldnekostnader som kostnader i den period till vilken de hanfor sig.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
Justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt, forédndringar i uppskjuten skatt samt andel i
intressebolagets skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gérs enligt de
skatteregler och skattesatser som ir beslutade.

For poster som redovisas i resultatrikningen, redovisas dven dirmed sammanhiingande
skatteeffekter i resultatrikningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital,
redovisas mot eget kapital. 4
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Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden p alla temporira skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skatteméssiga virden p4 tillgngar och skulder. De temporira
skillnaderna har uppkommit genom upp- och nedskrivningar samt avskrivningar p4 fastigheter.

I'bolaget redovisas - pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning - den uppskjutna
skatteskulden pa obeskattade reserver, som en del av de obeskattade reserverna.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvérdet ingdr utgifter som direkt kan hinforas till forvirvet av tillgéngen.

Nir en komponent i en anldggningstiligng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgingar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvirdet om de beriknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del
tillgingens prestanda kar i forhallande till tillgdngens viirde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter
for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anliggningstillgdng redovisas
som Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anliggningstillgingar skrivs av systematiskt dver tillgingens bedémda nyttjandeperiod.
Nar tillgingarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgingens
restvirde. Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér
avskrivningsmetod anviinds for Gvriga typer av materielia tillgangar.

Foéljande avskrivningstider tillimpas:

Bostadsbyggnader med byggér 2001 och senare

Stommar 100 ar
Yttertak, fonster 40 ar
El, VA 40 ar
Tekniska installationer 25 ar
Vétrum 25 ar
Restpost 50 ar

P bostadsbyggnader med byggér 1986-2000 tillimpas ovanstiende avskrivningstider utom
komponenterna Tekniska installationer och Vatrum. P4 bostadsbyggnader med byggér 1985 och
tidigare, fordelas det bokfdrda virdet pa komponenterna Stommar och Restpost.

Markanléggningar 20 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Anslutningsavgifter 10-20 ar
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Nedskrivningar av icke-finansiella tillgdngar

Har en materiell anliggningstillgang pd balansdagen ett ligre virde #n det bokforda viirdet skrivs
tillgdngen ner till detta viirde om det kan antas att vérdenedgingen ér bestéende.

Leasingavtal

Leasingavtal som innebér att de ekonomiska riskerna och fordelarna med att figa en tillgang 1 allt
visentligt dverfors frin leasegivaren till leasetagaren, klassificeras i arsredovisningen som
finansiella leasingavtal. Finansiella leasingavtal medfor att réttigheter och skyldigheter redovisas
som tillgéng respektive skuld i balansrikningen. Tillgingen och skulden virderas intitialt till det
lagsta av tillgdngens verkliga virde och nuvirdet av minimileaseavgifterna. Utgifter som direkt kan
hénforas till leasing avtalet l4ggs till tillgngen svirde. Leasingavgifterna fordelas p4 réinta och
amortering enligt effektivréntemetoden. Variabla avgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Den leasade tillgangen skrivs av linjért $ver den bedomda nyttjandeperioden.

Leasingavtal dér de ekonomiska fordelar och risker som &r hinforliga till leasingobjekt i allt
vasentligt kvarstdr hos leasegivaren, klassificeras som operationell leasing. Betalningar, inklusive
en forsta forhdjd hyra, enligt dessa avtal redovisas som kostnad linjért Gver leasingperioden.

Under rikenskapsaret finns inga avtal enligt finansiell leasing,

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgingar med undantag for poster med forfallodag mer én
12 ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgingar. Fordringar tas upp till
det belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osiikra fordringar.

Finansiella anliggningstillgingar

Innehaven innehas pa 1ang sikt. Tillgdngar ingdende i posten redovisas inledningsvis till
anskaffningsvirde. Har en finansiell anlédggningstillging pa balansdagen ett ligre viirde én det
bokforda virdet skrivs tillgéngen ner till detta virde om det kan antas att vardenedgangen #r
bestdende.

Avtal om finansiella instrument/rintebindning (fér moderbolaget alternativt for koncernen).

Avtal om s kallad rinteswap skyddar mot bolagets rinteforiandringar. Eventuell riinteskillnad som
ska erhdllas eller erldggas gi grund av en rinteswap, redovisas i posten Réntekostnader och
liknande resultatposter och periodiseras Gver avtalstiden. Om rinteinstrument inte uppfyller
kriterierna for sékringsredovisning sker virdering vid bokslutstillfillet, varvid avséttning for
orealiserade forluster gors.

De nominella beloppen p& moderbolagets (koncernens) utestdende rinteswapar per den 31
december 2019 uppgick till 175 000 kkr (281 000 kkr).

Den sékrade risken utgdrs av variabiliteten i framtida rintebetalningar p4 grund av marknadsriintan.

Marknadsréntan definieras som den basrénta bolagets lineavtal till rorlig réinta med kreditgivarna
stipulerar. Réntan 1 befintliga avtal &r 3M Stibor.

e
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Sikrad post

23(39)

Framtida betalningar av rorlig rénta dr hianforliga till befintlig skuld enligt nedanstiende

ldnesammanstillning;

AB Ljusdalshem

Lan (ref nr) Volym kr Forfall 'Basriinta _ |Rinteomsittning |Valu
Lannr 115 987 147 655 000 16/09/2029 |3M Stibor |3 ménader B SEK
Lan nr 3978788442214 |10 220 000 tills vidare  |3M Stibor |3 ménader SEK |
Lan nr 39788603297 12 825 000 tills vidare | 3M Stibor {3 manader _(SEK
Lénnr 39788513492  [38700000  liills vidare |3M Stibor |3 manader SEK
Lan nr 3978848719 22 000 000 tills vidare :3M Stibor {3 manader SEK
Lan nr 39788566472 10 804 000 tills vidare  |3M Stibor |3 ménader SEK
Lan nr 78238 92 000 000 01/12/2021 3M Stibor |3 manader __|SEK
Lé&n nr 59989 26 000 000 28/11/2020 [3M Stibor |3 méanader SEK |
Lan nr 39788919847 30 000 000 12/06/2020 |3M Stibor |3 ménader SEK
Lan nr 39788928897 9 875 000 30/09/2022 3M Stibor 3 manader SEK
[Sumimna: 1300 079 000 , ]
AB Ljusdals servicehus

Lan (ref ar) Volym kr Forfall Basriinta Rinteomsittning  Valuta
Linar 77 677 43 126 000 01/12/2020 i3M Stibor |3 manader SEK.
Lén nr 38 700 24 000 000 tills vidare  |3M Stibor |3 ménader SEK
Lin nr 82 205 10 000 000 02/11/2021 |3M Stibor |3 mdnader SEK
Lén nr 88 000 32 500 000 22/02/2027 3M Stibor |3 ménader SEK
Lin nr 14931002706 30227 394 tills vidare  |3M Stibor |3 ménader SEK
Lan nr 39788482678 6 684 088 tills vidare 3M Stibor |3 ménader SEK
Lan nr 2755568439 13 144 962 3 mén 3M Stibor |3 ménader SEK
Lén nr 2755568454 11 041 820 3 mén 3M Stibor |3 méanader SEK
Lan nr 1776048255519 |8 400 000 3 man 3M Stibor  !3 ménader SEK
[Summa: 179 124 264 1 |
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Rinteswap

24(39)

Nedan angivna sékringsinstrument har bolaget ingatt for att hantera risken i den sdkrade posten
ovan. Som en del av bolagets rinteriskhantering ingér att sdkringsinstrumenten kan erséttas eller
overflyttas till andra sikringsinstrument med syfte att dstadkomma en jamn och stabil rintekostnad
over tiden. Bolaget erhéller genom ridnteswap 3M Stibor och betalar en fast rinta pa olika loptider.
Detta sprider bolagets ranterisk dver tiden. Sakringsinstrumentet for AB Ljusdalshem sékrar en del
(175 000 kkr/300 079 kkr) av den sékrade posten. Sékringsinstrumentet for AB I.jusdals servicehus

sikrar en del (106 000 kkr/179 124 kkr) av den sdkrade posten.

AB Ljusdalshem

Riinteswap (refnr) | Volym kr  Start Forfali Betalar (%) |Valuta
Swap 14780726 35000000 |2015-02-20 12020-06-30 3,26 SEK
Swap 1357929 30000 000 |2014-05-19 2024-03-28 13,76 SEK
Swap 1108320 45000000 12014-11-04 |2022-05-04 |3,40 SEK
Swap 1108317 30000000 2014-04-07 2022-04-07 12,95 SEK
Swap 1478075 135000000 2015-02-20 :2024-12-30 :3,77 SEK
'Summa; 1175 000 000 ,

AB Ljusdals servicehus

Riinteswap (ref nr) Volym kr  {Start Forfall Betalar (%) |Valuta
Swap 923828 ) 30000000 |2010-06-22 12020-06-24 (3,14 SEK
Swap 1475613 23000000 |2015-12-28 |2022-03-22 |2,49 SEK
Swap 1475619 23000000 {2015-12-15 |2024-12-24 |2,82 SEK |
Swap 1146764 20000000 12012-09-10 |2021-06-27 12,63 SEK
Swap 11090047 10000000 |2015-11-02 {2021-11-02 (3,0 SEK
Summa: 106 000 060

Beddémning av sdkringsforhallandets effektivitet

Den sdkrade posten bestdr av 1&n med basrénta 3M Stibor plus kreditmarginal och 14n frin
Kommuninvest med s kallad Ki-rdnta. Ranteomséttningen pé sikrad post kommer alltid att viljas
med ett intervall om maximalt 3 ménaders avvikelse frén den rérliga rinta som erhdlls i

sékringsinstrumentet.

Forhéllandet mellan marknadsréintan 1 de siikrade posterna och 3M Stibor i swappen &r sdledes den
ekonomiska relationen melian sikringsinstrumentet och den sikrade posten. Att ta bort denna risk
genom att betala en fast rénta i swappen dverensstdmmer med bolagets malsdttning om en jimn och
stabil rintekostnad Gver tiden.

Bolaget kommer att bedoma sakringsforhallandets effektivitet per varje balansdag genom att
jamfora de huvudsakiiga villkoren for sikringsinstrumentet med de huvudsakliga villkoren for den
sikrade posten. De kritiska villkoren utgdrs av nominella belopp, 16ptid, rinteomsittningsfrekvens,
rdntebetalningsdagar, villkorsndringsdag samt rintebas. Sikringsforhallandet anses vara effektivt
sa linge det inte sker ndgon vasentlig fordndring av de huvudsakliga villkoren for antingen
sikringsinstrumentet eller den sikrade posten.

Effektiviteten beddms enligt dessa kriterier vid varje bokslut samtidigt som
sakringsdokumentationen uppdateras. Information om samtliga 14n och hianforiga derivat
dokumnenteras 1 detta sdkringsdokument.
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Redovisning
Réntekupongerna pa swapparna redovisas l6pande i resultatrdkningen som en del av bolagets

rintekostnader med héinsyn tagen till periodisering av upplupen rénta pa swappen. Orealiserade
virdeférindringar redovisas till foljd av sidkringsredovisningen inte i resultat- eller balansrikningen
utan i en separat not till bokslutet.

Sakringsrelationen upphér om sikringsinstrumentet forfaller, siljs, avvecklas eller 16ses in. Ett
sdkringsinstrument som har ersatts med ett annat sékringsinstrument &r inte forfall eller avveckling
enligt den under rubriken Rinteswap dokumenterade riskhanteringsstrategin vilken omfattar ett
sédant forfarande.

En sdkringsrelation kan ocksé upphdra om sékringen inte ldngre uppfyller villkoren for
sakringsredovisning.

Vid upphérande av sikringsredovisning virderas och redovisas sikringsinstrument och sikrad post
enligt principerna for virdering vid det forsta redovisningstillfallet men utifrin forhéllandena vid
den tidpunkt dd sikringen upphér. Resultateffekter som uppkommer ndr skringen upphdr
redovisas i resultatrikningen. Foreligger en helt effektiv sakring vid den tidpunkt da
sékringsredovisningen upphér, blir resultateffekten noll.

Aktier och andelar i dotterforetag

Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella
nedskrivningar. | anskaffningsvirdet ingdr kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt
forvirvskostnader. Eventuella kapitaltillskott och koncernbidrag ldggs till anskaffningsviirdet nar
de uppkommer. Utdelning frén dotterforetag redovisas som intékt.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansrikningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som &r hianforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner

Forindringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Koncernbidrag som ldmnas till ett
dotterforetag redovisas dock som en ékning av andelens redovisade virde.
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Ersiattningar till anstillda

Kortfristiga ersdttningar: Kortfristiga erséttningar utgors av 16n, sociala avgifter, betald semester,
betald sjukfranvaro, sjukvard. Kortfristiga erséttningar redovisas som en kostnad och en skuld d3
det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersiittning.

Ersittningar efter avslutad anstéllning; I bolaget forekommer avgiftsbestimda och
formansbestidmda pensionsplaner. I avgiftsbestimda planer betalar foretaget faststillda avgifter till

KPA Pension.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen upprittas enligt direkt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar,
Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut samt medel pa koncernkontot.

Not 2 Intikternas férdelning

Koncernen Moderbolaget

2019 2018 2019 2018
Hyror specifikation
Bostiader 125 824 119 169 105 178 99 010
Lokaler 25187 25547 11 653 12 207
Garage och motorvirmare 4992 4 841 4411 4264
Summa hyror 156 003 149 557 121 242 115 481
Hyresbortfall, outhyrda objekt
Bostader -4 501 -3 456 -3 676 -2 289
Lokaler -1232 793 -1 149 -755
Garage och motorvarmare -1 116 -1 022 -926 -833
Summa hyresbortfall, outhyrt -6 849 -5 271 -5 751 -3 877
Hyresreduktioner -1 424 -2 542 -194 -219
Summa 147 730 141 744 115 297 111 385

_\-y\
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Koncemen

2019 2018
Kabel TV avgifter -21 2276
Ersittningar fran hyresgéster 630 532
Forvaltningsuppdrag - -
Forvaltningsuppdrag Ljusdals
kommun 5514 5566
Sidointakter 1095 1034
Atervunna hyres- och kundfordringar 61 129
Vinst vid avyttring byggnader 642 -
Vinst vid avyttring maskiner/inv 135 -
Ovriga rorelseintikter 51 -
Summa 8107 9537

Frin och med 2019 ingéar kabel TV avgifter i hyresintikterna.

Not 4 Driftskostnader

Koncemen

2019 2018
Fastighetsskotsel och stddning 24 735 24 945
Taxebundna kostnader 15 578 14 959
Uppvéarmning 17 628 17 899
Lokal administration 11 285 11 275
Central administration och
forséljningskostnader 2252 2149
Riskkostnader 1 455 986
Ovriga driftskostnader 3036 3043

Summa 75 969 75256

27(39)

Moderbolaget

2019 2018
21 2133
601 511

2760 2 760

5514 5566

1082 1017

61 129

135 -

51 13

10 183 12 129
Moderbolaget

2019 2018

22729 23072

12 578 12 087

14 133 14 334

11 107 11218

2142 2 045

1 431 962

2 849 2892

66 969 66 610



AB Ljusdalshem
556536-4204

Not5 Ersittning till revisorerna

Koncemnen

2019 2018
PwC
Revisionsuppdraget 278 228
Ovriga tjanster - -
Summa 278 228
Not 6 Lidner, andra ersittningar och sociala kostnader

Koncernen

2019 018
Medelantalet anstillda
Kvinnor 9 8
Min 27 30
Totalt 36 38
Limner, ersdttningar, sociala avgifter
och pensionskostnader
Ldner och erséttningar till styrelsen
och verkstillande direktéren 974 949
Loner och ersittningar till dvriga
anstillda 13033 13 449

14 007 14 398

Sociala avgifter enligt lag och avtal 4396 4532
Pensionskostnader for styrelsen och
verkstillande direktoren 240 240
Penstonskostnader for dvriga anstillda 1372 2013
Totalt 20015 21183

28(39)

Moderbolaget
2019 2018
174 132
174 132
Moderbolaget
2019 018
9 8
27 30
36 38
974 949
13 033 13 449
14 007 14 398
4 396 4532
240 240
1372 2013
20 015 21183

Mellan VD och foretaget finns anstéllningsavtal uppréttat. For anstéllningen giller en émsesidig
uppsigningstid om sex manader. Styrelsen har riitt att skilja VD fran befattningen under
uppsigningstiden eller del dérav. VD &r dock att anses som anstélld dven om han befriats frin
arbetsskyldigheten och omfattas darfor av de formaner enligt lag och avtal som giller for

anstéllningen.



AB Ljusdalshem
556536-4204

Koncemen
2019
Styrelseledaméter och ledande
befattningshavare
Antal styrelseledaméter pa balansdagen
Kvinnor -
Mién 5
Totalt 3
Verkstéllande direktor och andra
ledande befattningshavare
Min 1
Totalt 6
Not 7 Avskrivningar och nedskrivningar
Koncernen
2019
Byggnader, avskrivning 14 514
Inventarier, avskrivningar 1321
Markanldggningar, avskrivningar 880
Summa 16 715

A
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Moderbolaget

2019

fen | Wy
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Moderbolaget

2019

9188
1261
634

11 083
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Not 8 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Skatt pé drets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt beriknad enligt géillande
skattesatser

Skatteeffekt av ¢j avdragsgilla
kostnader

Skatteeffekt av ¢j skattepliktiga
intékter

Skatteffekt av vriga skattemissiga
justeringar

Skatteeffekt hanforlig till obeskattade

reserver

Redovisad skattekostnad

Not 9 Uppskjuten skatt

Koncernen
2019

3118
947

4 065
18217

3 898

175

Koncemen
2019

2018

3005
547

3552

15 854

3 488

65

2018

Moderbolaget
2019

2125
529

2 654

11 571

2476

174

Moderbolaget
2019
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018

Skillnaden mellan 4 ena sidan den inkomstskatt som har redovisats i resultatrikningen samt & andra
sidan den inkomstskatt som beldper sig pa verksamheten utgors av

uppskjuten skatt pa obeskattade
reserver

uppskjuten skattefordran pa
rivningskostnader

uppskjuten skatteskuld hinforlig till
skatteméssigt ej avdragsgilla
avskrivningar pa fastigheter

402

381

-106

6103

6378

-82

5 667

5 585

-106

5162

5056
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Not 10 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden
Inkdp
Forséljningar och utrangeringar

Utgéende ackumulerade
anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Férsiljningar och utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ing&ende uppskrivningar

Arets forindringar

Férséljningar och utrangeringar
Ingdende avskrivningar pa uppskrivet
belopp

Arets avskrivningar pa uppskrivet
belopp

Utgdende ackumulerade
uppskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Aterford nedskrivning

Utgaende ackumulerade
nedskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan
Bokfort viarde byggnader i Sverige

Bokfort virde mark i Sverige
Bokfort virde markanldggningar

Koncernen
2019 2018
809135 750 709
81186 58 426
-2 738 -
887 583 809 135
-172 178 -160 585
845 -
-12 654 -11 593
-183 987 -172 178
150 970 150 970
-54 379 -51 875
-2 740 -2 504
03 851 96 591
-134 022 -134 022
-134 (022 -134 022
663 425 569 526
585 756 528 389
58 842 58 790
18 827 12 347
663 425 599 526
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Moderbolaget
2019 2018
539989 494 855
72 665 45 134
612 654 539 989
-124 458 -118 154
-7 08?.;. -6 304;
13:;470 -124 458
150 970 150 970
-54 379 -51 875
-2 740 -2 504
93 851 96 591
-132 022 -132 022
-132 022 -132 022
4004 380100
383 454 327 388
44 215 44 164
15274 8 548
442 943 ;S_SOE

A
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Koncernens fastigheter har ett bokfort virde om totalt 663 425 (599 526) kkr. Under januari 2016
gjorde NAI Svefa en &versiktlig virdering dver koncemens fastigheter. Den virderingen gav ett
viirde pa ca 978 000 kkr avseende koncernen varav 715 000 kkr avser bolaget.
Virderingsmetoderna som anvints ar ortsprismetoden och avkastningsmetoden. Vid
ortsprismetoden séker man ett virde bland genomfdrda fastighetskdp pé orten som bést
Overensstdmmer med virderingsobjekten. Vid avkastningsmetoden gér man en prognos for
samtliga betalningsstrémmar, kalkylen marknadsanpassas genom att man séker efterlikna
marknadsforvantningar avseende de parametrar som ingér i kalkylen. Var bedémning ar att
fastigheternas viirde har 6kat d& marknadsforutsittningarna har blivit bittre genom ligre vakanser

och direktavkastningskrav.

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen Moderbolaget

2019 2018 2019 2018
Ingdende anskaffningsvirden 12 071 11 898 I1 509 11 534
Arets forindringar
-Inkép 2404 680 2404 482
-Forsdljningar och utrangeringar -936 -507 -936 -507
Utgéende ackumulerade
anskaffningsvirden 13 539 12 071 12977 11 509
Ingéende avskrivningar -7 8§20 -7 133 -7 585 ~6 949
Arets foriindringar
-Forséljningar och utrangeringar 794 507 794 507
-Avskrivningar -1 321 -1 194 -1 261 -1 143
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 347 -7 820 -8 052 -7 585
Utgdende restviirde enligt plan 5192 4251 4925 3924

e
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Not 12 Pigidende ny-, till- och ombyggnationer samt forskott avseende materiella

anliggningstillgingar

Koncemen
2019 2018
Ingéende nedlagda kostnader 55157 46 954
Under aret nedlagda kostnader 2053 66 589
Under aret erlagda forskott - 40
Under aret genomférda
omfordelningar -55032 -58 426
Utgiende nedlagda kostnader 2178 55157
Not 13 Andelar i intresseforetag/ andra virdepappersinnehav
Andelar i Intresseforetag Antal | 2019 Antal | 2018
HBV 4 40 4 40
SABO Byggnadsforsikring AB | 70 70 70 70
Summa 119 110

Not 14 Ovriga langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Avgaende amorteringar

Utgéende virde

Moderbolaget
2019 2018
55 088 46 255
748 53 967
-54 963 -45 134
873 55088
Koncernen
2019 018
510 -
-12 -
498 0
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Koncernen Moderbolaget
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Upplupna bidrag och erséttningar 275 21 275 21
Forutbetalda forsdkringspremier 332 283 332 283
Férutbetalda kabeltv-avgifter 192 184 192 184
Ovriga forutbetalda driftskostnader - 25 - 25

799 513 799 513

Not 16 Kassa och bank

Moderbolaget
2019-12-31 2018-12-31

Hir ingér bolagets del av Ljusdals kommuns koncernkonto 8 243 6 131
Till kontot finns en avtalad checkkredit uppgéende till 15 000 kkr.
Not 17 Aktiekapital
Aktiekapitalet bestdr av 70 st aktier med kvotvirde 100 000 kr.
Not 18 Avsiittningar

Koncemen Moderbolaget

2019 2018 2019 2018
Avsiittningar for pensioner
Avsittning vid periodens ingéng 387 109 387 109
Periodens avséttningar 6 278 6 278
Periodens aterforingar av outnyttjade
belopp - - - -
Avsiittning vid periodens utging 393 387 393 387
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Not 19 Upplaning
Koncernen Moderbolaget
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Langfristiga skulder, forfallotider
Konverteringstider for langfristiga skulder
Kortfristig del, amorteringar inom 1 ar 10 464 10012 6014 5384
Konverteringar inom 0-1 ar 98 592 77 645 56 000 77 645
Konverteringar inom 1-5 &r 111 875 171 126 101 875 118 000
Konverteringar efter 5 ar 79 155 32 500 47 655 -
Rorliga 1an som l6per pa obestdmd tid 179 117 188 068 88 535 94619
Summa 479 203 479 351 300 079 295 648
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Koncernen Moderbolaget

2019-12-31  2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 1119 1122 930 972
Upplupna 16ner 415 311 415 311
Upplupna semesteridner 1673 1712 1673 1712
Upplupna sociala avgifter 648 731 648 731
Upplupna pensionskostnader 246 278 246 278
Upplupna avtalade sociala avgifter i1 216 11 216
Upplupna drifiskostnader 2746 3242 2244 2742
Upplupen sérskild 16neskatt 60 67 60 67
Forutbetalda hyror 10933 9954 8637 7 708
Upplupna 6vriga kostnader 386 22 386 22
Summa 18 237 17 655 15250 14 759
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Not 21 Bokslutsdispositioner

Skillnad melian bokforda avskrivningar och avskrivningar

enligt plan
Mottaget koncernbidrag

Summa

Not 22 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde

Orgnr
AB Ljusdals Servicehus 556710-8328
Not 23 Transaktioner med nirstiende

Forsiljning av varor och tjiinster till nirstiende
AB I jusdals servicehus
Tjanster

Summa

Moderbolaget
2019

-100
500

400

Moderbolaget
2019

Séte Kapital-

andel (%)
Ljusdal 100

b
[y
o

2760
2760
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Not 24 Forslag till vinstdisposition
Till &rsstimmans forfogande stér foljande vinstmedel, kr:

Balanserade vinstmedel

Arets vinst
kronor
Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras si att
till aktiedgarna utdelas
i ny rikning §verfors
kronor

Not 25 Uppskrivningsfond

Ingéende saldo
Overforing till fritt eget kapital

Utgédende saldo

Not 26 Obeskattade reserver

Ackumulerad skillnad mellan bokforda avskrivningar och
avskrivningar enligt plan

Summa

87471 910
8917111

96 389 021

72 100
96 316 921

96 389 021

Moderbolaget
2019

20041
-726

19315

Moderbolaget
2019-12-31

1950

1950
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Not 27 Verkligt viirde pd derivatinstrument som anviinds fér sikringsiindamal
Moderbolaget
2019 2018
Verkliga viirden pd derivatintrument uppgick pa balansdagen till foljande:
Kontrakt med negativa verkliga virden
Réinteswappar -16 742 -21 599

Not 28 Stillda sikerheter

For egna avsittningar och skulder
Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Borgen ir staild av Ljusdals kommun.

Not 29 Eventualforpliktelser

Borgensférbindelse

Fastigo Garantifond

Ovriga ansvarsférbindelser
Erhallna stod till bostader for dldre

Summa eventualforbindelser

Koncernen Moderbolaget
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
37487 37 487 32 263 32 263
37 487 37487 32 263 32263
Koncernen Moderbolaget
2019-12-31  2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
296 291 296 291
2307 2636 - -
2 603 2927 296 291
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Resultat- och balansrakningarna kommer att fSreléggas drsstimman 2020- 05-1) for
faststillelse.

Ljusdal 2020-02-26

" Richard Brannstrom Erik Nygren
VD [ f\
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i AB Ljusdalshem, org.nr 556536-4204

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen och kencernredovisningen fir AB Ljusdalshem for ar 2019.

Enligt vir uppfatining har drsredovisningen och koncernredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens
finansiella stdllning per den 31 december 2019 och av dessas finansiella resultat och kassaflode for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med drsredovisningens och koncernredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen fér moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Internationat Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dindamalsenliga som grund fisr vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att drsredovisningen och
koncernredovisningen upprittas och att de ger en riittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstillande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ir nédviindig for att uppritta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaler nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av rsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktiren
for bedémningen av bolagets och koncernens fdrméiga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir si ar
tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktiren avser
att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nigot av
detia.

Revisorns ansvar

Vira mal r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberdttelse som innehdller vira uttalanden. Rimlig siikerhet ir en hég grad av sikerhet, men ir
ingen garanti fOr att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas piverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i drsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av virt ansvar for revisionen av drsredovisningen och koncernredovisningen finns ps
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av
revisionsberdttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och
verkstillande direktdrens forvaltning fér AB Ljusdalshem f6r &r 2019 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Virt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhatlande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillriickliga och indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med hinsyn till de krav
som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av moderbolagets och
koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter i
ovrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt. Den verkstillande direlttoren ska skéta den lépande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de Atgirder som ir nodvindiga for att bolagets
bokforing ska fullgdras i Gverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pé ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhiimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot eller verkstillande
direktéren i ndgot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon dtgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot holaget

*  péndigot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

VAart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och diirmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka Atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Hudiksvall den 12 mars 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Tomas Rahm
Auktoriserad revisor
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