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AB Ljusdalshem
Org nr 556536-4204

Arsredovisning och koncernredovisning for rikenskapsiret 2018

Styrelsen och verkstéllande direktoren avger foljande arsredovisning och koncernredovisning,

Innehall Sida
- forvaltningsberiittelse 2
- koncernresultatrikning 9
- koncembalansrikning 10
- koncernens foréndringar i eget kapital 12
- kassaflodesanalys for koncernen 13
- moderbolagets resultatrikning 14
- moderbolagets balansriikning 15
- moderbolagets forindringar i eget kapital 18
- kassaflédesanalys for moderbolaget 19
- noter, gemensamma for moderbolag och koncern 20

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifier inom parentes avser
foregdende ar.
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Férvaltningsberittelse

FORETAGET

AB Ljusdalshem é&r ett av Ljusdals kommun heldgt fastighetsbolag vars styrelse ar utsedd av
kommunfullmaktige. Féretaget bedriver fastighetsforvaltning av egna bostiider och lokaler inom Ljusdals

kommun. Utdver detta forvaltar vi servicehusfastigheterna 4t AB Ljusdals Servicehus.

Andamalet med bolagets verksamhet &r att frimja i frsta hand kommunens f6rsOrjning med bostader och
kommersiella lokaler.

AB Ljusdalshem #r anstutet till Fastighetsigarna, SABO; Sveriges allménnyttiga bostadsforetag,
FASTIGO; Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation samt HBV; Husbyggnadsvaror férening upa.

Styrelse

Ledaméter: Erik Nygren (M) ordf, Peter Engdahl (8), Kjell-Olof Nilsson (S), Harald Noréus (L), Stig
Andersson (V).

Suppleanter: Kjell Israclsson (M), Else-Mari Andersson (KD), Sune Frost (MP), 2 vakanser

Styrelsen har under &ret hallit elva protokoliférda sammantriden.

Revisorer

Vald av bolagsstimman:
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, med auktoriserad revisor Tomas Rahm som huvudansvarig revisor.

Lekmannarevisorer utsedda av Ljusdals kommun:
Lars Arkegren samt Inga-Lill Nyqvist suppleant.

Firmatecknare
Firman tecknas av, {6rutom av styrelsen, av en av ordforanden och vice ordforanden i forening med VD.

Personal

Vid 2018 &rs utgang fanns 39 fast anstalida fordelade P4, 22 vaktmistare, 1 lokalvirdare, 4 malare och 12
administrativ personal.



AB Ljusdalshem
556536-4204

FLERARSJAMFORELSE (moderbolaget)

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.
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2018 2017 2016 2015 2014

Resultatposter (mkr)

Omsittning 123,5 121,4 119,1 117,7 120,0
riftsnetto 32,6 34,8 27,5 35,0 39,0
vskrivningar och nedskrivningar 9,9 9,0 8,9 9,3 9,7

Réntor och borgensprovision 10,5 10,4 9.4 10,6 11,0
inst/forlust 9,7 12,0 7,0 12,8 13,3

Hyresbortfall 3,9 2,6 2,8 3,0 3,2

Balansposter (mkr)

Fastigheternas bokforda virde 380,0. 343,8 338,3 3251 3319

Fastigheternas bokf viirde, kr/m2 3204 2909 2 880 2762 2 800

Fastighetslan 205.6 271,0 276,3 281,7 316,6

Eget kapital 124,2 114,3 102,4 97,6 98,1

Nyckeltal

Driftskostnader kr/m2 562 553 551 493 459

Frin och med 2016 redovisas fakturerat

Grvaliningsarvode avseende kommunala fastigheter som

omsitining, Tidigare har driftskostnader minskats.

Underhall kr/m2 191 167 216 197 212

Fastighetsskatt kr/m2 14 13 13 13 13

Driftsnetto kr/m2 275 294 234 298 329

'Varmhyra bostider snitt kr/m?2 947 935 927 927 925

Riskbedémning

Vinstmarginal % 9,9 12,6 7,7 12,8 14,9

Hyresbortfall % 3,1 2,1 2,4 2,7 2,9

Kapital

Soliditet % 27,7 27,6 25,4 23,5 22,5

Skuldséttningsgrad % 2,4 2,3 2,7 2,9 3,2

Beldningsgrad % 77,8 78,8 81,7 86,7 95,4

Genomsnittlig linerinta % brutto 3,3 3.8 3,2 3,5 3,5

Begreppsforklaringar

Vinstmarginal = Resultat efter finansnetto i procent av rorelseintikterna

Skuldséttningsgrad = Réntebirande skulder dividerat med redovisat eget kapital
Beldningsgrad = Fastighetsln i forhallande till fasti gheternas bokférda virde
Soliditet = Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen

Driftsnetto = Resultat fSre avskrivningar

Genomsnittlig lnerdnta% = Arets réntekostnad dividerad med genomsnittli g laneskuld
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FASTIGHETSFORVALTNING

Antalet forvaltade objekt utgjorde den 31 december

[Objekt 2018 2017 |
hfgenheter 1715 1679
Lokaler 116 111 #
Garage 541 541
P-platser 737 741
Forrad 94 90
Ytor m? m?
Ligenheter 104 564 102 557
Lokaler 14 053 15 627
_

Samtliga fastigheter r fullvirdesforsikrade i 1orsikringsaktiebolaget Lénsforsikringar.
Fastigheternas taxeringsvirde uppgdr till 433 708 kkr (433 708 kkr), dessutom innehar foretaget ett antal
skattebefriade specialfastigheter.

Outhyrda objekt

Hyresbortfallet har under en femérsperiod utvecklats enligt foljande:

Ar hyresbortfall i kronor
2014 3 220 Kkr
2015 3009 kkr
2016 2783 kkr
2017 2647 kkr

2018 3 877 kkr
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VERKSAMHBETEN 2018

Ekonomiskt har det gingna &ret varit bra med en vinst pa 15854 kkr fore skatt for koncernen.
Soliditeten uppgar nu till 23,3 % och det egna kapitalet till 158 062 kkr. Koncernen har under ret
betalat 2 254 kkr i borgensprovision till dgaren Ljusdals Kommun. De ekonomiska nyckeltalen ir i
Jamforelse med liknande fastighetsforetag goda. Prognosen for utdelningen till dgaren 4r pi 103,6
kkr. 6r 2018. Bokftrt virde for byggnader och mark for koncernen &r 599 526 kkr och 14nen 479
351 kkr per den 31/12 2018. Vakanserna i foretagets lagenhetsbestand 4r 1aga. Var starka ekonomi
samt liga taxehdjningar gor att vi kunde ha den lagsta hyreshdjningen bland SABO-bolag i
Gavleborg for 2018. Hojningen som framforhandlades med Hyresgiéstforeningen blev 0,75 %. AB
Ljusdalshem ér ett av de allmannyttiga bostadsbolagen i Sverige som har haft den lagsta
hyreshdjningen sedan 2010.

Vi har till kommunens planavdelning limnat in en begiran att {3 planen dndrad for tva fastigheter,
Oje 28:1 och Oje 11:32 i Jarvss. Vi vill med dndringarna kunna bygga nya fyraviningshus pa
berbrda fastigheter. Vi deltar aktivt i arbetet med saneringsfrigan och ny detaljplan for
Osterndsomradet. Vi har paborjat nyproduktionen av 24 nya trygghetsboendeldgenheter vid
Stenevagen i Jarvs6 och inflyttning sker tidigast sommaren 2019. Den forsta nyproduktionen av
hyresritter pa 25 &r i Ljusdals kommun p3 Molinsgatan &r nu fardigstilld och samtliga lgenheter &r
uthyrda. Det &r totalt 23 stycken ldgenheter, 16 stycken 2 or och 7 stycken 1 or. D3
omsorgsforvaltningen sa upp hyresavtalet i slutet av 2017 pé Méngs Pers i Férila har AB Ljusdals
servicehus shutfort ombyggnationen til ett trygghetsboende som firdigstilldes sommaren 2018. Det
blev totalt 19 stycken ligenheter, 1 or, 2 or och 3 or.

Koncernen kommer sommaren 2019 ha totalt 156 stycken trygghetsboendeligenheter, 39 stycken
pa Giirdedsvigen 16, 27 stycken pa Gérdedsvagen 14, 47 stycken pa Koppargarden, 19 stycken pé
Mangs Pers i Firila och 24 stycken pa Stenevigen i Jirvso. Den totala investeringen uppgar till ca
120 miljoner kronor och d4 &r inte Koppargirdens kostnader medriknad ds den ¢j krivde nigra
storre investeringar. Vi har fatt och beviljats ca 15 miljoner i statligt investeringsstid.

Vi har pébérjat planeringsarbetet med att bygga radhusligenheter pA Akernvigen i Jdrvsé. Bolaget
dger denna tomt och det har tidigare statt temporira bostdder dir som rivits.

Koncemen har under &r 2018 tillfort 55 stycken nya bostadsldgenheter p4 marknaden i Ljusdals
kommun. Nyproduktion av 23 stycken pé Molinsgatan i Ljusdal, 15 stycken nya trygghetsbostider
vid ombyggnaden av Méangs Pers i Firila samt 17 stycken pa Gérdedsen i Ljusdal, vid
ombyggnation av Credos lokaler.

AB Ljusdalshem har under 4ret lagt ner 22 653 kkr i reparationer och underhdll. En hel del tekniska
installationer som virmevixlare, ventilationsaggregat, stamventiler, kallvattenledningar i killare
och radiatorventiler har bytts ut. Arbetet med att byta alla belysningsarmaturer till miljévanliga
LED i samtliga fastigheter har firdigstéillts under aret.
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Fiberutbyggnad i alla fastigheter upphandlades och péborjades under 2015, vi fardigstiller ca 50
ldgenheter/manad och beriiknas vara klar under februari 2019,

Arbetet med att spara energi 4r prioriterat och gir vidare. Under punkten energi redovisas
forbrukningen av el, vatten och virme. 2010 4rs siffror sittes som index 100, varmeforbrukningen

har normalarskorrigerats.

Energi

2010 2013 2016 2018
El 100 77 64 60
Virme 160 92 88 83
Vatten 100 91 92 94

Styrelsen tog under dret beslutet att gd med i Allménnyttans klimatinitiativ, vilket innebiér foljande:
- 30 procents ligre energianvindning till 2030 (riknat frin 2007)

- En fossilfri allminnytta senast ar 2030

Richard Brannstrém, VD

AB Ljusdalshem Ao
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RESULTAT GCH EKONOMISK STALLNING (Moderbolaget)

Omsiittning

Bolagets omsittning uppgick 2018 tilt 123 514 kkr (121 383 kkrn),

Avskrivningar och nedskrivningar

Byggnader och markanldggningar har under éret avskrivits enligt plan med 8 808 kkr (7 821 kkr) vilket
motsvarar en drlig avskrivning pa 1,7 % (2%) av anskaffningsvirdet.

Maskiner och inventarier har avskrivits med 1 143 kkr (1 219 kkn),

Finansiering

Investeringar i byggnader, mark och markanliggningar har under &ret gjorts med 50 434 kkr, 106 kkr
respektive 3 426 kkr. Investeringar i inventarier och bilar har uppgétt till 482 kkr.

Arets amortering pa befintliga fastighetslan r 5 384 kkr.

Finansiella risker

Styrelsen upprittar skriftliga principer savil for den Gvergripande riskhanteringen som for specifika
omréaden, sdsom ranterisker och placering av dverlikviditet. Policyn ar foremal for 16pande revidering, dock

minst en gang per ir.

I stillet for traditionell rantebindning, har man sikrat réintan med ranteswappar vilket avses ge en bittre
fordelning p4 rintesindringstidpunkterna och en fast rinta, Swapparnas belopp uppgar till 59 % av den
totala lanestocken. Loptiderna ligger pé 5-10 &r,

Niérmare beskrivning éver bolagets rénteswappar finns i noten Redovisningsprinciper.

Resultat

Féretagets resultat efter finansiella poster &r 12 175 kkr, Redovisat resultat efter bokslutsdispositioner och

skatt dr 9 666 kkr.
Det ekonomiska resultatet samt bolagets stillning framgér i detalj av resultatrakningen fér 2018 samt av

balansrikningen per 2018-12-31.
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Forslag till vinstdisposition

Till rsstémmans forfogande star féljande vinstmedel, kr:

Balanserade vinstmedel 77 183 402
Arets vinst 9 665 508
kronor 86 848 910

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s att

till aktiefigarna utdelas 103 600
i ny rdkning éverfors 86 745 310
kronor 86 848 910

Styrelsens vttrande 6ver den foreslagna vinstutdelningen

Den foreslagna utdelningen fordndrar bolagets soliditet marginellt. Soliditeten ir mot bakgrund av
att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med l6nsamhet betryggande. Likviditeten i bolaget bedoms
kunna uppritthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning ir att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgdra sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den foreslagna
utdelningen kan dirmed forsvaras med hinsyn till vad som anfors { ABL 17 kap 3 § 2-3 st.
(forsiktighetsregeln). d
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Koncernresultatrikning Not

[a—"

Rérelsens intikter mm
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

W N

Summa rérelsens intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 4,5,6
Reparations- och underhallskostnader

Fastighetsskatt

Avskrivningar och nedskrivningar 7
Ovriga rorelsekostnader

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Riénteintékter och utdelningar

Réntekostnader

Borgensprovision Ljusdals kommun

Summa resultat frin finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt pd arets resultat 8,9

Arets vinst

2018

141 744
9537

151 281

=75 256
-27 600

-1 686
-15292

-119 834
31447
131

-13 470
-2254

-15593

15 854

-3 552

12 302
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2017

140 356
& 541

148 897

-73 597
-23 166
-1 646
-13 953
-55

-112 417
36 480
226

-13 429
-2 126

-15329

21 151

-4 730

16 421
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Koncernbalansrikning Not
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar 1

Materiella anldggningstillpdngar

Byggnader och mark 10
Inventarier, verktyg och installationer 11
Pégdende ny-, till-, och ombyggnationer samt forskott

avseende materiella anliggningstillgingar 12

Finansiella a:ﬂéigggjr_lgstillgéngar

Andelar i intresseforetag 13

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Varulager
Raévaror och férnédenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 14

Kassa och bank 15
Summa omsittningstillgingar

Summa tillgdngar

2018-12-31

599 526
4 251

55157

658 934

110

110

659 044

93

93

3653
1263
191
513

5620

12 651

18 364

677 408
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2017-12-31

555197
4766

46 954

606 917

110

110

607 027

93

93

1971
472
243

3955

6 641

33637

40 371

647 398
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Koncernbalansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Annat eget kapital inklusive &rets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Avsittning for pensioner och liknande forpliktelser

Uppskjutna skatter
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverant6rsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2018-12-31

16 7 600
151 062

158 062

17 387
9 6378

6 765

18
469 339

469 339
10012
10182

5392
19 17656

43 242

677 408
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2017-12-31

7 000
138 432

145 432

109
6 264

6 373

449 765

449 765

10012
12 492

88
4337
18 899

45 828

647 398




AB Ljusdalshem
556536-4204

Koncernens forindringar i eget kapital

Eget kapital 2017-01-01
Arets resultat

Utdelning

Eget kapital 2017-12-31

Effekt av indrad skattesats vid berékning av
uppskjuten skatt

Arets resultat

Utdelning

Eget kapital 2018-12-31

Aktie-

kapital
7 000

7 000

7 000

12(39)

Annat fritt eget
kapital inklusive Summa eget
arets resultat kapital
122 106 129 106
16 420 16 420
-04 -94
138 432 145 432
433 433
12 302 12 302
-105 -105
151 062 158 062

A
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Kassaflddesanalys for koncernen

Den lépande verksamheten
Inbetalningar frin kunder
Utbetalningar till leverantérer och anstillda

Kassaflode fore rintor och skatter

Erhallen ranta och utdelning

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflide frin den 16pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgingar
Salda materiella anliggningstillgingar
Avyttringar av vriga finansiella anldggningstiligingar
Kassafléde frin investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna ln

Amortering av skuld

Limnad utdelning

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid irets borjan

Likvida medel vid arets slut

2018

153 093
-106 762

46 331

131
-15 724
-3 884

26 854

-67 309

-67 309

30000
-10 426
-105

19 469

-20 986
33 637

12 651
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2017

146 289
-96 861

49 428

196
-16 483
-2 571

30 570

-52 766
359
52

-52 355

35 000
-11 174
-94

23 732

1947
31690

33637
N
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Moderbolagets resultatriikning

Rérelsens intikter mm
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens intikter
Rérelsens kostnader
Driftskostnader

Reparations- och underhallskostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar och nedskrivningar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rirelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Resultat frdn Gvriga viirdepapper och fordringar

som dr anldggningstillgingar
Rénteintikter och utdelningar
Réantekostnader

Borgensprovision Ljusdals kommun

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pd drets resultat

Arets vinst

Not

fa—y

[F¥]

4,5,6

20

21
89

2018

111 386
12 129

123 515

-66 611
-22 652
-1619
-9 951

-100 833

22 682

131
-9 283
-1354

10 506

12 176

300
-2 810

9 666
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2017

110220
11 163

121 383

~-65 369
-19 680
-1 579
-9 040
-535

-05 723

25 660

39

187

~9 220

-1 381

-10 375
15285

200
-3 484

12 001
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Moderbolagets balansrikning
Tillgdngar
Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagiende ny-, till-, och ombyggnationer samt
forskott avseende materiella anliggningstillgingar

Finansiella anlaggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag
Andelar i intresseforetag

Summa anléiggningstiligingar
Omsiittingstillgangar

Varulager
Révaror och formédenheter

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsittmingstillgingar

Summa tillgangar

Not

10
1

12

22
13

23

14

15

2018-12-31

380 100
3924

55 088

439 112

3 000
110

3 110

442 222

29

29

3163
281
317
191
513

4 465

6 384

10 878

453 100
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2017-12-31

343 774
4 585

46 255

394 614

3 000
110

3110

397 724

29

29

1 483

243
3 055

5 681

16 901

22611

420 335
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Moderbolagets balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust
Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Avsiittningar
Avsiittning for pensioner
Uppskjutna skatter

Summa avsiittningar

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Not

24

16
25

26

18,27

2018-12-31

7000
20 041
10317

37 358

77 183
9 666

86 849

124 207

1850

387
3056

5443

290 264

290 264
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2017-12-31

7 000
20 768
10 317

38 085

64218
12 001

76 219

114 304

2 150

10
5108

5218

265 648

265 648

T
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Moderbolagets balansrikning

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

18

23

19

2018-12-31

53384
8 585

2 607
14 760

31336

453 100
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2017-12-31

5384
10997
1

88
1023
15522

33015

420335
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Moderbolagets forindringar i eget kapital

Not
Eget kapital 2017-01-01
Forindring uppskrivningsfond 25
Arets resultat
Utdelning

Eget kapital 2017-12-31
Forindring uppskrivningsfond 25
Effekt av dndrad skattesats vid
berdkning av uppskjuten skatt
Arets resultat

Utdelning

Eget kapital 2018-12-31

18(39)

Upp-
Aktie-  skrivn-  Reserv- Ovrigt fritt Summa eget
kapital fond fond eget kapital kapital
7 000 21 495 10 317 63 585 102 397
=727 727 -
12 001 12 001
) -04 -94
7 000 20 768 10 317 76 219 114 304
=727 727 -
343 343
9 666 9 666
-106 -106
7 000 20 041 10 317 86 849 124 207
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Kassaflédesanalys for moderbolaget

Den Iépande verksamheten
Inbetalningar frin kunder
Utbetalningar till leverantdrer och anstillda

Kassaflode fore rintor och skatter

Erhéllen rinta och utdelning

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassafléde frin den lépande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlidggningstiligingar
Salda materiella anldggningstillgdngar
Placeringar i Svriga finansiella anldggningstillgéngar
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av skuld

Limnad utdelning

Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid drets slut

2018

125 561
-92 709

32852

131
-10 638
-2 923

19422

-54 448

-54 448

30000
-5 384
-106

24 510

-10516
16 901

6385

19(39)

2017

136 351
-84 031

52320

187
-10 601
-1 902

40 004

-49 797
359
52

-49 386

5314
94

-5 408

-14 790
31 691
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Noter, gemensamma for moderbolag och koncern
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Ars- och koncernredovisningarna uppriittas med tillimpning av &rsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allminna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ir oforindrade i jamforelse med foregdende 4r.

Koncernuppgifter

I'koncernredovisningen ingér dotterforetag dér moderbolaget direkt eller indirekt innehar mer #n 50
% av résterna, eller pd annat sitt har ett bestimmande inflytande. Koncernens bokslut r uppriittat
enligt forvirvsmetoden, vilket innebir att dotterbolagens egna kapital vid forvirvet, faststillt som
skillnaden mellan tillgingars och skuldernas verkliga virden, elimineras i sin helhet. I koncernens
egna kapital ingér hdrigenom endast den del av dotterbolagens egna kapital som tillkommit efter
forvirvet.

Internvinster inom koncernen elimineras i sin helhet. I koncernresultatrikningen ingar
dotterbolagets resultat for hela rikenskapsaret 2018.

Koncernen bestdr av moderbolaget AB Ljusdalshem och det heldgda dotterbolaget AB Ljusdals
- ~Servicehus. Forsiljning har gjorts till dotterbolaget av fastighetsskotsel och administration
uppgéende till 2 760 kkr (2 760 kkr). Inga inkdp har gjorts.

Intiikter
Hyresintéikter redovisas i den period uthyrningen avser.

Linekostnader

Riinta pé kapital som har linats for att finansiera tillverkningen av en till géng riknas in i
anskaffningsvirdet till den del réntan hanfor sig till tillverkningsperioden. Ovriga Iinekostnader
redovisas som kostnad i den period till vilken den hinfor si g

I'bolaget redovisas samtliga lnekostnader som kostnader i den period till vilken de hinfor sig.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhil]as avseende aktuellt &r,
Justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt, forindringar i uppskjuten skatt samt andel i
intressebolagets skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gbrs enligt de
skatteregler och skattesatser som #r beslutade.

Fér poster som redovisas i resultatrikningen, redovisas dven dirmed sammanhingande
skatteeffekter i resultatrikningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital,
redovisas mot eget kapital.
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Uppskjuten skatt beriknas enligt balansrikningsmetoden pa alla temporira skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skattemdssiga virden p4 tillgangar och skulder. De temporéra
skillnaderna har uppkommit genom upp- och nedskrivningar samt avskrivningar pa fastigheter.

I bolaget redovisas - p4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning - den uppskjutna
skatteskulden pa obeskattade reserver, som en del av de obeskattade reserverna.

Materiella anliggningstiligingar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvirvet av tillgdngen.

Nir en komponent i en anldggningstillging byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgéngar som inte delas upp i komponenter ldggs till
anskaffningsvirdet om de beriknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del
tillgéngens prestanda dkar i forhallande till tillgdngens virde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter
for 16pande reparation och underhdll redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillging redovisas
som Ovrig rérelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad. :

Materiella anldggningstillgingar skrivs av systematiskt Gver tillgingens bedémda nyttj andeperiod.
Nir tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens
restvirde. Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar
avskrivningsmetod anvinds for vriga typer av materiella tillgdngar.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Bostadsbyggnader med byggér 2001 och senare

Stommar 100 ar
Yttertak, fonster 40 ar
ElL VA 40 ar
Tekniska installationer 25 ar
Véatrum 25 &r
Restpost 50 ar

P& bostadsbyggnader med byggar 1986-2000 tillimpas ovanstiende avskrivningstider utom
komponenterna Tekniska installationer och Vatrum. P& bostadsbyggnader med byggar 1985 och
tidigare, fordelas det bokfSrda virdet pa komponenterna Stommar och Restpost.

Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ér
Anslutningsavgifier 10-20 4r
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Nedskrivningar av icke-finansiella tillgdngar

Har en materiell anléggningstillging pa balansdagen ett ligre virde &in det bokforda virdet skrivs
tillgAngen ner till detta viirde om det kan antas att virdenedgéngen ar bestiende.

Leasingavtal

Leasingavtal som innebir att de ekonomiska riskerna och férdelarna med att dga en tillging i allt
vasentligt dverfors fran leasegivaren till leasetagaren, klassificeras i arsredovisningen som
finansiella leasingavtal. Finansiella leasingavtal medfor att rittigheter och skyldigheter redovisas
som tillging respektive skuld i balansrékningen. Tillgingen och skulden virderas intitialt till det
lagsta av tillgangens verkliga virde och nuvirdet av minimileaseavgifterna. Utgifter som direkt kan
hénforas till leasing avtalet liggs till tillgdngen svirde. Leasingavgifterna fordelas pé rinta och
amortering enligt effektivrintemetoden. Variabla avgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Den leasade tillgingen skrivs av linjért 6ver den bedomda nyttjandeperioden.

Leasingavtal dér de ekonomiska fordelar och risker som ar hinforki ga till leasingobjekt i allt
visentligt kvarstir hos leasegivaren, klassificeras som operationell leasing. Betalningar, inklusive
en forsta forh6jd hyra, enligt dessa avtal redovisas som kostnad linjért 6ver leasingperioden.

Under rdkenskapséret finns inga avtal enligt finansiell leasing.

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgngar med undantag for poster med forfallodag mer in
12 ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anléggningstillgéngar. Fordringar tas upp till
det belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osikra fordringar.

Finansiella anliggningstillgingar

Innehaven innehas pé lang sikt. Tillgingar ingdende i posten redovisas inledningsvis till
anskaffningsvirde. Har en finansiell anldggningstillging p4 balansdagen ett lagre virde in det
bokftrda vérdet skrivs tillgdngen ner till detta viirde om det kan antas att virdenedgangen #r
bestdende.

Avtal om finansiella instrument/riintebindning (for moderbolaget alternativt for koncernen).

Avtal om sé kallad rinteswap skyddar mot bolagets rénteforindringar. Eventuell ranteskillnad som
ska erhéllas eller erliggas g8 grund av en ranteswap, redovisas i posten Riintekostnader och
liknande resultatposter och periodiseras ver avtalstiden. Om ranteinstrument inte uppfyller
kriterierna for sakringsredovisning sker vérdering vid bokslutstillfillet, varvid avséttning for
orealiserade forluster gors.

De nominella beloppen pa moderbolagets (koncernens) utestdende ranteswapar per den 31
december 2018 uppgick tifl 175 000 kkr (281 000 kkr).

Den sikrade risken utgors av variabiliteten i framtida rdntebetalningar p4 grund av marknadsréntan,
Marknadsréntan definieras som den basrinta bolagets laneavtal till rérlig rinta med kreditgivarna
stipulerar. Réntan i befintliga avtal & 3M Stibor.
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Sékrad post
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Framtida betalningar av rérlig rénta ar hanforliga till befintlig skuld enligt nedanstiende

ldnesammanstéllning:

AB Ljusdalshem

Lan (ref nr) Volym Forfall Basriinta _ |Riinteomsiittning [Valu
Lén nr 76798 48 065 000 30/09/2019 |3M Stibor |3 manader SEK
Lan nr 3978788442214 110 570 000 tills vidare |3M Stibor |3 ménader SEK
Lan nr 39788603297 13125 000 tills vidare |3M Stibor |3 manader SEK
Lan nr 39788513492 38 700 000 tills vidare |3M Stibor |3 manader SEK
Lan nr 3978848719 22 000 000 tills vidare  {3M Stibor |3 manader SEK
Lan nr 39788566472 11 188 Q00 tills vidare |3M Stibor |3 manader SEK
Lén nr 78238 96 000 000 01/12/2021 13M Stibor |3 manader SEK
Lan nr 599389 26 000 000 28/11/2020 |3M Stibor |3 manader SEK
Lén nr 39788845819 30 000 000 12/06/2019 13M Stibor |3 ménader SEK
Summa: 295 648 000

AB Ljusdals servicehus

LAn (ref nr) Volym kr Forfall Basriinta _ [Riinteomsiittning |Valuta
Lén nr 77 677 43 838 000 01/12/2020 !3M Stibor |3 manader SEK
Lén nr 38 700 24 000 000 tills vidare |3M Stibor |3 manader SEK
Lén nr 82 205 10 000 600 02/11/2021 |3M Stibor |3 méanader SEX
Léan nr 88 000 33 500 000 22/02/2027 3M Stibor |3 ménader SEK.
Léan nr 14931002706 31 883 990 tills vidare  |3M Stibor |3 manader SEK
Lén nr 39788482678 7 744 088 tills vidare /3M Stibor |3 manader SEK
Lén nr 2755568439 13 144 962 3 man 3M Stibor {3 manader SEK
Lin nr 2755568454 11 041 820 3 mén 3M Stibor |3 manader SEK
Lin nr 1776048255519 |8 550 000 3 man 3M Stibor |3 manader SEK
Summa: 1183 702 860
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Ranteswap
Nedan angivna sdkringsinstrument har bolaget ingitt for att hantera risken i den sikrade posten

ovan. Som en del av bolagets rinteriskhantering ingér att sikringsinstrumenten kan ersittas eller
Overflyttas till andra sikringsinstrument med syfte att astadkomma en jimn och stabil rintekostnad
Over tiden. Bolaget erhéller genom rinteswap 3M Stibor och betalar en fast riinta pa olika 10ptider.
Detta sprider bolagets riinterisk dver tiden. Sakringsinstrumentet for AB Ljusdalshem sikrar en del
(175 000 kk1/295 648 kkr) av den sikrade posten. Sikringsinstrumentet for AB Ljusdals servicehus
sakrar en del (106 000 kkr/183 703 kkr) av den sikrade posten.

AB Ljusdalshem

Riinteswap (ref nr) Volym Start Foérfall Betalar (%) |Valuta
Swap 14780726 35000000 12015-02-20 [2020-06-30 [3,26 SEK
Swap 1357929 30000000 12014-05-19 |2024-03-28 (3,76 SEK
Swap 1108320 45000000 2014-11-04 ;2022-05-04 3,40 SEK
Swap 1108317 30000000 |2014-04-07 [2022-04-07 2,95 SEK
Swap 1478075 35000000 12015-02-20 12024-12-30 |3,77 SEK
Summa: 175 600 000

AB Ljusdals servicehus

Riinteswap (ref nr) Volym kr  |Start Forfall Betalar (%) |Valuta
Swap 923828 30000000 :2010-06-22 [2020-06-24 13,14 SEK
Swap 1475613 23000000 |2015-12-28 |2022-03-22 (2,49 SEK
Swap 1475619 23000000 2015-12-15 12024-12-24 |2,82 SEK
Swap 1146764 20000000  12012-09-10 2021-06-27 [2.63 SEK
Swap 11090047 10000000  12015-11-02 [2021-11-02 [3,0 SEK
Summa: 106 000 000

Beddmning av sikringsforhéllandets effektivitet

Den sdkrade posten bestér av 1n med basrénta 3M Stibor plus kreditmarginal och 1&n fran
Kommuninvest med sé kallad KI-ranta. Rdnteomsittningen pé sikrad post kommer alltid att viljas
med ett intervall om maximalt 3 manaders avvikelse fran den rorliga riinta som erhalls i
sdkringsinstrumentet.

Forhéllandet mellan marknadsrintan i de sikrade posterna och 3M Stibor i swappen ér siledes den
ckonomiska relationen mellan sdkringsinstrumentet och den sikrade posten. Att ta bort denna risk
genom att betala en fast rénta i swappen Sverensstimmer med bolagets mélséttning om en jimn och
stabil rintekostnad Over tiden.

Bolaget kommer att bedoma sikringsforhallandets effektivitet per varje balansdag genom att
jdmf6ra de huvudsakliga villkoren for sikringsinstrumentet med de huvudsaktiga villkoren for den
sdkrade posten. De kritiska villkoren utgérs av nominella belopp, 16ptid, rénteomsittningsfrekvens,
rantebetalningsdagar, villkorsindringsdag samt réintebas. S#kringsforhéllandet anses vara effektivt
sd lange det inte sker nigon vésentlig fordndring av de huvudsakliga villkoren for antingen
sikringsinstrumentet eller den sékrade posten.

Effektiviteten bed6ms enligt dessa kriterier vid varje bokslut samtidigt som
sdkringsdokumentationen uppdateras. Information om samtliga 1an och hanforiga derivat
dokumenteras i detta sikringsdokument.
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Redovisning
Réntekupongema pi swappama redovisas 1pande i resultatrikningen som en del av bolagets

rantekostnader med hinsyn tagen till periodisering av upplupen réinta pi swappen. Orealiserade
vardefordndringar redovisas till foljd av sikringsredovisningen inte i resultat- eller balansrikningen
utan 1 en separat not till bokslutet.

Sakringsrelationen upphér om sikringsinstrumentet forfaller, sdljs, avvecklas eller l6ses in. Ett
sikringsinstrument som har ersatts med ett annat sikringsinstrument &r inte forfall eller avveckling
enligt den under rubriken Rénteswap dokumenterade riskhanteringsstrategin vilken omfattar ett
sddant forfarande.

En sikringsrelation kan ocks# upphéra om séikringen inte lingre uppfyller villkoren for
sikringsredovisning,

Vid upphdrande av sikringsredovisning viirderas och redovisas sakringsinstrument och siikrad post
enligt principerna for virdering vid det forsta redovisningstillfillet men utifrin forhillandena vid
den tidpunkt d4 sikringen upphér. Resultateffekter som uppkommer nér sikringen upphér
redovisas i resultatrdkningen. Féreligger en helt effektiv sdkring vid den tidpunkt d§
sékringsredovisningen upphér, blir resultateffekten noll.

Aktier och andelar i dotterforetag

Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella
nedskrivningar. I anskaffhingsvirdet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt
forvérvskostnader. Eventuella kapitaltillskott och koncernbidrag laggs till anskaffningsviirdet nir
de uppkommer. Utdelning frin dotterforetag redovisas som intikt.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrikningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som ér hinforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner

Foérandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrikningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Koncernbidrag som limnas till ett
dotterforetag redovisas dock som en dkning av andelens redovisade viirde,
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Ersittningar till anstillda

Kortfristiga ersittningar: Kortfristiga ersittningar utgors av 1on, sociala avgifter, betald semester,
betald sjukfrdnvaro, sjukvérd. Kortfristiga ersdttningar redovisas som en kostnad och en skuld d&
det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersittning,

Erséttningar efter avslutad anstéllning: I bolaget forekommer avgiftsbestimda och

fSrménsbestimda pensionsplaner. I avgifisbestimda planer betalar foretaget faststillda avgifter till
KPA Pension.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt direkt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut samt medel pé koncernkontot.

Not 2 Intiikternas fordelning

Koncemnen Moderbolaget

2018 2017 2018 2017
Hyror specifikation
Bostéider 119 169 115 987 69 010 95 935
Lokaler 25 547 26 695 12 207 12 930
Garage och motorvirmare 4 841 4732 4 264 4157
Summa hyror 149 557 147 414 115 481 113 022
Hyresbortfall, outhyrda objekt
Bostider -3 456 -2 297 -2 289 -1 095
Lokaler -793 =778 -755 -697
Garage och motorvirmare -1022 -1 043 -833 -855
Summa hyresbortfall, outhyrt -5 271 -4 118 -3 877 -2 647
Hyresreduktioner -2 542 -2 940 -219 -155

Sumina ; 141 744 140 356 111 385 110 220
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

Kabel TV avgifier

Ersittningar fran hyresgister
Forvaltningsuppdrag
Forvaltningsuppdrag Ljusdals
kommun

Sidointékter

Atervunna hyres- och kundfordringar
Vinst vid avyttring maskiner/inv

Ovriga rorelseintdkter
Summa
Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stidning
Taxebundna kostnader
Uppvirmning

Lokal administration

Central administration och
forséljningskostnader
Riskkostnader

Ovriga driftskostader

Summa

Koncernen
2018

2276
532

5566
1034
129

9537

Koncernen
2018

24 945
14 959
17 899
11 275

2 149
986
3043

75 256

oo}
Bt
~J

1934
617

4205
1413
168

i1

8 541

2017
23 880
14314
18 306
10926

2471
1 094
2 606

73 597
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Moderbolaget
2018 2017
2133 1824
511 591
2 760 2 760
5566 4 205
1017 1 405
129 168
- 93
13 117
12 129 11 163
Moderbolaget
2018 2017
23072 22 283
12 087 11 612
14 334 14 730
11218 10 806
2 045 2376
962 1 068
2 892 2494
66610 65 369

e



AB Ljusdalshem
556536-4204

Not§ Ersiittning till revisorerna

PwC
Revisionsuppdraget
Ovriga tjinster

Summa

Koncernen
2018

228

228

2017

235
905

1 140

Moderbolaget
2018

Av §vriga tjéinster fg ar bestod 873 tkr av konsultarvoden infor en eventuell forsdlning av

bostadsomréde pa Girdedsen.

Not 6 Ldner, andra ersiittningar och sociala kostmader
Koncernen
2018 201
Medelantalet anstiillda
Kvinnor 8 7
Min 30 30
Totalt 38 37
Léner, ersiittningar, sociala avgifter
och pensionskostmader
Léner och erséttningar till styrelsen
och verkstéllande direktoren 949 921
Léner och erséttningar till vriga
anstillda 13 449 13 576
14 398 14 497
Sociala avgifter enligt lag och avtal 4532 4536
Pensionskostnader for styrelsen och
verkstillande direktoren 240 240
Pensionskostnader for 6vriga anstillda 2013 903
Totalt 21183 20176

Moderbolaget
2018

949

13 449

14 398
4 532

240
2013

2] 183
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130
905

1035

2017

921

13 576

14 497
4 536

240
903

20176

Mellan VD och foretaget finns anstillningsavtal uppréttat. For anstillningen géller en msesidig
uppségningstid om sex manader. Styrelsen har ritt att skilja VD frén befattningen under
uppségningstiden eller del dérav. VD &r dock att anses som anstilld ven om han befriats fin
arbetsskyldigheten och omfattas darfor av de formaner enli gt lag och avtal som giller for

anstillningen.
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Koncernen

Koncemen

2018
Styrelseledamiter och ledande
befattningshavare
Anta] styrelseledaméter p balansdagen
Kvinnor -
Min 5
Totalt 3
Verkstallande direktdr och andra
ledande befattningshavare
Min 1
Totalt 6
Not 7 Avskrivningar och nedskrivningar
2018
Byggnader, avskrivning 13 337
Inventarier, avskrivningar 1195
Markanliggningar, avskrivningar 760
Summa 15 292

201

I [ o

R

2017

12 175
1257

521

13 953

Moderbolaget
2018

fen | h

e

Moderbolaget
2018

8 280
1143
528

9951
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2017

lwn 1 A

(K= S A

(]
I
-3

7 530
1219
291

9 040
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Not 8 Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Skatt pd drets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gillande
skattesatser

Skatteeffekt av ej avdragsgilla
kostnader

Skatteeffekt av ej skattepliktiga
intdkter

Skatteffekt av dvriga skattemiissiga
justeringar

Skatteeffekt hanforlig till obeskattade
reserver

Redovisad skattekostnad

Not 9 Uppskjuten skatt

Koncernen

2018

3005
547

3552
15 854
3488

65

614
66

3 005

Koncemen
2018

[yo]
it
~J

4141
589

4730

21151

4653

78

-634

44

4141

2017

Moderbolaget
2018

2518
291

2 809
12 475

2745

65

Moderbolaget
2018
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2017

3180
304

3484

15 485

3407

78

-305

3180

2017

Skillnaden mellan 4 ena sidan den inkomstskatt som har redovisats i resultatrikningen samt 4 andra
sidan den inkomstskatt som belSper sig p& verksamheten utgérs av

uppskjuten skatt pd obeskattade
Teserver

uppskjuten skattefordran pa
rivningskostnader

uppskjuten skatteskuld hianforlig till
skattemissigt ej avdragsgilla
avskrivningar pa fastigheter

381

-106

6103

6378

473

-139

5930

6 264

-106

5162

5056

-139

5247

5108
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Net 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkdp
Forsdljningar och utrangeringar

Utgdende ackumulerade
anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar och utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar

ets fordndringar
Forsiljningar och utrangeringar
Ingéende avskrivningar pa uppskrivet
belopp
Arets avskrivningar pa uppskrivet
belopp

Utgaende ackumulerade
uppskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Aterford nedskrivning

Utgéende ackumulerade
nedskrivningar

Utgéiende restviirde enligt plan
Bokfort virde byggnader i Sverige

Bokfort virde mark i Sverige
Bokf6rt virde markanliggningar
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Koncernen Moderbolaget
2018 2017 2018 2017
750 709 721 497 494 855 481 522
58 426 29212 45134 13 333
809 135 750 709 539 989 494 855
-160 585 -150 451 -118 154 -112 894
-11 592’; -10 131; -6 30; -5 26(;
-172 178 -160 585 -124 458 -118 154
150 970 150 970 150 970 150 970
-51 875 -49 313 -51 875 -49 313
-2 504 -2 562 -2 504 -2 562
96 591 99 095 96 591 99 095
-134 022 -134 022 -132 022 -132 022
-134 022 -134 022 -132 022 -132 022
599 526 555197 380 100 343 774
528 389 487 169 327 388 294 066
58 790 58 684 44 164 44 058
12 347 9344 8 548 5650
599 526 555197 380100 343 774
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Koncernens fastigheter har ett bokfort virde om totalt 599 526 (555 197) kkr. Under januari 2016
gjorde NAI Svefa en dversiktlig viirdering éver koncerens fasti gheter. Den virderingen gav ett
varde pa ca 978 000 kkr avseende koncernen varav 715 000 kkr avser bolaget.
Virderingsmetoderna som anvints ar ortsprismetoden och avkastningsmetoden. Vid
ortsprismetoden soker man ett virde bland genomforda fasti ghetskop pa orten som bist
Gverensstdmmer med vérderingsobjekten. Vid avkastningsmetoden gér man en prognos for
samtliga betalningsstrémmar, kalkylen marknadsanpassas genom att man séker efterlikna
marknadsforvintningar avseende de parametrar som ingar i kalkylen, Var bedémning &r att
fastigheternas virde har okat da marknadsforutsittningarna har blivit bittre genom ligre vakanser

och direktavkastningskrav.

Koncemen

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
2018
Ingéende anskaffningsviirden 11 898
Arets forandringar
-Inkdp 680
-Forsiljningar och utrangeringar -507
Utgédende ackumulerade
anskaffhingsvirden 12 071
Ingdende avskrivningar -7 133
Arets foréndringar
-Forsaljningar och utrangeringar 507
-Avskrivningar -1 194
Utgéende ackumulerade avskrivningar -7 820
Utgdende restvirde enligt plan 4251

2017

12 901

913
-1 916

11 898

-7 471

1596
-1257

-7 132

4 766

Moderbolaget
2018 2017
11 534 12 537
482 913
-507 -1 916
11 509 11 534
-6 949 -7 325
507 1596
-1 143 -1 219
-7 585 -6 948
3924 4 586
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Not 12 Pigdende ny-, till- och ombyggnationer samt forskott avseende materiella
anliggningstillgdngar
Koncernen Moderbolaget
2018 2017 2018 2017
Ingéende nedlagda kostnader 46 954 24314 46 255 10 705
Under dret nedlagda kostnader 66 589 51 852 533 967 48 883
Under éret erlagda forskott 40 - - -
Under dret genomforda
omfordelningar -58 426 -29212 -45 134 -13 333
Utgdende nedlagda kostnader 55157 46 954 55 088 46 255
Not 13 Andelar i intresseforetag/ andra viirdepappersinnehav
| Andelar i Intresseforetag Antal [ 2018 Antal | 2017 1
HBV 4 40 4 40
SABO Byggnadsforsikring AB | 70 70 70 70
Summa 110 110
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Koncemnen Moderbolaget
2018-12-31  2017-12-31 2018-12-31  2017-12-31
Upplupna bidrag och ersittningar 21 3468 21 3 468
Férutbetalda forsikringspremier 283 253 283 253
Forutbetalda kabeltv-avgifter 184 185 184 185
Ovriga forutbetalda driftskostnader 25 49 25 49
513 3955 513 3 955
Not 15 Kassa och bank
Moderbolaget
2018-12-31 2017-12-31
Hir ingdr bolagets del av Ljusdals kommuns koncernkonto 6131 16 613

Till kontot finns en avtalad checkkredit uppgende till 10 000 kkr.
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Not 16 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar av 70 st aktier med kvotvirde 100 000 kr.

Not 17 Avsiittningar

Avsiittningar for pensioner
Avsittning vid periodens inging
Periodens avsittningar

Periodens dterforingar av outnyttjade
belopp

Avsiittning vid periodens utging

Not 18 Uppléning

Lingfristiga skulder, forfallotider
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Konverteringstider for langfristiga skulder
10012

Kortfristig del, amorteringar inom 1 ar

Konverteringar inom 0-1 &r
Konverteringar inom 1-5 4r
Konverteringar efter 5 4r

Roérliga 14n som loper pa obestimd tid

Summa

Koncernen Moderbolaget
2018 2017 2018 2017
109 298 109 2908
278 - 278 -
- -189 - -189
387 109 387 109
Koncernen Moderbolaget
2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31 2017-12-31
10012 5384 5384
77 645 - 77 645 -
171 126 223 903 118 000 170 065
32 500 33500 - -
188 068 192 362 94 619 95 583
479 351 459 777 295 648 271 032
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Upplupna 16ner

Upplupna semesterioner
Upplupna sociala avgifter
Upplupna pensionskostnader
Upplupna avtalade sociala avgifter
Upplupna driftskostnader
Upplupen sérskild 16neskatt
Forutbetalda hyror

Upplupna &vriga kostnader

Summa

Koncernen
2018-12-31  2017-12-31
1122 1081
311 406
1712 1764
731 811
278 272
216 74
3242 2953
67 66
9954 11113
22 269
17 655 18 809

Moderbolaget
2018-12-31

972
311
1712
731
278
216
2742
67
7708
22

14 759
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2017-12-31

939
496
1764
811
272
74
2458
66
8373
269

15522

Not 20 Resultat frin 6vriga viirdepapper och fordringar som #r anliggningstillgingar

Realisationsresultat vid forséljningar

Summa

Not 21 Bokslutsdispesitioner

Skillnad mellan bokfsrda avskrivnin

enligt plan

Summa

gar och avskrivningar

Moderbolaget

2018

Moderbolaget

2018

300

300

2017

39

o
<
—
~J

|

200

200
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Not 22 Andelar i koncernfiretag

Ingéende anskaffningsviirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Org nr
AB Ljusdals Servicehus 556710-8328
Not 23 Transaktioner med nirstiende

Firsiljning av varor och tjinster till nirstiende

AB L jusdals servicehus

Tjénster

Summa

Not 24 Forslag till vinstdisposition

Till arsstérnmans forfogande stér foljande vinstmedel, kr:

Balanserade vinstmedel
Arets vinst
kronor
Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras s§ att
till aktieigarna utdelas
1 ny rikning Gverfors
kronor

Moderbolaget
2018

3000

3 000

Site Kapital-

andel (%)
Ljusdal 100

[\)
o
[am
o0

|

2760
2760

77 183 402
9 665 508

86 848 910

103 600
86 745310

36 848 910
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201

3 000

3000

[y
el
=~

2 760
2760
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Not 25 Uppskrivningsfond
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Moderbolaget
2018 2017
Ingéende saldo 20 768 21494
Overforing till fritt eget kapital =727 =726
Utgéende saldo 20 041 20 768
Not 26 Obeskattade reserver
Moderbolaget
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerad skillnad mellan bokforda avskrivningar och
avskrivningar enligt plan 1850 2150
Summa 1 850 2150
Not 27 Verkligt virde pi derivatinstrument som anviinds for sidkringsindamail
Moderbolaget
2018 2017
Verkliga vérden p# derivatintrument uppgick pa balansdagen till foljande:
Kontrakt med negativa verkliga virden
Riénteswappar -21 599 -26 052
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Not 28 Stilda sikerheter

For egna avsittningar och skulder
Avseende Skulder til] kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa stiillda sikerheter

Borgen ér stélld av Ljusdals kommun.

Not 29 Eventualforpliktelser

Borgensfirbindelse

Fastigo Garantifond

Ovriga ansvarsforbindelser
Erhéllna st6d till bostider for dldre

Summa eventualforbindelser
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Koncernen Moderbolaget
2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31 2017-12-31
37 487 37487 32 263 32263
37 487 37487 32263 32263
Koncemnen Moderbolaget
2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31  2017-12-31
291 286 291 286
2636 - - -
2927 286 291 286
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Resultat- och balansridkningarna kommer att foreliggas drsstimman 2019- 05 - 29 for
faststillelse.

Ljusdal 2019-02-27

L ™ /
Richard Brinnstrdm Erik Nygren
VD Ordf6rande
! Chy Cyeviran”
H .d Noreus’ Stig Andersson

P

;eter Elfédahl KjeljfOlof Nilsson

Vir revisionsberittelse har lamnats 2019- 03-2.5
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

o =7

Tomas Rahm
Auktoriserad revisor



Revisionsberiittelse
Till bolagsstdmman i AB Ljusdalshem, org.nr 556536-4204

Rapport om drsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av rsredovisningen och koncern redovisningen for AB Ljusdalshem for &r 2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets och koncernens
finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dessas finansiella resultat och kassafléde for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forentig med &rsredovisningens och koncernredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansriakningen for moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ir oberoende i forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat &r tillréickiiga och dndamélsenliga som grund f5r vira uttalanden,

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det 4r styrelsen och verkstillande direktiren som har ansvaret fér att drsredovisningen och
koncernredovisningen upprittas och att de ger en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstillande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren
fér bedémningen av bolagets och koncernens férméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ir
tillimpligt, om forhdllanden som kan piverka férméagan att fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktéren avser
att likvidera bolaget, upphéira med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra nigot av
defta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pé grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eiler tillsammans rimligen kan frviintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i &rsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av virt ansvar fér revisionen av rsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning 4r en del av

revisionsberattelsen. !
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Rapport om andra krav enligt Iagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av drsredovisningen och koncernredovisningen har vi Aven utfért en revision av styrelsens och
verkstillande direktérens férvaltning for AB Ljusdalshem for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direkiéren ansvarsfrihet for rakenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfiirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tilirdckliga och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner hetriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med hinsyn tii! de krav
som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p& storleken av moderbolagets och
koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlipande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation 4r utformad sj att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pd ett betryggande siitt. Den verkstillande direktoren ska skita den l6pande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &tgirder som 4r nédvindiga for att bolagets
bokforing ska fullgéras i éverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pé ett betryggande
sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av firvaltningen, och diirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot eller verkstillande
direktdren i nigot visentligt avseende:

*  foretagit nigon &tgéird eller gjort sig skyldig till n4gon férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot bolaget

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagén, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Virt mil betriffande revisionen av farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om firslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgiirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning 4r en del av revisionsberittelsen.

Hudiksvall den 25 mars 2019

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ly x
Tomas Rahm
Auktoriserad revisor
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