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Arsredovisning for rikenskapsaret 2019

Styrelsen och verkstillande direktdren avger f6ljande drsredovisning.
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Forvaltningsberittelse
FORETAGET

AB Ijusdals Servicehus ir ett av AB Ljusdalshem heldgt fastighetsbolag vars styrelse #r utsedd
av kommunfullméktige. Bolaget ska inom Ljusdals kommun bebygga, forvalta, forviirva och
avyttra servicehus.

Andamélet med bolagets verksamhet ér att frimja forsérjningen av boenden for OMSOrgs-
verksamhet 1 kommunen.

Styrelse

Ledaméter: Erik Nygren (M), Harald Noréus (FP), Lars Gosta Eriksson (KD), Pir Nyberg (C),
Kjell-Olof Nilsson (S) ordf .

Suppleanter: Kjell Israelsson (M), Peter Engdahl (S), Sune Frost (MP), Jonny Mill (LB),
Ronny Oisson (V)

Styrelsen har under éret hallit 11 protokollférda sammantraden.
Revisorer

Vald av bolagsstimman:
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, med auktoriserad revisor Tomas Rahm som

huvudansvarig revisor.

Lekmannarevisorer utsedda av [ jusdals kommun:
Lars Arkegren med Hans Gustavsson som suppleant.

Firmatecknare

Foretagets firma tecknas av styrelsen eller en av ordforande och vice ordférande i forening med
verkstéllande direktdren. Dessutom har verkstillande direktoren ritt att teckna firman
betriffande l6pande forvaltningsatgarder.
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FLERARSJAMFORELSE
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomséttning kkr 33118 30 527 30 136 29777 31375
Resultat efter finansiella poster kkr 7047 3679 5 866 4543 5413
Balansomslutning kkrp 227698 227589 230063 215498 206975
Soliditet % 17,8 15,5 14,1 12,9 11,7
Avkastning pé totalt kapital % 5,4 3,9 4,7 4.7 5,5
Avkastning pé eget kapital % 17.4 16,4 18,1 16,3 224

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

FASTIGHETSFORVALTNING
All fastighetsforvaltning kdps av AB [jusdalshem.

Férvaltad area (fordelad) 2019-12-31

Ar 2019 2018
Bruksarea, bostider (n2) 18 059 18 055
Bruksarea, lokater {m2) i 10269 10279
Summa bruksarea (m2) 28 328 PEEIT I

Firvaltade antal objekt (fordelad) 2019-12-31

Ar 2019 2018 ]
Antal ligenheter 380 380 g
Antal lokaler 28 28 i
Antal varmgarage ¢ 0

Antal p-platser med motorv 155 164

Antal forrad 3 3

Summa uthyrningsobjekt 566 575

_Antal outhyrda ligenheter/ lokaler

2019-12-31 “T2018-12-31
Ijusdat T 3 o
Tarvsd e 5 5
"Firila 6 6
_ﬁa_l;l_é.j.é e 3 g
Los 2 3
Summa 4 12

Totalt hyresbortfall pd grund av outhyrda liigenheter, lokaler, garage, bilplatser och
rabatter.

- P T TT R
Hyresbortfall kkr 1098 1354
| % av total hyresintakt 132 4,1
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VERKSAMHETEN 2019

Verksamheten 2019

Ekonomiskt har det gdngna aret varit bra med en vinst pd 6 547 kkr fore skatt. Detta efter att vi 1
enlighet med uppréttat avtal med hyresgésten reducerat hyran for lokaler, dd marknadsriantan under
aret understigit kalkylerad ranta. Ldmnad reducerad hyra 2019 uppgér till 1 230 kkr. Bolaget har
under aret betalat 878 kkr i borgensprovision till sin dgare Ljusdals kommun.

AB Ljusdalshem har under dret fardigstéllt nyproduktion av 24 trygghetsboendelégenheter vid
Stenevégen i Jarvs6 och inflyttning skedde fran den 1 juli och dr fullt uthyrt. D
omsorgsforvaltningen sa upp hyresavtalet for Gullvivan i Ljusdal s har styrelsen fattat beslutet att
bygga om fastigheten till 18 nya trygghetsboendelidgenheter. Upphandlingen var klar i shutet av
2019 och ombyggnationen startar i borjan av 2020 och preliminért inflyttningsdatum ar 2020-12-
01. Vi tillfor da totalt 18 stycken nya trygghetsboendeldgenheter pa marknaden.

Koncernen kommer att i slutet av 2020 ha totalt 174 stycken trygghetsboendeldgenheter, 39 stycken
péa Gérdeasvagen 16, 27 stycken pa Gardedsvigen 14, 47 stycken pd Koppargédrden, 19 stycken pa
Miéngs Pers, 24 stycken pd Stenevigen och 18 stycken pa Gullvivan. Den totala investeringen
uppgdr till ca. 140 miljoner kronor och dé &r inte Koppargéirdens kostnader medriknade da det ¢j
krivdes nagra stdrre investeringar. Vi har till dessa projekt fatt ca 18 miljoner kronor i statliga
investeringsstod.

Vi har under aret installerat kyla pa vira omsorgsboenden till en kostnad av ca. 4 miljoner kronor
och bytt tak och ventilation pd Tallnoret for ca. 2 miljoner kronor, utéver dessa investeringar sa har
sedvanligt underhall utforts till en kostnad av ca. 3,5 miljoner kronor pa samtliga fastigheter.

Arbetet med att spara el, virme och vatten fortldper. Under punkten energi redovisas forbrukningen
av el, virme och vatten for olika ar. 2010 ars forbrukning séttes som index 100, védrmen har
normaldrskorrigerats.

Energi 2010 2013 2016 2018 2019
El 100 84 80 78 80
Vatten 100 79 80 80 80

Virme 1006 92 92 93 92
e
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RESULTAT OCH EKONOMISK STALLNING

Kassafléde och likviditet

Kassaflodet anvinds i huvudsak till investeringar samt amortering av befintliga 14n.
Finansiering

Réntor och avskrivningar utgdr en av de storsta enskilda kostnadsposterna tillsammans med energi-
och taxebundna kostnader.

Laneportfolj 179,1 1837
Bruttoriiniekostnad 4.4 (2,4%) 4,3(2,3%)

Omsiittning

Bruttohyresintékterna 1 mkr framgar enligt nedan. I 6vrigt se not 2.

Ar 2019 L2018
Mk L
Hyror 2019

Lokalhyresavtalen reglerades for 2019 med index. Blockforhyrningsavtalen pa bostider reglerades
efter AB Ljusdalshems hyresforhandling med hyresgéstforeningen. For 2019 utgick hyreshéjning
med 1,2 % frén 1 februari.

Avskrivningar och nedskrivningar

Byggnaderna har under 4ret skrivits av med 5 326 kkr vilket motsvarar en irlig avskrivning
med 2,0 % av anskaffningsvardet.

Finansielia risker

I stillet for traditionell rintebindning, har man sékrat rédntan med rdnteswappar vilket ger en bittre
fordelning pé rantedndringstidpunkterna och en fast ranta. Swapparnas belopp uppgér till ca
59 % av den totala ldnestocken. Loptiderna ligger pa 6-10 ar.

Niérmare beskrivning Gver bolagets rinteswappar finns i noten Redovisningsprinciper.
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Féretagets resultat efter finansiella poster dr 7 047 kkr. Redovisat resultatet efter skatt dr 5 157

kkr.

Det ekonomiska resultatet samt bolagets stallning framgar i detalj av resultatrdkningen 2019

samt av balansrikningen per 2019-12-31.

Forindring av eget kapital

Aktie-
kapital
Eget kapital 2017-12-31 3 000
Effekt av dndrad skattesats vid berdkning av
uppskjuten skatt -
Arets resultat
Eget kapital 2018-12-31 3 000
Arets resultat -
Eget kapital 2019-12-31 3 000

Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel
Arets vinst

kronor
Styrelsen foreslér att vinstmedien disponeras sa att
i ny rikning &verfors

kronor

Ovrigt
fritt eget
kapital
29 452

64
2869

32 385

Summa
cget

kapital
32452

64
2869

35385
5157

40 542
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Resultatrikning

Roérelsens intikter mm
Nettoomséttning
Ovriga rérelseintdkter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader

Reparations- och underhallskostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar

Summa rirelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat frin finansiefla poster
Rianteintdkter

Réntekostnader
Borgensprovision Ljusdals kommun

Summa resultat frin finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa drets resultat

Arets vinst

Not

[a—y

4,5,6

o

2019

32434
684

33118

-11 759
-3 352
-112

-5 633

-20 856

12 262

-4 340
-878

-5 215

7 047

-500
-1 389

5157
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2018

30 359
168

30527

-4 186
-900

-5 086

3679

-809

2 869
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Balansrikning Not
Tillgangar 1

Anlidggningstillgdngar
Materiella anldgeningstillgdngar

Byggnader och mark 10
Inventarier, verktyg och installationer 11
Pagaende ny-, till och ombyggnationer samt forskott

avseende materiella anliggningstillgangar 12
Finansiella anldggningstillgngar 13
Andra langfristiga fordringar 14

Summa anliggningstillgangar
Omsiitmingstillgangar

Varulager
Révaror och formodenheter

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
QOvriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank 15

Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgangar

2019-12-31

220482
267

1304

222 053

498

222 551

227 698
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2018-12-31

219 426
328

69

219823

219 823

7766

227 589
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets vinst

Summa eget kapital

Avsittmingar
Uppskjutna skatter

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skuider till koncermnforetag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetaida intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

16

17

18
19

19

20

2019-12-31

1337

174 674

174 674

4 450
1341

708
1659
2 987

11 145

227 698
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2018-12-31

179 075

179 075

4 628
1597

281
2786
2 896

12 188

227 589
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen upprittas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna &r ofordndrade i jimforelse med foregéende ar.

Koncernuppgifter

AB Ljusdals Servicehus &r heldgt dotterbolag till AB Ljusdalshem, 556536-4204, med site 1
Ljusdals kommun, vilket bolag upprittar koncernredovisning. Ingen férsaljning har skett till
moderforetaget. Inkdp av fastighetsskotsel och administration har gjorts med

2 760 kkr (2 760 kkr).

Intikter
Hyresintdkter redovisas i den period uthyrmingen sker.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhillas avseende aktuellt &r,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt, fordndringar i uppskjuten skatt.

Virderingar av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gérs enligt de
skatteregler och skattesatser som ér beslutade.

For poster som redovisas i resultatrikningen, redovisas dven dirmed sammanhingande
skatteeffekter i resultatrikningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital,
redovisas mot eget kapital.

Uppskjuten skatt beriiknas enligt balansrikningsmetoden pa alla temporira skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skattemissiga virden p4 tillgangar och skulder. De temporira
skillnaderna har uppkommit genom nedskrivningar samt avskrivningar pé fastigheter.

Materiella anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. [
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hinforas till forvirvet av tillgngen.

Nir en komponent i en anldggningstillgéng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvirdet om de beriknas ge foretaget framtida ekonorniska férdelar, till den del
tillgAngens prestanda okar i forhdllande till tillgdngens virde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter
for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anliggningstillgdng redovisas
som Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.
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Materiella anliggningstiligdngar skrivs av systematiskt ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Nir tillgingamas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgangens
restviirde. Bolagets mark har obegriinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir
avskrivningsmetod anvinds for dvriga typer av materiella tillgingar.

Foljande avskrivningstider tillaimpas:

Bostadsbyggnader med byggéar 2001 och senare

Stommar 100 ar
Yttertak, fonster 40 ar
El, VA 40 ar
Tekniska installationer 25 &r
Vatrum 25 ar
Restpost 50 é&r

Pa bostadsbyggnader med byggér 1986-2000 tillimpas ovanstiende avskrivningstider utom
komponenterna Tekniska installationer och Vétrum. P4 bostadsbyggnader med byggér 1985 och
tidigare fordelas det bokforda virdet pd komponenterna Stommar och Restpost.

Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 &r

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Har en materiell anldggningstillging pé balansdagen ett lgre virde in det bokforda virdet skrivs
tillgdngen ner till detta varde om det kan antas att vardenedgéngen &r bestdende.
I resultatridkningen redovisas nedskrivningar och aterforingar av nedskrivningar i den funktion dar

tillgdngen nyttjas.
Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag fér poster med forfallodag mer an
12 ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgdngar. Fordringar tas upp till
det belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

Lager
Lagret virderas till det ligsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet pa balansdagen.
Avtal om finansiella instrument/rintebindning

Avtal om s8 kallad rinteswap skyddar mot bolagets rintefordndringar. Eventuell rinteskillnad som
ska erhillas eller erliggas gé grund av en ranteswap, redovisas i posten Rantekostnader och
liknande resultatposter och periodiseras dver avtalstiden. Om rinteinstrument inte uppfyller
kriterierna for sakringsredovisning sker védrdering vid bokslutstillféllet, varvid avsittning for
orealiserade forluster gors. Ingdnget avtal dr Smsesidigt bindande fram til} férfallodagen och kan
inte annulleras. Avtalet kan diremot neutraliseras fore forfallodagen. Har marknadsvérdet
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foréindrats sedan avtalet ingicks innebér en sddan transaktion att den ena parten ersitter motparten

med ett belopp motsvarande marknadsvirdet. Bolaget har tecknat avtal om si kallad

forlingningsbar swap pé tva poster. Det innebir att den ena parten har mojlighet att forlinga
avialets 16ptid ytterligare en period efier utgéngen av den forsta. Forldngningsbeslutet tas vid
utgéngen av den forsta perioden.

De nominella beloppen pa bolagets utestende ranteswappar per den 31 december 2019 uppgick till

106 000 kkr.

Den sikrade risken utgors av variabiliteten i framtida rintebetalningar pd grund av marknadsréntan.
Marknadsrintan definieras som den basrdnta bolagets 1neavtal till rorlig rinta med kreditgivarna
stipulerar. Rantan i befintliga avtal ar 3M Stibor.

Sakrad post

Framtida betalningar av rorlig réinta dr hinforliga till befintlig skuld enligt nedanstdende
lanesammanstillning:

Léan (ref nr) Volym kr Forfall Basrinta |[Rinteomsittning Valuta
Linnr 77 677 43 126 000 01/12/2020 |3M Stibor |3 ménader SEK
Linnr 38700 24 000 000 tills vidare |3M Stibor |3 ménader SEK
Lén nr 82 205 10 000 000 02/11/2021 13M Stibor |3 mdnader SEK
Lan nr 88 000 32 500 000 22/02/2027 |3M Stibor |3 ménader SEK
Lan nr 14931002706 30227 394 tills vidare |3M Stibor |3 ménader SEK
Lén nr 39788482678 |6 684 088 tills vidare {3M Stibor |3 manader SEK
Lan nr 2755568439 |13 144 962 3 mén 3M Stibor |3 ménader SEK
Lin nr 2755568454 11 041 820 3 mén 3M Stibor |3 ménader SEK
Lin nr 1776048255519 18 400 000 3 mén 3M Stibor |3 ménader SEK
Summa: 179124 264

Rénteswap

Nedan angivna sikringsinstrument har bolaget ingétt for att hantera risken i den sdkrade posten
ovan, Som en del av bolagets rénteriskhantering ingdr att sékringsinstrumenten kan ersittas eller
overflyttas till andra sdkringsinstrument med syfte att 4stadkomma en jimn och stabil rintekostnad
dver tiden. Bolaget erhdller genom rénteswap 3M Stibor och betalar en fast réinta pa olika loptider.
Detta sprider bolagets rinterisk Over tiden. Sakringsinstrumentet sikrar en del (106 000 kkr/179
124 kkr) av den sdkrade posten.

rRiinteswap (ref nr) Volym kr |Start Forfall 'Betalar (%) |Valuta
Swap 923828 30000 000 |2010-06-22 |2020-06-24 3,14 SEK |
Swap 1475613 23 000 000 |2015-12-28 |2022-03-22 2,49 SEK
Swap 1475619 23 000 000 12015-12-15 12024-12-24 2,82 SEK
Swap 1146764 20 000 000 |2012-09-10 :2021-06-27 2,63 SEK
Swap 11090047 10 000 000 2015-11-02 2021-11-02 3,0 SEK
‘Summa: 106 000 0600

Beddmning av sikringsforhillandets effektivitet

Den sikrade posten bestér av 1dn med basrinta 3M Stibor plus kreditmarginal. Rénteomsittningen
pé sikrad post kommer alltid att viljas med ett intervall om maximalt 3 manaders avvikelse frin
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den rorliga rénta som erhalls 1 sikringsinstrumentet,

Forhéllandet mellan marknadsrintan 1 de sikrade posterna och 3M Stibor i swappen &r siledes den
ckonomiska relationen mellan sikringsinstrumentet och den sidkrade posten. Att ta bort denna risk
genom att betala en fast rénta 1 swappen Gverensstimmer med bolagets malsittning om en jamn och
stabil rintekostnad Sver tiden.

Bolaget kommer att bedéma sikringsforhailandets effektivitet per varje balansdag genom att
jamfora de huvudsakliga villkoren for sékringsinstrumentet med de huvudsakliga villkoren for den
sékrade posten. De kritiska villkoren utgdrs av nominella belopp, 16ptid, ranteomséttningsfrekvens,
rdntebetalningsdagar, villkorsindringsdag samt rintebas. Sakringsforhallandet anses vara effektivt
sd lange det inte sker ndgon visentlig férandring av de huvudsakliga villkoren for antingen
sakringsinstrumentet eller den sdkrade posten.

Effektiviteten beddms enligt dessa kriterier vid varje bokslut samtidigt som
sakringsdokumentationen uppdateras. Information om samtliga l4n och hinforliga derivat
dokumenteras i detta sikringsdokument.

Redovisning
Riéntekupongera pa swapparna redovisas 16pande i resultatrikningen som en del av bolagets

rantekostnader med hinsyn tagen till periodisering av upplupen réinta p& swappen. Orealiserade
virdeférandringar redovisas till f6ijd av sékringsredovisningen inte i resultat- eller balansrikningen
utan i en separat not till bokslutet.

Sikringsrelationen upphor om sékringsinstrumentet forfaller, séljs, avvecklas eller 16ses in. Ett
sdkringsinstrument som har ersatts med ett annat sikringsinstrument &r inte férfall eller avveckling
enligt den under rubriken Rénteswap dokumenterade riskhanteringsstrategin vilken omfattar ett
sidant forfarande.

En sikringsrelation kan ocksa upphdra om s@kringen inte 1angre uppfyller villkoren for
sdkringsredovisning.

Vid upphérande av sikringsredovisning véirderas och redovisas sékringsinstrument och sikrad post
enligt principerna for vérdering vid det forsta redovisningstillfdllet men utifrdn forhallandena vid
den tidpunkt da sékringen upphér. Resultateffekter som uppkommer nér sdkringen upphor
redovisas i resultatrikningen. Foreligger en helt effektiv skring vid den tidpunkt da
sdkringsredovisningen upphér, blir resultateffekten noll.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 forhéllande till
balansomslutningen.

Avkastning pé totalt kapital
Resultat fore avdrag for rintekostnader 1 forhéllande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital
Resuitat efter finansiella poster i forhdllande i1l eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag

for uppskjuten skatt).
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Not 2 Intikternas fordelning

Hyror specifikation
Bostdder

Lokaler

Garage och motorvirmare

Summa hyror

Hyresbortfall, outhyrda objekt
Bostider

Lokaler

Garage och motorvirmare
Summa hyresbortfall, outhyrt

Hyresreduktioner

Summa

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Kabel TV avgifter
Erséttningar fran hyresgéster
Vinst vid avyttring av fastighet

Summa

o]
|
D

20 646
13 534
581

34 761

-825
-190
1098
-1 230

32433
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684
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskétsel och stiddning

Taxebundna kostnader

Uppvarmning

Lokal administration

Central administration och forsdliningskostnader
Riskkostnader

Ovriga driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Not 5 Ersiittning till revisorerna

PwC

Revisionsuppdraget

Summa

Not 6 L.oner, andra ersittningar och sociala kostnader

Medelantalet anstillda

Bolaget har ingen anstélld personal. Inga 16ner har utbetalats.

Styrelseledaméter och ledande befattningshavare

Antal styrelseledaméter pa balansdagen
Mién

Totalt
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Antal verkstdllande direktdrer och andra ledande
befattningshavare

Min

Totalt

Not 7 Avskrivningar och nedskrivningar

Byggnader, avskrivningar
Inventarier, avskrivningar
Markanldggningar, avskrivningar
Summa

Not 8 Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag

Summa
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Not 9 Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Skatt pé drets resultat
Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gillande skattesatser
Skatteeffekt av avdragsgilla kostnader

Redovisad skattekostnad

Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdp

Forsédljningar och utrangeringar
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Forséljningar och utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Ingdende nedskrivningar

Utgéende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende restvirde enligt plan

Bokfort virde byggnader i Sverige

Bokfort virde mark 1 Sverige
Bokfort virde markanldggningar

019
269 146
8 493
-2 738
28

274 929

-47 720
845
-5572

-52 447

-2 000

-2 000

220 482

202 302
14 627
3553

220482
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269 146
-42 431

-5 289

-47 720

-2 000

-2 000

219 426

201 001
14 626
3 799

219 426
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Bolagets fastigheter har ett bokfort virde om 220 482 kkr. Under januari 2016 gjorde NAI Svefa en
Oversiktlig vardering over koncemens fastigheter. Den virderingen gav ett virde pa ca 263 000 kkr
avseende bolagets fastigheter. Virdenngsmetoderna som anvints ar ortsprismetoden och
avskastningsmetoden. Vid ortsprismetoden soker man ett varde bland genomforda fastighetskop pé
orten som bist 6verensstdmmer med virderingsobjekten. Vid avkastningsmetoden gér man en
prognos for samtliga betalningsstrémmar, kalkylen marknadsanpassas genom att man soéker
efterlikna marknadsforviantningar avseende de parametrar som ingdr i kalkylen. Var beddémning ar
att fastigheternas virde har Gkat d& vi byggt om och till pa tva fastigheter och dirmed fatt 46
nyrenoverade ligenheter {or trygghetsboende.

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

2019 2018
Ingaende anskaffningsvirden 564 365
Arets forindringar
-Inkép - 199
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden 564 564
Ingdende avskrivningar -236 -184
Arets forandringar
-Avskrivningar -61 -52
Utgdende ackumulerade avskrivningar -297 -236

Utgéende restvirde enligt plan 267 328
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Not 12 Pégiende ny-, till- och ombyggnationer samt forskott avseende materiella

anliggningstillgingar

Ingdende nedlagda kostnader

Under aret nedlagda kostnader

Under aret erlagda forskott

Under dret genomforda omfordelningar

Utgaende nedlagda kostnader

Not 13 Finansiella anliggningstillgdngar

Samtliga langfristiga fordringar forfaller till betalning inom 10 &r.
Net 14 Ovriga langfristiga fordringar

Tillkommande fordringar

Utgéende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgéende restvirde enligt plan
Not 15 Kassa och bank

Hir ingar bolagets del av Ljusdals kommuns koncernkonto

Till kontot finns en avtalad checkkredit uppgéende till 15 000 kkr.

498
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Not 16 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar av 3000 st aktier med kvotvirde 1000 kr.

Not 17 Uppskijuten skatt

2019 2018
Skillnaden mellan a ena sidan den inkomstskatt som har
redovisats i resultatrikningen samt & andra sidan den
inkomstskatt som beloper sig pa verksamheten utgors av
uppskjuten skatteskuld hénforlig till skatteméssigt e
avdragsgilla avskrivningar pa fastigheter 1337 941

1337 941
Not 18 Verkligt virde pa derivatinstrument som anviinds for sdkringsindamal

2019 2018
Verkliga virden pa derivatinstrument uppgick pa balansdagen till f6ljande:
Kontrakt med negativa verkliga virden
Riénteswappar -5 768 -8 276
Not 19 Upplining

2019-12-31 2018-12-31

Langfristiga skulder, forfallotider
Konverteringstider for langfristiga skulder
Konverteringar inom 1 ar 42 592 -
Som kortfristig del ligger amorteringar inom 1 &r 4 450 4628
Konverteringar inom 2-5 &r 10 000 53126
Konverteringar inom 6-10 ar 31500 32 500
Roérliga lan som 16per pa obestdmd tid 90 582 93 449

Summa 179 124 183 703
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Upplupna drifiskostnader
Forutbetalda hyror

Summa

Not 21 Stiillda sdkerheter

Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa stdllda sdkerheter

Borgen har lamnats av Ljusdals kommun.

Not 22 Eventualforpliktelser

Erhéllna stod till bostiider for dldre i flerbostadshus

Summa ansvarsforbindelser

2019-12-31

189
502
2296

2 987

2019-12-31

5224

5224

2019-12-31

2307

2307
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2018-12-31

150
500
2245

2 896

2018-12-31

5224

5224

2018-12-31

2636

2636
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas drsstdmman 2020- 05 -2k for
faststilleise.
Ljusdal 2020-02-26
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Viér revisionsberittelse har limnats 2020- O 73-12 .
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Tomas Rahm
Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i AB Ljusdals servicehus, org.nr 556710-8328

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for AB Ljusdals servicehus for &r 2019.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av AB Ljusdals servicehuss finansiella stéllning per den 31 december 2019
och av dess finansiella resultat for 4ret enligt Arsredovisningslagen. Orvalmingsberidttelsen dr férenlig med
Arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststilier resultatrakningen och balansrikningen for AB Ljusdals
servicehus.

Grund for uttalanden

Vihar utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhillande till AB
Ljusdals servicehus enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat ér tillriickliga och indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande direktéiren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréittas och att den ger
en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar aven for den
interna kontroll som de bedémer ir nédvindig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s4 r tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksambeten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksambeten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gira nigot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehatler nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller vira uttalanden. Rimlig siikerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ir ingen garantt for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en visentlig felaktighet
om en siddan finns, Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av virt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning iir en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utgver var revision av drsredovisningen har vi diven utfért en revision av styrelsens och verkstillande direktérens
forvaltning for AB Ljusdals servicehus for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller forlust,

lava



Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhillande till AB Ljusdals servicehus enligt god revisorssed i Sverige och har
i Gvrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for vira uttalanden,

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med hinsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pi storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stiallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pd ett
betryggande sitt. Den verkstillande direktéren ska skéta den 16pande forvaliningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de tgirder som ar nddviindiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i
Overensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot eller verkstillande
direktéren i nigot viisentligt avseende:

+ foretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till nédgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* pandgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mdl betriffande revisionen av firslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och diirmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet fir en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av forvaltningen finns p& Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ir en del av revisionsherittelsen.

Hudiksvall den 12 mars 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Tomas Rahm
Auktoriserad revisor
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