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Styrelsen och verkstillande direktoren for AB Ljusdalshem avger foljande arsredovisning och
koncernredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r uppriittad i tusental svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Agarférhallanden
AB Ljusdalshem ir ett av Ljusdals kommun (212000-2320) heldgt bolag och ingér i Ljusdals kommuns

bolagskoncern. AB Ljusdalshem &r moderbolag i en underkoncern med det heldgda AB Ljusdals
servicehus, 556710-8328. AB Ljusdalshem upprittar koncernredovisning. Foretaget har sitt séte i
Ljusdal.

Verksamhet

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning av egna bostéder och lokaler inom Ljusdals kommun samt
forvaltar fastigheter som utgor servicehus at AB Ljusdals servicehus. Vidare utfors forvaltningstjénster
av fastigheter at Ljusdal kommun.

Agardirektiv

Bolagets verksamhet regleras, férutom av lagar som aktiebolagslagen, av bolagsordningen och
dgardirektiv som ir antagna av kommunfullméktige.

Agardirektivet 4r ett komplement till bolagsordningen och anger dndamalet med bolagets verksamhet
samt Agarens forvintningar och krav pa bolaget. Agardirektiv for verksamheten i AB Ljusdalshem och
dess dotterbolag antogs 2019-04-29.

Andamal

Enligt dgardirektivet ir syftet och mélsittningen for bolagets verksamhet, utover vad som sagts i
bolagsordningen, att anta ett perspektiv av affirsmissig hallbar samhéllsnytta samt att bidra till att skapa
en kommun med hog livskvalitet, trygghet och vilfird att bo och verka i och bolaget &r ett medel for
Ljusdals kommun att uppna en vil fungerande bostadsmarknad och att utbudet av bostéider matchar
efterfragan. Bolaget skall bidra till att uppfylla den vision och de dvergripande mél som
kommunfullmé#ktige antar och skall aktivt delta i arbetet inom, av kommunfullméktige, utpekade
stategiska utvecklingsomréiden. Bolaget skall aktivt verka for bostadsbyggnade i alla former for alla
mélgrupper. Bolaget skall aktivt verka for framtagande av attraktiva tomter f6r sma-, och flerfamiljshus
samt fortsitta bygga hyresligenheter och trygghetsboenden utifran efterfragan och behov.

Ekonomi

Den langsiktiga ekonomiska malséttningen skall vara en god konsoliderad ekonomi och god soliditet
samt att kommunen som #gare kan f utdelning pa insatt kapital. AB Ljusdalshem ska 6ver tid generera
en arlig avkastning fore skatt motsvarande 7 % av insatt kapital. Géllande nybyggnationer och storre
ombyggnationer for 6kat bostadsbestand skall avkastningskravet vara 1 % 6ver kommunens gillande
internriinta. Langsiktiga investeringar kan finansieras genom lan for vilka kommunen kan 1imna borgen
mot en arlig borgensavgift pa 1 % av borgenssumman. Avvikelser eller alternativa avgifter/16sningar kan
avtalas.

Per 2022-12-31 uppgér av kommunfullméktige beslutad borgensram till 450 mkr varav 338 mkr
utnyttjats. I dotterbolaget &r motsvarande borgensram 150 mkr varav 125 mkr utnyttjats.
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Redovisning och uppfoljning enligt dgardirektiv

Agaren ska fortlopande hallas informerad av bolaget om dess verksamhet. Bolaget ska initiera moten
med kommunen om omstéindigheterna si pakallar. Agarsamrid ska kontinuerligt héllas mellan bolagets
styrelse och kommunstyrelsens presidie. Syftet med dgarsamréden &r ett informellt informationsutbyte.
Bolaget ska till kommunstyrelsen redovisa bolagets stillning och resultat enligt den fastslagna planen.
Bolaget ska dérvid uppmérksamma dgarkommunen pa viktigare omstindigheter och foréindringar som
kan inverka pa bolagets verksamhet.

Det aligger bolagen att i enlighet med kommunens tidsplan och utan dr6jsmél dversdnda foljande
handlingar till kommunstyrelsen:

-protokoll fran bolagsstimma och styrelsesammantriiden

-bolagets arsredovisning, koncernredovisning med revisionsberittelse och gransningsrapport fran
lekmannarevisorer

-bolagets delarsbokslut

-underlag for koncernredovisning, budget samt 6vriga handlingar av vikt for kommunstyrelsen.

Styrelse och revisorer
Bolagets styrelse bestér av
Ordinarie ledamiter:

Kjell Nilsson, ordforande (S)
Erik Nygren (M)

Harald Noréus (L)
Lars-Gosta Eriksson (SD)
Par Nyberg (C)

Ersdrtare:

Peter Engdahl (S)
Sune Frost (MP)
Kjell Israelsson (M)
Jonny Mill (LB)
Ronney Olsson (V)

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantréiden.

Revisorer:

Vald revisor dr Ernstroms Revisionsbyrd Kommanditbolag med Mikael Ernstrom som huvudansvarig
revisor.

Lekmannarevisorer utsedda av Ljusdals kommun dr Lars Arkegren (ordinarie) och Hans Gustavsson
(suppleant).

Organisationstillhdrighet och forsdkringar

Bolaget ér anslutet till Fastighetsdgarna, Sveriges Allménnytta, FASTIGO; Fastighetsbranschens
Arbetsgivarorganisation samt HBV; Husbyggnadsvaror HBV forening u.p.a.

Bolagets fastigheter ar fullvirdesforsékrade i Lansforsikringar och fordon i Protector Forsikring ASA.
Skadedjursforsikring finns hos Anticimex. Ansvarsforsikring for styrelse och VD samt
tjanstereseforsikring finns hos Lansforsakringar.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Inga visentliga héindelser har intréffat under 2022.
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Forviintningar om framtiden samt visentliga risker och osiikerhetsfaktorer

De storsta riskerna i bolagets verksamhet &r hénforliga till rintelége, uthyrningsvakanser, elpriser,
uppvirmningskostnader samt kommande underhéllsbehov. Fériandringar i réintenivaer pa bolagets 14n &r
bolagets enskilt storsta riskfaktor. Bolagets belaning stiller krav pé att sikerstélla en hanterbar rédnteniva.
Rinteswappar anvinds for att sikra delar av exponeringen for rénterisker och hanteringen sker utifrdn
riktlinjer faststillda i bolagets finanspolicy dér perspektivet 4r att sdkra kostnadsnivén for
rintekostnaderna langsiktigt. Styrelsen upprittar skriftliga principer savil for den dvergripande
riskhanteringen som for specifika omraden, sasom rénterisker och placering av dverlikviditet. Policyn dr
foremal for 16pande revidering, dock minst en géng per ar.

I stiillet for traditionell rintebindning, har man sikrat rintan med rianteswappar vilket avses ge en bittre
fordelning pa rintesindringstidpunkterna och en fast réinta. Swapparnas belopp uppgér till 19 % av den
totala lanestocken. Loptiderna ligger pa 5-10 &r. Samtliga réanteswappar kommer att ha forfallit per
2024-12-30.

Narmare beskrivning dver bolagets ridnteswappar finns i noten Redovisningsprinciper.

Vid bokslutstillf#llet finns inga beslut om nyupplaning under 2023 i bolaget. Bolaget kommer dock under
2023 att ta nyupplaning for att finansiera nybyggnation i Jérvso.

Risker att hantera vid kommande &rs underhallsbehov &r att klara detta finansiellt samt vid upphandling,
projektledning och eventuella hyresgistgodkidnnanden.

Riskerna avseende elpriser hanteras genom 16pande kontakt med energibolaget inom kommunkoncern,
Ljusdal Energi. Virmekostnaderna paverkas av klimatet och prisutvecklingen pa fjdrrvérme.

Bolaget dr med i SABOs klimatinitiativ vilket innebdr att vi skall sdnka energiforbrukningen med 30%
samt bli fossilfria senast 2030.

Fastighetsforvaltning
Antalet forvaltade objekt utgjorde den 31 december

Objekt 2022 2021
Ligenheter 1 815 1818
Lokaler 122 120
Garage 525 525
P-platser 765 765
Forrad 100 99
Ytor m2 m2

Ligenheter 110 837 111 061
Lokaler 14 211 13 987

Fastigheternas taxeringsvérde uppgar totalt till 577 766 tkr (552 766 tkr), dessutom innehar foretaget ett
antal skattebefriade specialfastigheter.

Outhyrda objekt

Hyresbortfallet har under en femarsperiod utvecklats enligt f6ljande:
Ar hyresbortfall i tkr

2018 3 877

2019 5751

2020 5455

2021 7227

2022 7076
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VD:s ord om verksamhetsaret 2022

Ekonomiskt har det gangna aret varit bra med en vinst pa 20 421 tkr fore skatt for koncernen. Soliditeten
i koncernen uppgar nu till 30,2 % och det egna kapitalet till 220 899 tkr. Koncernen har under aret betalat
4 763 tkr i borgensprovision till garen Ljusdals kommun. De ekonomiska nyckeltalen &r i jimfSrelse
med liknande fastighetsforetag goda. Prognosen for utdelning till &garen dr 172 tkr for 2022. Bokfort
virde for byggnader och mark for koncernen 4r 680 040 tkr och lanen 462 494 tkr per den 31/12 2022.
Vakanserna i foretagets ligenhetsbestand i Ljusdal och Jarvso 4r 1aga och har under aret minskat i Férila.
Hyreshdjningen som framforhandlades med Hyresgistforeningen blev for ar 2023 3,2 %. AB
Ljusdalshem #r ett av de allménnyttiga bostadsbolagen i Sverige som har haft den ldgsta hyreshdjningen
sedan 2011.

Koncernen har 174 stycken trygghetsboendeldgenheter; 39 stycken pa Gérdeédsvigen 16, 27 stycken pd
Girdedsvigen 14, 47 stycken pa Koppargérden, 19 stycken pd Méngs Pers i Farila, 24 stycken pa
Stenevigen i Jiarvs6 och 18 stycken i Gullvivan. Den totala investeringen i ombyggnation/nyproduktion
till trygghetsboendeligenheter 4r ca 140 miljoner kronor. D4 #r inte Koppargérdens kostnader
medriknade da det ej kridvdes nagra storre atgirder. Vi har fatt cirka 18 miljoner i statligt
investeringsstod till vara trygghetsboenden.

AB Ljusdalshem har under aret lagt ner 21 010 tkr i 16pande reparationer och underhall samt aktiverat
27 743 tkr i planméssiga investeringar i byggnader, markanlidggningar och markkop. Av de storre
atgirderna kan nimnas nya tak pa en av fyrkanterna pa Gérdedsen, nya fonster pa Turistviigen 60-64 i
Jarvsd samt ombyggnation av lokaler till lagenheter pa Hotellgatan 22 i Ljusdal. En hel del tekniska
installationer som virmevixlare, ny teknik i hissar, ventilationsaggregat, stamventiler,
kallvattenledningar i killare och radiatorventiler har bytts ut. Ett nytt korttidsboende &t omsorgen har
borjat byggas av lagenheter pa Gardedsen i Ljusdal. Nyproduktion av sex nya radhuslégenheter pa
Akernvigen i Jarvs har paborjats. Projektering och upphandling av femton nya ldgenheter p& omradet
Grytan i Jarvso dr klart for byggstart under véaren 2023.

Kortidssjukfranvaron uppgick under 2022 till 2,6 %. Arbetet med att spara energi dr prioriterat och gér
vidare. Under punkten energi redovisas forbrukningen av el, vatten och virme. 2010 ars siffror sittes som
index 100, varmefrbrukningen har normaldrskorrigerats.

Energi, ar 2010 2021 2022
El 100 55 53
Virme 100 84 84
Vatten 100 92 92

Richard Brinnstrém, VD
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Flerarsoversikt (Tkr)

Moderbolaget 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 122 738 120 788 120 331 115296 111 386
Driftsnetto 38 036 36 802 40 618 33 037 32 633
Avskrivningar 13 726 13 445 12 788 11 083 9951
Riintor och borgensprovision 10 147 11 635 12 547 10 946 10 637
Arets resultat 11 046 19 234 12 099 8917 9 666
Hyresbortfall 7076 7227 5455 5751 3 877
Fastigheternas bokforda virde 510719 495 780 499 026 442 943 380100
Fastigheternas bokforda viérde,

kr/m2 4084 3965 4010 3682 3204
Fastighetslan 337 773 347 273 353 887 300 079 295 648
Eget kapital 175 181 164 217 145 048 133 021 124 208
Driftskostnader kr/m2 585 572 527 557 562
Underhall kr/m2 168 176 183 196 191
Driftsnetto kr/m2 304 294 326 275 275
Varmhyra bostéder snitt kr/m2 1029 1013 995 988 947
Vinstmarginal (%) 11 17 12 9 10
Hyresbortfall (%) 6 5 4 4 3
Soliditet (%) 32,0 30,3 27,5 29,0 27,7
Skuldséttningsgrad (%) 2 2 2 2 2
Belaningsgrad (%) 66 70 71 68 78
Léanerinta (%) 3,0 34 3,5 3,6 3,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 128 953 290
arets vinst 11 045 899
139 999 189

disponeras si att

till aktiedigarna utdelas 172200
i ny rikning 6verfores 139 826 989
139 999 189

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt d& utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget &r forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ér att vinstutdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och
balansrikningar samt kassaflodesanalyser med noter.
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Koncernens

Resultatrikning
Tkr

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader

Reparations- och underhéllskostnader

Fastighetsskatt

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt

styrda fOretag

Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som dr

anldggningstillgngar

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatt pa érets resultat
Uppskjuten skatt
Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 152 349
9953
162 302

3,4 -81 191
-26 168
-2275

6 -18 734
-128 368
33934

339

9 -13 854
-13 514

20 421

20 421
23 -2398
23 -1483
16 540

7 (38)

2021-01-01
-2021-12-31

149 497
9555
159 052

-78 969
-25 861
-2 014

-18 318
-125161
33 891

137

2

175

-15 858
-15 544
18 347

18 347
-2 459
-1 190
14 698
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Koncernens

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende ny-, till- och ombyggnationer avseende
materiella anldggningstillgingar

Finansiella anliggningstiligangar
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Andra langfristiga fordringar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Varulager m m
Ravaror och fornddenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13

14

16

2022-12-31

680 040
7365

14 645
702 050

40

0

40

702 090

127
127

1476
1415

252
1842
4 985

23 748
23 748
28 860

730 950

8 (38)

2021-12-31

668 865
5170

14 416
688 451

40

408

448

688 899

93
93

1420
1486

221
1882
5010

29508
29 508
34 610

723 509
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Koncernens

Balansriikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital

Annat eget kapital inklusive érets resultat
Summa eget kapital

Avsiittningar
Avsittningar for pensioner och liknande forpliktelser
Avsittningar for uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

17
18

19
33

20

2022-12-31

7 000
213 899
220 899

377
10916
11 293

446 988
446 988

15 506
11712
2541
22011
51770

730 950

9 (38)

2021-12-31

7 000
197 440
204 440

387
9433
9 820

463 180
463 180

13 350
10 959

2439
19321
46 070

723 510
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Koncernens rapport over forindringar i eget kapital

Tkr

Ingdende eget kapital 2021-01-01

Arets resultat
Utdelning
Summa totalresultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31
Arets resultat
Utdelning

Summa totalresultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Aktie-
kapital

7 000

7 000

7 000

Annat eget kapital
inkl.
arets resultat

182 809
14 697
-65

14 632
197 441
16 540
-82

16 458

213 899

10 (38)

Summa
eget kapital

189 809
14 697
-65

14 632
204 441
16 540
-82

16 458

220 899
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Koncernens

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m

Betald skatt

Kassaflide fran den lIopande verksamheten fore

fordndringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rérelsekapital
Foriandring av varulager och pagdende arbeten
Forandring kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Forandring leverantérsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forsiljning av materiella anldggningstillgangar
Forsiljning av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av 14n

Utbetald utdelning

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Foréindring likvida medel

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

20 421
21 18 069
-2327

36 163
-34
-56
752

2792
39 626

-33 107
1432
408
-31 267
-14 037
-14 119
-5 760

29508
23 748

11 (38)

2021-01-01
-2021-12-31

18 346
17 848
-3 654

32 540

36

194
1936
208

34 914

-21 575
568
118
-20 890

-11 731
-65
-11 796

2229

27279
29 508
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Moderbolagets

Resultatrikning
Tkr

Nettoomsittning
Ovriga rérelseintékter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Reparations- och underhaliskostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frdn andelar i koncernfretag

Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fiore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

3,4,5

22

10

23

2022-01-01
-2022-12-31

122 737
11 655
134 392

-73 105
-21 010
-2 241

-13 726
-110 082
24 310

277
-10 147
-9 870
14 440

-900
13 540

2 494
11 046

12 (38)

2021-01-01
-2021-12-31

120 787
11 620
132 407

-71 592
-22 031
-1981

-13 445
-109 049
23 358

10 000

137
168

-11 635
-1 330
22 028

-300
21728

2 494
19 234
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Moderbolagets

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgadngar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende ny-, till- och ombyggnationer avseende

materiella anlédggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Andelar i intressefGretag

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Varulager m m
Révaror och férnddenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13

24,25
26,27

15

16

2022-12-31

510719
7251

14 167
532 137

3000
40

3 040
535177

29
29

1 461
266
764
252

1 699

4 442

15 008
19 479

554 656

13 (38)

2021-12-31

495 780
5006

14 151
514 937

3 000
40

3 040
517977

29
29

1 400
10 253
900
221
1535
14 309

16 268
30 606

548 583
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Moderbolagets

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsiittningar

Avsatt for pensioner och liknande forpliktelser enligt
tryggandelagen

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

28,29

30

31

17
18,32

19
33

20

2022-12-31

7 000
17 865
10317
35182

128 953

11 046
139 999
175181

3250

377
8 088
8 465

327124
327 124

10 650
9739
1 609

18 638

40 636

554 656

14 (38)

2021-12-31

7 000
18 315
10317
35 632

109 351

19 234
128 585
164 217

2350

387
7179
7 566

339039
339 039

8234
9102
1582
16 493
35411

548 583
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Moderbolagets rapport dver forindringar i eget kapital

Tkr
Aktie-
kapital
Ingiende eget kapital 2021-01-01 7 000
Forindring uppskrivningsfond
Arets resultat
Utdelning
Utgaende eget kapital 2021-12-31 7 000

Foriandring uppskrivningsfond
Arets resultat
Utdelning

Utgaende eget kapital 2022-12-31 7 000

Bundna
reserver

29 132

-500

28 632

-450

28 182

Fritt eget
kapital

108 916
500

19 234
-65

128 584
450

11 046
-81

139 999

15 (38)

Summa
eget kapital

145 048
0

19 234
-65

164 217
0

11 046
-81

175181
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Moderbolagets

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lpande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Férandring av kundfordringar

Foriandring av kortfristiga fordringar
Foriandring av leverantorsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgéngar
Forsiljning av materiella anldggningstillgngar
Forsiljning av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av l&n

Utbetald utdelning

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Forindring likvida medel

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

14 440
21 13 224
-1 449

26 215

-73

9 805
637
2173
38 757

-31 353
918

-30 435
-9 500
-82

-9 582
-1 260

16 268
15 008

16 (38)

2021-01-01
-2021-12-31

22 027
12975
-2396

32 606

613

-9 606
1256
58
24927

-21 885
568

70

-21 247

-6 614
-65
-6 679

-2 999

19 266
16 267
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oférindrade jaimfort med foregadende ar men kassaflode redovisas enligt
indirekt metod fran detta ar.

Intiiktsredovisning
Hyresintikter redovisas i den period uthyrningen avser. Ovriga intikter i den period intékten intjénats.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har upprittats enligt forvirvsmetoden. Detta innebér att forvirvade verksamheters
identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvérde enligt upprittad forvérvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvérde det berdknade marknadsvirdet av de forvintade
nettotillgngarna enligt forvirvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Transaktioner mellan koncernforetag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade
vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksé svida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov. Foréndring av eventuell internvinst under rakenskapséaret har
elimineras i koncernresultatrikningen.

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér utgifter som direkt hanfores till forvirvet av
tillgangen. Bolaget tillimpar komponentavskrivning vilket innebér att avskrivningar enligt plan pa
byggnader baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden fordelat pd olika komponenter. Nir en komponent
i en anlidggningstillging byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser dvriga materiella
anldggningstillgingar laggs till anskaffningsvirdet om de beriknas ge foretaget ekonomiska framtida
fordelar, till den del tillgdngens prestanda dkar i forhallande till tillgdngens vérde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.
Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlidggningstillging redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad. Pagiende ny-, till eller ombyggnadsarbeten vérderas
till nedlagda kostnader.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt Gver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Nir tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills beaktas i forekommande fall tillgingens
restvirde. Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod
anviinds for 6vriga typer av materiella tillgngar.
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Féljande avskrivningstider tillimpas:

Bostadsbyggnader med byggar 2001 och senare

Byggnadsstomme 100 ar
Yitertak, fonster 40 ar
ELVA 40 ar
Tekniska installationer 25 ar
Vétrum 25 &r
Restpost 50 ar
Markanlédggningar 20 ar
Maskiner och inventarier 5ar
Anslutningsavgifter 10-20 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrikningen i den period
de uppstar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument viirderas utifrdn anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort frin balansrikningen
nér ritten att erhalla kassafloden frin instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har &verfort i
stort sett alla risker och forméner som ér forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvardet ingér kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott ldggs till anskaffningsvirdet nir de uppkommer.

Derivatinstrument

Avtal om s4 kallad rianteswap skyddar mot bolagets rintefdrindringar. Eventuell ranteskillnad som ska
erhallas eller erliggas ga grund av en riinteswap, redovisas i posten Réntekostnader och liknande
resultatposter och periodiseras éver avtalstiden. Om rinteinstrument inte uppfyller kriterierna for
sikringsredovisning sker virdering vid bokslutstillféllet, varvid avséttning for orealiserade forluster gors.
De nominella beloppen pd moderbolagets (koncernens) utestdende rénteswapar per den 31 december
2022 uppgick till 65 000 kkr (88 000 kkr). Den sikrade risken utgdrs av variabiliteten i framtida
réintebetalningar pa grund av marknadsréntan. Marknadsréntan definieras som den basrénta bolagets
laneavtal till rorlig rinta med kreditgivarna stipulerar. Réntan i befintliga avtal & 3M Stibor.
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Sdkrad post

Framtida betalningar av rorlig rinta dr hanforliga till befintlig skuld enligt nedanstaende
lanesammanstéllning:

AB Ljusdalshem

Léan (ref nr)

Lannr 115 987
Lannr 146 018
Lannr 146 016
Lan nr 146 017
Lan nr 140 739
Lan nr 129 803
Lannr 125 520
Lan nr 129 804

Lan nr 39788991440
Lan nr 39758309390

Summa:

AB Ljusdals servicehus

Lan (ref nr)
Lannr 151 019
Lannr 121 959
Lan nr 139 801
Lan nr 88 000
Lan nr 147 754

Lan nr 14931002706

Summa

Rdnteswap

Volym SEK Forfall Basrdnta  Rénteomséttning

45255000 16/09/2029 3M Stibor 3 manader
29 500 000 03/05/2023 3M Stibor 3 manader
31 709 000 03/05/2025 3M Stibor 3 manader
29 500 000 08/05/2024 3M Stibor 3 manader
80 000 000 26/06/2026 3M Stibor 3 méanader
24 400 000 12/05/2025 3M Stibor 3 manader
24 000 000 tills vidare 3M Stibor 3 manader
34222 000 13/11/2023 3M Stibor 3 manader
30 000 000 30/06/2023 3M Stibor 3 manader
9187 500 30/09/2024 3M Stibor 3 méanader

337773 500

Volym SEK Forfall Basrinta  Réinteomséttning

5192 000 08/11/2024 3M Stibor 3 méanader
18 900 000 24/04/2023 3M Stibor 3 manader
10 000 000 29/11/2024 3M Stibor 3 méanader
29 500 000 22/02/2027 3M Stibor 3 manader
35870000 01/03/2025 3M Stibor 3 manader
25258 458 tills vidare 3M Stibor 3 manader

124 720 458

19 (38)

Nedan angivna sikringsinstrument har bolaget ingéatt for att hantera risken i den s#krade posten ovan.
Som en del av bolagets rinteriskhantering ingar att sikringsinstrumenten kan ersittas eller 6verflyttas till
andra sdkringsinstrument med syfte att dstadkomma en jimn och stabil ridntekostnad 6ver tiden. Bolaget
erhaller genom rénteswap 3M Stibor och betalar en fast rinta pa olika 16ptider. Detta sprider bolagets
rinterisk over tiden. Sakringsinstrumentet for AB Ljusdalshem sdkrar en del (65 000 tkr/337 773 tkr) av
den sikrade posten. Sakringsinstrumentet fér AB Ljusdals servicehus sidkrar en del (23 000 tkr/124 720
tkr) av den sikrade posten.

AB Ljusdalshem

Rénteswap (ref nr)

Swap 1357929
Swap 1478075
Summa:

AB Ljusdals servicehus
Rinteswap (ref nr)

Swap 1475619
Summa:

Volym SEK Start Forfall Betalar (%)
30 000 000 2014-05-19 2024-03-28 3,76
35000 000 2015-02-20 2024-12-30 3,77

65 000 000

Volym SEK Start Forfall Betalar (%)
23 000 000 2015-12-15 2024-12-24 2,82
23 000 000
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Bedomning av sdkringsforhallandets effektivitet

Den sikrade posten bestar av 1an med basrinta 3M Stibor plus kreditmarginal och 1&n frin
Kommuninvest med sa kallad KI-rinta. Rinteomséttningen pa sikrad post kommer alltid att viljas med
ett intervall om maximalt 3 ménaders avvikelse fran den rérliga rédnta som erhdlls i

sikringsinstrumentet. Forhallandet mellan marknadsréntan i de sikrade posterna och 3M Stibor i
swappen ir saledes den ekonomiska relationen mellan sikringsinstrumentet och den sékrade posten. Att
ta bort denna risk genom att betala en fast rinta i swappen 6verensstimmer med bolagets mélséittning om
en jamn och stabil rintekostnad dver tiden. Bolaget kommer att bedéma sékringsforhallandets effektivitet
per varje balansdag genom att jimfora de huvudsakliga villkoren for sikringsinstrumentet med de
huvudsakliga villkoren for den sakrade posten. De kritiska villkoren utgors av nominella belopp, 16ptid,
rinteomsittningsfrekvens, rintebetalningsdagar, villkorsiindringsdag samt réntebas. Sakringsforhillandet
anses vara effektivt sa linge det inte sker nagon visentlig foréindring av de huvudsakliga villkoren for
antingen sikringsinstrumentet eller den sikrade posten. Effektiviteten beddms enligt dessa kriterier vid
varje bokslut samtidigt som sékringsdokumentationen uppdateras. Information om samtliga lan och
hénforiga derivat dokumenteras i detta sékringsdokument.

Redovisning

Rintekupongerna pa swapparna redovisas lopande i resultatrikningen som en del av bolagets
rintekostnader med hiinsyn tagen till periodisering av upplupen rénta pa swappen. Orealiserade
virdeforandringar redovisas till f6ljd av sékringsredovisningen inte i resultat- eller balansrdkningen utan
i en separat not till bokslutet. Sikringsrelationen upphér om sékringsinstrumentet forfaller, siljs,
avvecklas eller 16ses in. Ett sidkringsinstrument som har ersatts med ett annat sékringsinstrument &r inte
forfall eller avveckling enligt den under rubriken Rénteswap dokumenterade riskhanteringsstrategin
vilken omfattar ett sidant forfarande.

En sikringsrelation kan ocksa upphéra om sdkringen inte lingre uppfyller villkoren for
sikringsredovisning. Vid upphorande av sikringsredovisning vérderas och redovisas sakringsinstrument
och sikrad post enligt principerna f6r virdering vid det forsta redovisningstillfillet men utifrin
forhallandena vid den tidpunkt d sikringen upphor. Resultateffekter som uppkommer nir sikringen
upphdr redovisas i resultatrdkningen. Foreligger en helt effektiv sdkring vid den tidpunkt da
sikringsredovisningen upphor, blir resultateffekten noll.

Leasing

Leasingavtal som innebir att de ekonomiska riskerna och fordelarna med att dga en tillgéng i allt
visentligt overfors fran leasegivaren till leasetagaren klassificeras som finansiella leasingavtal.
Finansiella leasingavtal medfor att réttigheter och skyldigheter redovisas som tillgng respektive skuid i
balansrikningen. Tillgdngen och skulden virderas intitialt till det lagsta av tillgngens verkliga virde och
nuvirdet av minimileaseavgifterna. Utgifter som direkt kan hénforas till leasing avtalet liggs till
tillgAngen svirde. Leasingavgifterna fordelas pé rianta och amortering enligt effektivrintemetoden.
Variabla avgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Den leasade tillgdngen skrivs av
linjért 6ver den bedomda nyttjandeperioden.

Leasingavtal dér de ekonomiska fordelar och risker som &r hanforliga till leasingobjekt i allt viisentligt
kvarstar hos leasegivaren klassificeras som operationell leasing. Operationella leasingavtal redovisas
som en kostnad linjéirt 6ver leasingperioden.

Under aret finns inga visentliga avtal enligt finansiell leasing.

Varulager

Varulagret har virderats till det ligsta av dess anskaffningsvirde och dess nettoforséljningsvirde pa
balansdagen. Med nettoforsiljningsvirde avses varornas berdknade forséljningspris minskat med
forsiljningskostnader. Den valda virderingsmetoden innebér att inkurans i varulagret har beaktats.
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Skatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom dé
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beréiknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsér till f61jd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemissiga vdrden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gillande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skattemissiga
overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hinforlig till obeskattade reserver.

Avsiittningar

Som avsiittning har redovisats férpliktelser gentemot tredje man som ar hinforliga till rakenskapséret
eller tidigare rikenskapséar och som pa balansdagen antingen &r sdkra eller sannolika till sin forekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Ersittningar till anstillda

Ersittningar till anstélida avser alla former av erséttningar som foretaget 1amnar till de anstilida.
Kortfristiga erséttningar utgors av bland annat l6ner, betald semester, betald frénvaro, bonus och
ersittning efter avsiutad anstillning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till foljd av en tidigare
hiindelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

Offentliga bidrag

Bidrag fran staten redovisas till verkligt vérde nér det dr rimligt och sdkert att bidraget kommer att
erhallas och féretaget kommer uppfylla de villkor som &r forknippade med bidraget. Bidrag avsedda att
ticka investeringar i materiella eller immateriella anliggningstillgdngar reducerar tillgingarnas
anskaffningsvirden och didrmed det avskrivningsbara beloppet.

Koncernbidrag
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt koncernkonto hos Ljusdals kommun.

Nyckeltalsdefinitioner

Vinstmarginal = Resultatet efter finansnetto i procent av rorelseintékterna

Skuldsittningsgrad = Rintebirande skulder dividerat med redovisat eget kapital

Belaningsgrad % = Fastighetslan i forhallande till fastigheternas bokforda virde

Soliditet % = Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten
skatt) i procent av balansomslutningen

Driftsnetto = Resultat fore avskrivningar

Léanerinta % = Finansiella kostnader i procent av rintebédrande skulder.

Uppskattningar och bedémningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d& bedémningen
gors. Uppskattningar och bedémningar 4r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedoma de
redovisade virdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgér tydligt frdn andra killor. Det
verkliga utfallet kan avvika frin dessa uppskattningar och bedomningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Inga visentliga kallor till osékerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebdra en betydande risk for en visentlig justering av redovisade virden for tillgangar och skulder
under nista rikenskapsar.
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Not 2 Nettoomsittningens fordelning

Koncernen

Hyror specifikation
Bostider

Lokaler

Bilplatser

Hyresbortfall, outhyrda objekt
Bostéder

Lokaler

Bilplatser

Hyresreduktioner
Ovriga rabatter

Summa

Moderbolaget

Hyror specifikation
Bostider

Lokaler

Bilplatser

Hyresbortfall, outhyrda objekt
Bostdder

Lokaler

Bilplatser

Hyresreduktioner
Ovriga rabatter

Summa

2022

130 592
25934
5630
162 156

-5 877
-1 731
-1 376
-8984

-823
-823

152 349

2022

114 030
12120
4992
131 142

-5 474
-1 548
1133
8155

-248
-248

122 738

23 (38)

2021

128913
25654
5373
159 940

-7 120
-1435
-1296
-9 851

-592
-592

149 497

2021

112 561
11 985
4758
129 304

-5 942
-1262
-1 061
-8 265

-251
-251

120 788
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Not 3 Arvode till revisorer
Koncernen

24 (38)

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

genomfdrandet av sadana Gvriga arbetsuppgifter.

Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB
Revisionsuppdrag

Ernstréoms Revisionsbyra Kommanditbolag
Revisionsuppdrag

Moderbolaget

Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB
Revisionsuppdrag

Ernstréoms Revisionsbyra Kommanditbolag
Revisionsuppdrag

Not 4 Driftskostnader
Koncernen

Fastighetsskotsel och stddning

Taxebundna kostnader

Uppvirmning

Lokal administration

Central administration och forsiljningskostnader
Riskkostnader

Ovriga driftskostnader

Summa

Moderbolaget

Fastighetsskotsel och stiddning

Taxebundna kostnader

Uppvéarmning

Lokal administration

Central administration och forséljningskostnader
Riskkostnader

Ovriga driftskostnader

Summa

2022

200
200

50
50

2022

135
135

45
45

2022

24 040
19 100
17 556
13 267
1998
1400
3 830
81191

2022

22 867
15 580
14 693
13 259
1926
1371
3410
73 105

2021

244
244

=)

2021

140
140

<o

2021

23 632
17 573
18 135
12 579
1996
1323
3731
78 969

2021

22 442
14 797
15317
12 571
1893
1295
3278
71 592
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Not 5 Anstiillda och personalkestnader

Moderbolaget samt Koncernen

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Loner och andra erséttningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor
Pensionskostnader for 6vriga anstillda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala I6ner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2022

11,0
26,0
37,0

1179
14374
15553

170
1010
4598
5777

21331
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2021

11,0
26,5
37,5

1075
14 851
15 926

240
1080
4930
6 250

22176

Mellan VD och foretaget finns anstillningsavtal upprittat. For anstéllningen géller en dmsesidig

uppségningstid om sex manader. Styrelsen har rétt att skilja VD frin befattningen under
uppsigningstiden eller del ddrav. VD #r dock att anses som anstélld d&ven om han befriats fran

arbetsskyldigheten och omfattas ddrfor av de formaner enligt lag och avtal som géller for anstéllningen.

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel min i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel min bland 6vriga ledande befattningshavare

0%
100 %
0%
100 %

0%
100 %
0%
100 %
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Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anléiggningstillgangar
Koncernen

Byggnader
Inventarier
Markanldggningar
Summa

Moderbolaget
Byggnader
Inventarier

Markanldggningar
Summa

Not 7 Resultat fran andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Erhallna utdelningar

Not 8 Resultat frin andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Moderbolaget

Erhilina utdelningar

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

Rintekostnader
Borgensprovision Ljusdals kommun

Moderbolaget

Rintekostnader
Borgensprovision Ljusdals kommun

2022

16 265
1352
1117

18 734

2022
11 399
1301

1026
13 726

2022

=]

2022

0
0

2022

9 092
4763
13 854

2022

6676

3471
10 147
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2021

15 879
1335
1104

18 318

2021
11 148
1284

1013
13 445

2021

10 000
10 000

2021

137
137

2021

10 974
4 884
15 858

2021

8 099
3 536
11 635
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Not 10 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

Fordndring av dveravskrivningar

Not 11 Byggnader och mark
Koncernen

Ingiende anskaffningsvirden
Inkdp
Forsiljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Arets aterforingar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat viirde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde

Verkligt vérde

Bokfort vérde byggnader
Bokfort virde mark samt markanléiggningar

2022

-900
-900

2022-12-31

926 517
17 451
-365

11 838
955 441

-212 062
11

-14 907
-226 958

88 423
-378

-2475

85570

-134 013
0
-134 013

680 040
680 040
978 000
602 416

77 624
680 040
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2021

-300
-300

2021-12-31

895 526
5816

0
25175
926 517

-197 636
0

-14 426
-212 062

90 979
0
2556
88 423

-134 013
0
-134 013

668 865
668 865
978 000
592 091

76 774
668 865
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Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde

Verkligt virde

Bokftrt virde byggnader

Bokfbrt virde mark samt markanldggningar

Verkligt virde

2022-12-31

689 127
16 151
11 592

716 870

-149 758
-9950
-159 708

88 423

-378
-2 475
85570

-132 013
-132 013

510719

510719

715 000

447 657
63 062

510 719

28 (38)

2021-12-31

680212
6 401
2514

689 127

-140 152
-9 605
-149 758

90 979

0
-2 556
88 423

-132 013
-132 013

495 780

495 780

715 000

433 841
61939

495 780

Koncernens fastigheter har ett bokfort virde om totalt 680 040 (668 865) tkr. Under januari 2016 gjorde
NAI Svefa en 6versiktlig virdering dver koncernens fastigheter. Den vérderingen gav ett vérde pa ca 978
000 tkr avseende koncernen varav 715 000 tkr avser bolaget. Virderingsmetoderna som anvénts &r
ortsprismetoden och avkastningsmetoden. Vid ortsprismetoden séker man ett vérde bland genomforda
fastighetskop pé orten som bist verensstimmer med virderingsobjekten. Vid avkastningsmetoden gor
man en prognos for samtliga betalningsstrommar, kalkylen marknadsanpassas genom att man sdker
efterlikna marknadsforvintningar avseende de parametrar som ingér i kalkylen. Var bedomning ir att
fastigheternas virde har tkat d& marknadsforutsittningarna har blivit béttre genom ldgre vakanser och

direktavkastningskrav.
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Moderbolaget

Ingéende anskaffningsvarden

Ink&p

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Férséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2022-12-31

15198

3962
-2 205
16 956

-10 027
1789
-1352
9591

7 365

2022-12-31

14 768

3962
-2205
16 526

-9762

1 789
-1 301
-9274

7 252
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2021-12-31

14 660
1537
-999
15198

-9569
877
-1335
-10 027

5170

2021-12-31

14 230
1537
-999
14 767

-9 355

877
-1284
-9 762

5006

Not 13 Pagiende ny-, till- och ombyggnationer avseende materiella anliiggningstillgingar

Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

2022-12-31

14 416
11 689
-11 460
14 645

14 645

2021-12-31

25379
14212
-25 175
14 416

14 416
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Moderbolaget

Ingiende anskaffningsvirden

Inkép

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 14 Andra langfristiga fordringar
Koncernen

Ingdende anskaffningsvérden
Avgaende fordringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Moderbolaget

Forutbetalda forsikringspremier
Ovrigt

Not 16 Kassa och bank
Koncernen

Likvida medel
Banktillgodohavanden
Tillgodohavanden pé koncernkonto

Moderbolaget

Likvida medel
Banktillgodohavanden
Tillgodohavanden pa koncernkonto

2022-12-31
14 151
11 230
-11 214
14 167

14 167

2022-12-31
408

-408

0

0

2022-12-31

358
1341
1699

2022-12-31

501
23 246
23 748

2022-12-31

501
14 507
15008
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2021-12-31
2718

13 947
-2514

14 151

14 151

2021-12-31
456
-48
408

408

2021-12-31

339
1196
1535

2021-12-31

501
29 007
29 508

2021-12-31

501
15767
16 268
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Not 17 Avsiittningar for pensioner och liknande foérpliktelser
Koncernen

Pensioner och liknande forpliktelser
Belopp vid arets ingang
Under aret aterforda belopp

Moderbolaget

Pensioner och liknande forpliktelser
Belopp vid arets ingdng

Arets avs#ttningar

Under aret aterforda belopp

Not 18 Avsiittningar for uppskjuten skatteskuld
Koncernen

Belopp vid érets ingéng

Arets avsittningar

Under aret aterforda belopp pa rivningskostnader
Belopp vid drets utgiang

Moderbolaget

Belopp vid arets ingéng

Arets avsittningar

Arets aterforing skattefordran pa rivningskostnader
Belopp vid arets utging

2022-12-31

387
-10
377

2022-12-31

387

-10
377

2022-12-31

9433
1459
24
10916

2022-12-31

7179
885
24

8 088
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2021-12-31

411

387

2021-12-31

411

24
387

2021-12-31

8 244
1165

24
9433

2021-12-31

6357
798
24
7179
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Not 19 Langfristiga skulder

Koncernen

Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen

Moderbolaget

Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Koncernen

Upplupna l6ner

Upplupna semloner
Upplupna pensionskostnader
Upplupna sociala avgifter
Upplupna avtalade soc avg
Upplupna rintekostnader
Upplupna driftskostnader
Upplupen sérskild 16neskatt
Forutbetalda hyror

Moderbolaget

Upplupna I6ner

Upplupna semléner
Upplupna pensionskostnader
Upplupna sociala avgifter
Upplupna avtalade soc avg
Upplupna rintekostnader
Upplupna driftskostnader
Upplupen sarskild 16neskatt
Forutbetalda hyror

2022-12-31

384 963
384 963

2022-12-31

284 524
284 524

2022-12-31

333
1848
344
644

31
1046
5418
34

12 263
22 011

2022-12-31

333

1 848
344
644
31
757
4526
84
10072
18 639
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2021-12-31

410 515
410 515

2021-12-31

306103
306 103

2021-12-31

266
2152
364
756
84
996
2794
88

11 820
19 321

2021-12-31

266
2152
364
756
84
909
2398
88
9474
16 492
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Not 21 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Koncernen

Avskrivningar

Vinst vid forséljning av anldggningstillgingar

Foréndring av pensionsskuld

Moderbolaget

Avskrivningar

Vinst vid forsdljning av anlaggningstillgdngar

Foridndring av pensionsskuld

Not 22 Inkop och forséiljning mellan koncernforetag

Moderbolaget

Andel av arets totala inkdp som skett fran AB Ljusdals

servicehus

Andel av arets totala forsdljningar som skett till AB Ljusdals

servicehus

Not 23 Aktuell och uppskjuten skatt

Koncernen

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Foriandring av uppskjuten skatt avseende temporiéra skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter

Justering skatter foregéende ar
Temporir skillnad i byggnader
Ovrigt

Skatteeffekt obeskattade reserver
Utnyttjat rantenetto fran tidigare ar
Skattereduktion maskiner o inventarier
Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

11,74

33(38)

2022-12-31 2021-12-31

18 348 18318

-655 -446

-10 24

18 069 17 848

2022-12-31 2021-12-31

13 726 13 445

-492 -446

-10 -24

13224 12 975

2022 2021

0,00 % 0,00 %

1,79 % 1,83 %

2022 2021

2398 2459

1483 1190

3 881 3 649
2022 2021
Belopp Procent Belopp
20 421 18 346
-4207 20,60 -3779
-25 -106
0 28
0 95
1273 1169
55 72
185 62
275 0
44 0
-2 398 13,40 -2 459
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Moderbolaget

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter

Utnyttjat rdntenetto fran tidigare ar
Temporir skillnad i byggnader
Skattereduktion maskiner och inventarier
Redovisad effektiv skatt

Not 24 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat viirde

Not 25 Specifikation andelar i koncernforetag

Moderbolaget
Kapital-
Namn andel
AB Ljusdals servicehus 100%
Org.nr

34 (38)
2022 2021
1586 1672
909 822
2 494 2494
2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
13 540 21 727
20,60 -2 789 20,60 -4 476
-25 -106
0 2 088
275 0
909 822
44 0
11,71 -1 586 7,70 -1 672
2022-12-31 2021-12-31
3 000 3000
3 000 3 000
3000 3 000
Rostriitts- Antal Bokfort
andel andelar virde
100% 3000 3000
3000
Siite

AB Ljusdals servicehus 556710-8328 Ljusdal
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Not 26 Andelar i intresseforetag
Moderbolaget

Ingaende anskaftningsvirden
Forsédljningar/utrangeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 27 Specifikation andelar i intresseforetag
Moderbolaget

Antal
Namn andelar
HBV, 702000-9226, Stockholm 4

Not 28 Antal aktier och kvotvirde
Moderbolaget

Namn
Antal A-Aktier

Not 29 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel

(kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
till aktiedgarna utdelas
i ny rdkning 6verfores

Not 30 Uppskrivningsfond
Moderbolaget

Ingéende saldo
Arets avskrivning pé uppskrivningar
Belopp vid arets utging

2022-12-31

40
0
40

40

Bokfort
virde
40

40

Antal
aktier
70
70

2022-12-31

128 953 290
11 045 899
139 999 189

172 200
139 826 989
139 999 189

2022-12-31

18315
-450
17 865

35 (38)

2021-12-31

110
-70
40

40

Kvot-
virde
100 000

2021-12-31

18 815
-500
18 315
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Not 31 Obeskattade reserver
Moderbolaget

Ackumulerade 6veravskrivningar

Not 32 Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader

Moderbolaget
2022-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten
skattefordran
Avdragsgilla temporira skillnader 11
Skattepliktiga temporéra skillnader
1
2021-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten
skattefordran
Avdragsgilla temporira skillnader 35
Skattepliktiga temporira skillnader
35

2022-12-31

3250
3250

Uppskjuten
skatteskuld

-8 099

Uppskjuten
skatteskuld

-7 214

36 (

2021-12-31

2350
2350

Not 33 Verkligt viirde pa derivatinstrument som anviinds for sikringsiindamal

Koncernen

Kontrakt med negativa verkliga virden, rinteswappar

Kontrakt med positiva virden, rinteswappar

Moderbolaget

Kontrakt med negativa verkliga virden, réinteswappar

2022-12-31

-324
-324

264
264

2022-12-31

-324
324

2021-12-31

38)

Netto

11
-8 099
-8 088

Netto
35

-7214
-7179

-8 830
-8 830

0
0

2021-12-31

-7 046
-7 046
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Not 34 Stiillda siéikerheter
Koncernen

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Borgen dr lamnad av Ljusdals kommun

Moderbolaget

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 35 Eventualforpliktelser
Koncernen

Fastigo Garantifond
Erhéallna stéd for bostider for dldre

Moderbolaget

Fastigo Garantifond

2022-12-31

37 487
37 487

2022-12-31

37 487
37 487

2022-12-31
318

4040
4 359

2022-12-31

318
318

37 (38)

2021-12-31

37 487
37 487

2021-12-31

37 487
37 487

2021-12-31
296

4759
5054

2021-12-31

296
296
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Not 36 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Moderbolaget samt Koncernen

Inga visentliga hindelser har intriffat mellan balansdagen och arsredovisningens avgivande.

Resultat- och balansrékningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Ljusdal den 22 februari 2023
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Richard Briannstréom
Verkstillande direktor
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Lars Gosta Eriksson

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBYRA

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i AB Ljusdalshem
Org.nr. 556536-4204

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for AB Ljusdalshem for ar
2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen och koncernredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dessas finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens §vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for
moderbolaget och for koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen for ar 2021 har utforts av en annan revisor
vars uppdrag upphérde i fortid och som l&mnat en revisionsberéttelse daterad 2 mars 2022 med
omodifierade uttalanden i Rapport om érsredovisningen och koncernredovisningen.

Foljande handlingar fogas till revisionsberittelsen:

— Kopia av tidigare revisors anmilan enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen.
—  Kopior av underrittelser enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ir styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att rsredovisningen och
koncernredovisningen upprittas och att de ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstillande direktsren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig for
att uppritta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktdren for beddmningen av bolagets och koncernens forméaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nir sa #r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsétta verksamheten
och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstillande direktSren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Sida 1(4)
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Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen och
koncernredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f51jd av oegentligheter &r hdgre én for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstillande direktéren anvinder antagandet
om fortsatt drift vid upprittandet av &rsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksé en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets och koncernens forméaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmairksamheten p4 upplysningarna i
arsredovisningen och koncernredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

» utviirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen och
koncernredovisningen, ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

« inhimtar vi tillrickliga och #ndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen i
enheterna eller affiirsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi &r
ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi &ven utfort en revision av
styrelsens och verkstillande direktdrens forvaltning for AB Ljusdalshem for ar 2022 samt av forslaget
till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhdllande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkiérens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angelidgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstallande direktGren ska
skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgirder som dr nddvindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i 6verensstimmelse med lag och for
att medelsforvaltningen ska sk&tas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktdren i nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

+ pandgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sékerhet bedma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hég grad av siékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fSrslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Sida 34)



— [X)
Ernstroms

REVISIONSBYRA

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfdrs baseras pa vér professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sidana atgirder, omraden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
Svertriddelser skulle ha sédrskild betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra foérhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust harvi-granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for finna beddma om forslaget &r forenligt med.aktiebolagslagen.

Ljusdal den 1 mars 2023

Ernst éJQRevisionsbyré K

Auktoriserad revisor
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