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Styrelsen och verkstillande direktéren for AB Ljusdalshem avger foljande arsredovisning och
koncernredovisning f6r rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i tusental svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Agarférhéllanden

AB Ljusdalshem é&r ett av Ljusdals kommun (212000-2320) heldgt bolag och ingér i Ljusdals kommuns
bolagskoncern. AB Ljusdalshem dr moderbolag i en underkoncern med det heligda AB Ljusdals
servicehus, 556710-8328. AB Ljusdalshem upprittar koncernredovisning. Foretaget har sitt site i
Ljusdal.

Verksambhet

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning av egna bostider och lokaler inom Ljusdals kommun samt
forvaltar fastigheter som utgdr servicehus 4t AB Ljusdals servicehus. Vidare utfors forvaltningstjanster
av fastigheter &t Ljusdal kommun.

Agardirektiv
Bolagets verksamhet regleras, férutom av lagar som aktiebolagslagen, av bolagsordningen och

dgardirektiv som dr antagna av kommunfullmiktige.

Agardirektivet ir ett komplement till bolagsordningen och anger indamalet med bolagets verksamhet
samt dgarens forvantningar och krav pa bolaget. Agardirektiv for verksamheten i AB Ljusdalshem och
dess dotterbolag antogs 2019-04-29.

Andamal

Enligt dgardirektivet &r syftet och malsittningen for bolagets verksambhet, utéver vad som sagts i
bolagsordningen, att anta ett perspektiv av affdrsmissig hallbar samhillsnytta samt att bidra till att skapa
en kommun med hdg livskvalitet, trygghet och vélférd att bo och verka i och bolaget dr ett medel for
Ljusdals kommun att uppné en vil fungerande bostadsmarknad och att utbudet av bostider matchar
efterfrdgan. Bolaget skall bidra till att uppfylla den vision och de évergripande mal som
kommunfullmaktige antar och skall aktivt delta i arbetet inom, av kommunfullmiktige, utpekade
stategiska utvecklingsomraden. Bolaget skall aktivt verka for bostadsbyggnade i alla former for alla
mélgrupper. Bolaget skall aktivt verka for framtagande av attraktiva tomter for smé-, och flerfamiljshus
samt fortsétta bygga hyresldgenheter och trygghetsboenden utifran efterfragan och behov.

Ekonomi

Den langsiktiga ekonomiska mélséttningen skall vara en god konsoliderad ekonomi och god soliditet
samt att kommunen som &dgare kan f& utdelning p insatt kapital. AB Ljusdalshem ska 6ver tid generera
en arlig avkastning f6re skatt motsvarande 7 % av insatt kapital. Gillande nybyggnationer och stérre
ombyggnationer for 6kat bostadsbestand skall avkastningskravet vara 1 % 6ver kommunens gillande
internrénta. Langsiktiga investeringar kan finansieras genom 1&n for vilka kommunen kan 1dmna borgen
mot en arlig borgensavgift pa 0,53 % av borgenssumman. Denna avgift giller for 1an fran och med 2024.
Avvikelser eller alternativa avgifter/Idsningar kan avtalas.

Per 2025-12-31 uppgér av kommunfullméktige beslutad borgensram till 450 mkr varav 404 mkr
utnyttjats. I dotterbolaget dr motsvarande borgensram 75 mkr varav 66 mkr utnyttjats.
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Redovisning och uppfoljning enligt dgardirektiv

Agaren ska fortlopande hallas informerad av bolaget om dess verksamhet. Bolaget ska initiera méten
med kommunen om omstindigheterna si pakallar. Agarsamrad ska kontinuerligt hallas mellan bolagets
styrelse och kommunstyrelsens presidie. Syftet med dgarsamraden ir ett informellt informationsutbyte.
Bolaget ska till kommunstyrelsen redovisa bolagets stillning och resultat enligt den fastslagna planen.
Bolaget ska ddrvid uppmérksamma dgarkommunen pa viktigare omstdndigheter och férandringar som
kan inverka pa bolagets verksamhet.

Det aligger bolagen att i enlighet med kommunens tidsplan och utan dr6jsmél 6versidnda foljande
handlingar till kommunstyrelsen:

-protokoll fran bolagsstimma och styrelsesammantriden

-bolagets arsredovisning, koncernredovisning med revisionsberittelse och gransningsrapport fran
lekmannarevisorer

-bolagets delarsbokslut

-underlag for koncernredovisning, budget samt Gvriga handlingar av vikt f6r kommunstyrelsen.

Styrelse och revisorer

Bolagets styrelse bestar av
Ordinarie ledamdter:

Marit Holmstrand, ordférande (S)
Erik Nygren (M)

Kjell Israelsson (M)

Jonny Mill (LB)

Pér Nyberg (C)

Ersdttare:

Roger Kastman (KD)
Anette Johansson (V)
Fredrik R6jd (LLB)
Per Olov Persson (M)
Kent Simsson (C)

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantriden.

Revisorer:

Vald revisor 4r Ernstroms Revisionsbyra Kommanditbolag med Mikael Ernstrém som huvudansvarig
revisor.

Lekmannarevisorer utsedda av Ljusdals kommun 4r Lars Arkegren (ordinarie) och Roland Bickman

(suppleant).

Organisationstillhérighet och forsékringar

Bolaget ér anslutet till Sveriges Allménnytta, FASTIGO; Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation
samt HBV; Husbyggnadsvaror HBV forening u.p.a.

Bolagets fastigheter ar fullvirdesforsdkrade i Lansforsakringar och fordon i Protector Forsikring ASA.
Skadedjursforsékring finns hos Anticimex. Ansvarsforsdkring for styrelse och VD samt
tjdnstereseforsikring finns hos Linsforsakringar.

Visentliga hindelser

Inga visentliga hiindelser som paverkar arsredovisningen har intréffat efter balansdagen.



AB Ljusdaishem 4 (36)
Org.nr 556536-4204

Férvintningar om framtiden samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer

De storsta riskerna i bolagets verksamhet ar hénforliga till rénteldge, uthyrningsvakanser, elpriser,
uppvdrmningskostnader samt kommande underhallsbehov. Forindringar i rdntenivéer pa bolagets 14n 4r
bolagets enskilt storsta riskfaktor. Bolagets beléning stéller krav p4 att sikerstilla en hanterbar rinteniva.
Styrelsen upprittar skriftliga principer savil for den overgripande riskhanteringen som for specifika
omrdden, sdsom rénterisker och placering av Gverlikviditet. Policyn &r féremal for 15pande revidering,
dock minst en géng per 4r.

Vid bokslutstillfillet finns inga beslut om nyupplaning under 2026 i bolaget.

Risker att hantera vid kommande ars underhallsbehov ir att klara detta finansiellt samt vid upphandling,
projektledning och eventuella hyresgistgodkénnanden.

Riskerna avseende elpriser hanteras genom 16pande kontakt med energibolaget inom kommunkoncern,
Ljusdal Energi. Varmekostnaderna paverkas av klimatet och prisutvecklingen pa fjérrvirme.

Bolaget &r med i SABOs klimatinitiativ vilket innebér att vi skall sinka energiforbrukningen med 30%
samt bli fossilfria senast 2030.

Fastighetsforvaltning

Antalet forvaltade objekt utgjorde den 31 december

Objekt 2025 2024
Lagenheter 1 889 1 889
Lokaler 122 123
Garage 538 525
P-platser 781 781
Forrad 101 100
Ytor m2 m2

Léagenheter 115 162 115162
Lokaler 13 392 13392

Fastigheternas taxeringsvirde uppgar totalt till 694 225 tkr (665 338 tkr), dessutom innehar foretaget ett
antal skattebefriade specialfastigheter.

Outhyrda objekt

Hyresbortfallet har under en femérsperiod utvecklats enligt f6ljande:
Ar hyresbortfall i tkr

2021 7227

2022 7076

2023 7 423

2024 8 982

2025 9779
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VD:s ord om verksamhetsaret 2025

Ekonomiskt har det gdngna éret varit genererat en vinst pa 20 585 tkr fore skatt f6r koncernen.
Soliditeten i koncernen uppgar nu till 32,7 % och det egna kapitalet till 253 307 tkr. Koncernen har under
aret betalat 2 563 tkr i borgensprovision till dgaren Ljusdals kommun. De ekonomiska nyckeltalen ir i
jdmforelse med liknande fastighetsforetag goda. Prognosen for utdelning till &garen ar 235 tkr for 2025.
Bokfort virde for byggnader och mark for koncernen dr 749 418 tkr och 1&nen 470 730 tkr per den 31/12
2025. Vakanserna i foretagets lagenhetsbestand &r laga. Hyreshdjningen som framfrhandlades med
Hyresgistforeningen blev for ar 2026 2,9 %.

Koncernen har 174 stycken trygghetsboendeldgenheter; 39 stycken pé Gérdedsvigen 16, 27 stycken pé
Girdeasvigen 14, 47 stycken pa Koppargérden, 19 stycken pd Mangs Pers i Firila, 24 stycken pa
Steneviigen i Jirvso och 18 stycken i Gullvivan. Den totala investeringen i ombyggnation/nyproduktion
till trygghetsboendeldgenheter &r ca 140 miljoner kronor. D4 4r inte Koppargérdens kostnader
medrdknade da det €j krivdes nagra storre atgérder. Vi har fétt cirka 18 miljoner i statligt
investeringsstdd till vara trygghetsboenden.

AB Ljusdalshem har under éret lagt ner 20 206 tkr i I6pande reparationer och underhall samt aktiverat
15751 tkr i planméssiga investeringar i byggnader och markanlaggningar. Av de storre atgirderna kan
nidmnas en rivning och nybyggnad av fyra stycken garageldngor i Jarvss. En hel del tekniska
installationer som virmevixlare, ny teknik i hissar, ventilationsaggregat, stamventiler,
kallvattenledningar i kéllare och radiatorventiler har bytts ut. Drygt 20 st WC har helrenoverats. Bolagets
agenda 2030 mél redovisas i separat skrivelse.

Kortidssjukfrdnvaron uppgick under 2025 till 1,9 %. Arbetet med att spara energi 4r prioriterat och gar
vidare. Under punkten energi redovisas forbrukningen av el, vatten och virme. 2010 &rs siffror sittes som
index 100, virmeforbrukningen har normalarskorrigerats.

Energi, ar 2010 2025
El 100 54
Virme 100 75
Vatten 100 80

Richard Brannstréom, VD
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Flerarsoversikt (Tkr)

Moderbolaget
Nettoomsittning

Driftsnetto

Avskrivningar

Réntor och borgensprovision
Arets resultat

Hyresbortfall

Fastigheternas bokf6rda virde
Fastigheternas bokf6rda virde,
kr/m2

Fastighetslan

Eget kapital

Driftskostnader kr/m2
Underhall kr/m2

Driftsnetto kr/m2

Varmhyra bostéder snitt kr/m2
Vinstmarginal (%)
Hyresbortfall (%)

Soliditet (%)
Skuldséttningsgrad (%)
Beléningsgrad (%)

Lénerénta (%)

2025
140 396
46 537
17739
14 454
16 131
9640
631 993

4916
404 548
206 053

682
157
362
1158
8

7
31,6
2

64
3,6

2024
135 207
42 728
16 924
19 615
5344
8982
632 280

4918
413 598
190 144

650
168
332
1105
3

7
29,6
2

65
4,7

2023
128 411
41270
14 928
18 006
10 034
7423
599 134

4709
414 373
185 043

625
153
324
1047
7

6
29,2
2

69
4,3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s4 att
till aktiedgarna utdelas
1 ny rdkning Sverfores

144 430 367
16 131 284
160 561 651

235200
160 326 451
160 561 651

Styrelsen féreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt dé utdelningen skall betalas.
Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt

foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar forsvarlig med hiinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken péa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Koncernens och moderbolagets resultat och stallning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och
balansrékningar samt kassaflédesanalyser med noter.

2022
122 738
38 036
13726
10 147
11 046
7076
510719

4 084
337773
175 181

585
168
304
1029
11

6
32,0
2

66
3,0

6 (36)

2021
120 788
36 802
13 445
11 635
19234
7227
495 780

3965
347273
164 217

572
176
294
1013
17

5
30,3
2

70
3,4
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Koncernens
Resultatriakning

Tkr

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintékter

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Reparations- och underhallskostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgngar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga véardepapper och fordringar som &r
anldggningstillgéngar

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt

Arets resultat

Not

4,5

2025-01-01
-2025-12-31

170 792
11253
182 045

-95 625
-25 275
-2 552

-21 566
0

-145 018
37 027

193
-16 637
-16 442
20 585

20 585
-2421
-1 191
16 973

7(36)

2024-01-01
-2024-12-31

164 989
10314
175 303

-92 430
-25 985
-2 360

20911
4

-141 691
33 612

319

-22 689
-22 368
11 244

11 244
-3 227
-943
7074
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Koncernens

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagéende ny-, till- och ombyggnationer avseende
materiella anldggningstillgngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m m
Réavaror och férnddenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

749 418
10 3926

11 ’ 10018
763 362

40
40
763 402

127
127

3258

319

404

12 2418
6 399

13 4508
4 508
11 034

774 436

8 (36)

2024-12-31

750122
4 840

2570
757 532

40
40
757 572

127
127

2148
429
250

2199

5025

6 390
6 390
11 542

769 114
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Koncernens

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Summa eget kapital

Avsittningar
Avsittningar for pensioner och liknande forpliktelser
Avsittningar f6r uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14
15

16

17

18

2025-12-31

7000
246 307
253 307

271
13 526
13797

458 240
458 240

1427
12 490
25

8 968
2241
23 941
49 092

774 436

9 (36)

2024-12-31

7 000
229 555
236 555

284
12 335
12 619

469 130
469 130

5042
14 290
0

8 040
2209
21 228
50 810

769 114
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Koncernens rapport éver forindringar i eget kapital

Tkr

Ingiende eget kapital 2024-01-01

Arets resultat
Utdelning
Summa totalresultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31
Arets resultat
Utdelning

Summa totalresultat

Utgaende eget kapital 2025-12-31

Aktie-
kapital

7 000

7 000

7 000

Annat eget kapital
inkl.
arets resultat

222 725
7074
-244

6 830
229 555
16 972
-220

16 752

246 307

10 (36)

Summa
eget kapital

229 725
7074
244

6 830
236 555
16 972
-220

16 752

253 307



AB Ljusdalshem
Org.nr 556536-4204

Koncernens

Kassaflodesanalys
Tkr

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet m.m
Betald skatt

Kassafléde frin den l6pande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital

Kassafléde fran forindringar i rorelsekapital
Forandring kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Férsaljning av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Foriandring likvida medel

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

19

2025-01-01
-2025-12-31

20585
21511
-2 311

39 785

-1110
-374
928
2770
41 999

-27 381
26
-27 355

-16 306
-220
-16 526

-1 882

6390
4 508

11 (36)

2024-01-01
-2024-12-31

11 243
20 864
-3 076

29 031

-455
-82
-3740
334
25089

-32 357
259
-32 098

15042
-13 817
-244
981

-6 028

12 418
6 390
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Moderbolagets

Resultatrikning
Tkr

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Reparations- och underhallskostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Raéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

3 140 396
13 989
154 385

4,5,20 -87 642
-20 206
-2562

6 -17 739
0

-128 149

21 26 236

92

7 -14 454
-14 362

11 874

22 7 650
19 524

8 -3393
16 131

12 (36)

2024-01-01
-2024-12-31

135 206
12 803
148 009

-83 647
-21 634
-2 326

-16 924
4

-124 535
23 474

160
-19 615
-19 455

4019

5047
9 066

3722
5344
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Moderbolagets

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagéende ny-, till- och ombyggnationer avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Andelar i intresseforetag

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m m
Révaror och férndodenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

23,24
25,26

12

13

2025-12-31

631 993
3874

2010
637 877

3000
40
3040
640 917

29
29

3259
9285
404
2277
15 225

383
15 637

656 554

13 (36)

2024-12-31

632 280
4776

2332
639 388

3000
40
3040
642 428

29
29

2118
1 661

250
2 081
6110

382
6521

648 949
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Moderbolagets

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsiittningar

Avsatt for pensioner och liknande forpliktelser enligt

tryggandelagen
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkrékningskredit
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantdrsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

27,28

7 000

29 28175
10 317

45 492

144 430

16 131
160 561
206 053

30 1915

14 271
15, 31 10 950
11221

16
395 948
395948

17 1427
8 600

25

7934

1147

1825

18 20 459
41 417

656 554

14 (36)

2024-12-31

7000
28 935
10 317
46 252

138 547

5344
143 891
190 143

2265

284
9957
10 241

403 198
403 198

5042
10 400
0
6916
664
1775
18 305
43 102

648 949
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Moderbolagets rapport over forandringar i eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital 2024-01-01
Fordndring uppskrivningsfond
Arets resultat

Utdelning

Utgdende eget kapital 2024-12-31
Forandring uppskrivningsfond
Arets resultat

Utdelning

Utgaende eget kapital 2025-12-31

Aktie-
kapital

7000

7000

7 000

Bundna
reserver

27735

11517

39252

=759

38493

Fritt eget
kapital

150 308
-11 517
5344
-244
143 891
759

16 131
-221

160 561

15 (36)

Summa
eget kapital

185 043
0

5344
244
190 143
0

16 131
221

206 053
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Moderbolagets

Kassaflodesanalys
Tkr

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Betald skatt

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet

Fo6randring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Forsdljning av materiella anldggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Foridndring likvida medel

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

11874
19 17 684
-2 135

27 423

-1 449
7 168
1002
-5071
29073

-16 213
26
-16 187

-12 665
-220
-12 885

382
383

16 (36)

2024-01-01
-2024-12-31

4020
16 877
-1932

18 965

-488
5713
-3353
-2 399
18 438

-29 332
249
-29 083

15 042
10 775
243
4024

-6 621

7003
382
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen ar upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférandrade jamf6rt med féregdende &r men kassafléde redovisas enligt
indirekt metod frén detta ar.

Likvida medel
Bolaget har medel pa koncernkonto hos koncernens huvudkontoinnehavare. Dessa klassificeras som
likvida medel under kassa och bank vid fordran samt under posten checkrikningskredit vid skuld.

Intiktsredovisning
Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser. Ovriga intékter i den period intiikten intjéinats.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har uppréttats enligt forvirvsmetoden. Detta innebér att forviarvade verksamheters
identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvérde enligt upprittad forvirvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det beriknade marknadsvirdet av de forvintade
nettotillgéngarna enligt forvérvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Transaktioner mellan koncernforetag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade
vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa s&vida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov. Férandring av eventuell internvinst under riakenskapséret har
elimineras i koncernresultatrikningen.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt hinféres till forvérvet av
tillgdngen. Bolaget tillimpar komponentavskrivning vilket innebdr att avskrivningar enligt plan pa
byggnader baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden fordelat pa olika komponenter. Nér en komponent
i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser dvriga materiella
anldggningstillgangar laggs till anskaffningsvdrdet om de beriiknas ge féretaget ekonomiska framtida
fordelar, till den del tillgangens prestanda 6kar i forhéllande till tillgdngens virde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter f6r 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.
Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anliggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad. Pigéende ny-, till eller ombyggnadsarbeten virderas
till nedlagda kostnader.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Nir tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills beaktas i forekommande fall tillgdngens
restvdrde. Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod
anvénds for 6vriga typer av materiella tillgéngar.
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Fo6ljande avskrivningstider tilldimpas:

Bostadsbyggnader med byggér 2001 och senare

Byggnadsstomme 100 ar
Yttertak, fonster 40 ar
ELVA 40 ar
Tekniska installationer 25 ar
Vatrum 25 &r
Restpost 50 ar
Markanldggningar 20 ar
Maskiner och inventarier 5 ar
Anslutningsavgifter 10-20 &r

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pé komponenter nér komponenterna &r betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrakningen i den period

de uppstér.

Finansiella instrument
Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nar

bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort frdn balansrdkningen
nér rdtten att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller Gverforts och bolaget har dverfort i
stort sett alla risker och forméner som ir forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort frén
balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller p& annat sétt upphort.

Kundfordringar vérderas till anskaffningsvarde med avdrag for befarade forluster. Leverantdrsskulder
och andra ickerdntebdrande skulder vdrderas till nominella belopp.

Finansiella anldggningstillgdngar och finansiella langfristiga skulder samt réntebérande kortfristiga
finansiella fordringar och skulder vdrderas savil vid forsta redovisningstillfallet som i efterfoljande
virdering till upplupet anskaffningsvérde, vilket normalt &r detsamma som verkligt varde
(transaktionsvirdet) vid anskaffningstidpunkten med tillagg av direkt hénforliga transaktionsutgifter.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. 1
anskaffningsvirdet ingér kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 14ggs till anskaffningsvérdet nér de uppkommer.
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Leasing

Leasingavtal som innebar att de ekonomiska riskerna och fordelarna med att dga en tillgang i allt
vasentligt dverfors fran leasegivaren till leasetagaren klassificeras som finansiella leasingavtal.
Finansiella leasingavtal medfor att rattigheter och skyldigheter redovisas som tillgang respektive skuld i
balansrdkningen. Tillgadngen och skulden vérderas intitialt till det l4gsta av tillgdngens verkliga virde och
nuvirdet av minimileaseavgifterna. Utgifter som direkt kan hdnforas till leasing avtalet laggs till
tillgdngen svirde. Leasingavgifterna fordelas pé rédnta och amortering enligt effektivrintemetoden.
Variabla avgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Den leasade tillgdngen skrivs av
linjart 6ver den bedémda nyttjandeperioden.

Leasingavtal dér de ekonomiska fordelar och risker som &r hanforliga till leasingobjekt i allt vasentligt
kvarstar hos leasegivaren klassificeras som operationell leasing. Operationella leasingavtal redovisas
som en kostnad linjért Gver leasingperioden.

Under éret finns inga véisentliga avtal enligt finansiell leasing.

Varulager

Varulagret har vérderats till det ldgsta av dess anskaffningsvirde och dess nettoforsiljningsvirde pa
balansdagen. Med nettoforsaljningsvérde avses varornas berdknade forsdljningspris minskat med
forséljningskostnader. Den valda varderingsmetoden innebér att inkurans i varulagret har beaktats.

Skatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrén den skattesats som giller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f61jd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pd temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrén beslutad skattesats pé balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemassiga

Overskott.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hidnforlig till obeskattade reserver.
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Avsittningar

Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som ar hanforliga till rakenskapsaret
eller tidigare rdkenskapséar och som pa balansdagen antingen &r sikra eller sannolika till sin fSrekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Ersittningar till anstillda

Ersdttningar till anstédllda avser alla former av erséttningar som foretaget 1dmnar till de anstillda.
Kortfristiga erséttningar utgors av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersittning efter avslutad anstillning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till f6ljd av en tidigare
héndelse och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Offentliga bidrag

Bidrag frén staten redovisas till verkligt varde nér det ar rimligt och sdkert att bidraget kommer att
erhallas och foretaget kommer uppfylla de villkor som &r forknippade med bidraget. Bidrag avsedda att
ticka investeringar i materiella eller immateriella anldggningstillgdngar reducerar tillgdngarnas
anskaffningsvérden och ddrmed det avskrivningsbara beloppet.

Koncernbidrag
Erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt koncernkonto hos Ljusdals kommun.

Nyckeltalsdefinitioner

Vinstmarginal = Resultatet efter finansnetto i procent av rérelseintikterna

Skuldséttningsgrad = Réntebarande skulder dividerat med redovisat eget kapital

Belaningsgrad % = Fastighetslén i férhéllande till fastigheternas bokférda virde

Soliditet % = Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten
skatt) 1 procent av balansomslutningen

Driftsnetto = Resultat fore avskrivningar

Léaneréanta % = Finansiella kostnader i procent av rdntebirande skulder.

Uppskattningar och bedémningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d& bedémningen
gors. Uppskattningar och bedémningar 4r baserade pé historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstdndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedéma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses dver regelbundet.

Inga vidsentliga killor till osékerhet i uppskattningar och antaganden pé balansdagen bedéms kunna
innebéra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade vérden for tillgngar och skulder
under nista rakenskapsar.
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Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsirets slut
Moderbolaget samt Koncernen

Inga visentliga handelser har intrdffat mellan balansdagen och arsredovisningens avgivande.

Not 3 Nettoomsiittningens fordelning

Koncernen

Hyror specifikation
Bostader

Lokaler

Bilplatser

Hyresbortfall, outhyrda objekt
Bostédder

Lokaler

Bilplatser

Hyresreduktioner
Ovriga rabatter

Summa

Moderbolaget

Hyror specifikation
Bostdder

Lokaler

Bilplatser

Hyresbortfall, outhyrda objekt
Bostader

Lokaler

Bilplatser

Hyresreduktioner
Ovriga rabatter

Summa

2025

149 034
28 214
6 455
183 703

-8 107
-2 053
-1 701
- 11 861

-1 050
-1 050

170 792

2025

133 346
12 965
5753
152 064

-7717
-1923
-1 453
-11 093

-575
-575

140 396

21 (36)

2024

142 315
28 348
6108
176 771

-7 280
-2 053
-1 566
-10 899

- 883
-883

164 989

2024

127 239
13221
5445
145 905

-7 039
-1 929
-1334
-10 302

-396
-396

135207
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Not 4 Arvode till revisorer
Koncernen

22 (36)

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstdllande direktorens férvaltning, Gvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfoéra samt rddgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

genomforandet av sddana Gvriga arbetsuppgifter.

Ernstréoms Revisionsbyrd Kommanditbolag
Revisionsuppdrag

Moderbolaget

Ernstréms Revisionsbyra Kommanditbolag
Revisionsuppdrag

Not 5 Driftskostnader
Koncernen

Fastighetsskotsel och stddning

Taxebundna kostnader

Uppvarmning

Lokal administration

Central administration och forsdljningskostnader
Riskkostnader

Ovriga driftskostnader

Summa

Moderbolaget

Fastighetsskotsel och stddning

Taxebundna kostnader

Uppvérmning

Lokal administration

Central administration och forsdljningskostnader
Riskkostnader

Ovriga driftskostnader

Summa

2025

231
231

2025

148
148

2025

30052
21172
21916
14 389
2710
1 604
3783
95 625

2025

28 947
17 486
18 937
14 385
2625
1575
3688
87 643

2024

287
287

2024

196
196

2024

27762
20 440
22 581
13 551
2327
1 962
3807
92 430

2024

26 640
16 848
18 741
13 548
2235
1934
3700
83 646
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Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Koncernen
2025 2024
Byggnader 18 606 18 009
Inventarier 1714 1730
Markanldggningar 1246 1172
Summa 21 566 20 911
Moderbolaget
2025 2024
Byggnader 14 865 14 107
Inventarier 1702 1718
Markanldggningar 1173 1 098
Summa 17 739 16 924
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen
2025 2024
Réntekostnader 14 074 19 462
Borgensprovision Ljusdals kommun 2563 3227
16 637 22 689
Moderbolaget
2025 2024
Réntekostnader 12 261 16 815
Borgensprovision Ljusdals kommun 2193 2 800

14 454 19 615
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Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Forindring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Justering avseende tidigare ar
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gdllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intédkter
Tempordr skillnad i byggnader
Ovrigt
Skatteeffekt obeskattade reserver
Redovisad effektiv skatt

20,60

13,90

Moderbolaget

Skatt p& arets resultat

Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar

Foriandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intdkter
Temporir skillnad i byggnader
Utnyttjande av sparade rénteavdrag
Redovisad effektiv skatt

20,60

14,55

2025

Belopp
20598
-4 243

-30

1263
216
=72

-2 863

2025

Belopp
19525
-4 022

-30

994
216
-2 842

2025

2 863
1191
-442
3612

2025

2 842
-442
994
3393

Procent

20,60

27,32

Procent

20,60

29,77

24 (36)

2024

3072
943
155

4170

2024
Belopp
11243
-2 316
-1 075
451

-133
-3072

2024

2699
155
868

3722

2024
Belopp
9 066
-1 868
-1 075
243

-2 699
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Not 9 Byggnader och mark
Koncernen

Ingiende anskaffningsvarden
Ink6p
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets uppskrivningar

Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingédende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Arets aterforingar

Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgidende redovisat viirde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde

Verkligt virde

Bokfort viarde byggnader

Bokfort varde mark samt markanldggningar

Uppskattat marknadsvarde

2025-12-31

1061 744
18 157
979

1 080 880

-258 176
-17 157
-275 333

92 329

0
-2 683
89 646

-145775
0
0
-145 775

749 418
749 418
1 124 000
667 989

81429
749 418

25 (36)

2024-12-31

1010557
30244
20943

1061 744

-242 228
-16 488
-258 176

83 022
12 000
-2 693
92 329

-133 775
- 12 000

0
-145 775

750 122
750122
1 124 000
668 883

81239
750 122

Koncernens fastigheter har ett bokf6rt virde om totalt 749 418 (750 122) tkr. Under september 2023
gjorde Forum Fastighetsekonomi en Gversiktlig bedomning 6ver AB Ljusdalshems fastigheter vilken gav
ett virde pa ca 824 000 tkr. Under 2015 gjorde NAI Svefa en dversiktlig vardering av AB Ljusdals
servicehus fastigheter vilken gav ett vdrde pa ca 263 000 tkr. Vérderingsmetoderna som anvénts ar
ortsprismetoden och avkastningsmetoden. Vid ortsprismetoden stker man ett virde bland genomforda
fastighetskép pa orten som bést dverensstimmer med virderingsobjekten. Vid avkastningsmetoden gor
man en prognos for samtliga betalningsstrommar, kalkylen marknadsanpassas genom att man séker
efterlikna marknadsforvantningar avseende de parametrar som ingér i kalkylen.
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Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvérden
Inkdp
Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar

Arets uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingéende nedskrivningar

Aterférda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgiaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde

Verkligt virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark samt markanldggningar

Uppskattat marknadsvérde

2025-12-31

866 785
14772
979

882 535

-183 057
-13 355
-196 412

92 329

0
-2 683
89 646

-143 775

0

0
-143 775
631 994
631 994
854 000

562 020
69 974

631 994

26 (36)

2024-12-31

818 432
27 855
20498

866 785

-170 545
-12 512
-183 057

83022
12 000
-2 693
92 329

-131 775
0

-12 000
-143 775
632 281
632 281
854 000

562 571
69 710

632 281

Bolagets fastigheter har ett bokf6rt virde om totalt 631 994 (632 281) tkr. Under september 2023 gjorde
Forum Fastighetsekonomi en Sversiktlig bedémning 6ver bolagets fastigheter vilken gav ett virde pé ca
824 000 tkr. I virderingen ingick inte de tva fastigheter som under &r 2023 férvérvades fran
dotterbolaget. Virderingsmetoderna som anvénts &r ortsprismetoden och avkastningsmetoden. Vid
ortsprismetoden sker man ett virde bland genomftrda fastighetskp pé orten som bést Gverensstimmer
med varderingsobjekten. Vid avkastningsmetoden gér man en prognos for samtliga betalningsstrémmar,
kalkylen marknadsanpassas genom att man soker efterlikna marknadsforvéntningar avseende de

parametrar som ingér i kalkylen.
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen

Ingdende anskaffningsvarden

Ink6p

Forsdljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Férsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingadende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025-12-31

17 645
800
-74
18 371

-12 806
74
-1713
-14 445

3926

2025-12-31

17 413
800
-74

18 139

-12 637
74
-1702
-14 264

3874

27 (36)

2024-12-31

17 566
469
-390
17 645

-11 212
136
-1730
-12 806

4 840

2024-12-31

17 334
469
-390

17 413

-11 055
136
-1718
-12 637

4776

Not 11 Pigidende ny-, till- och ombyggnationer avseende materiella anldggningstillgangar

Koncernen

Ingdende anskaffningsvéarden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

2025-12-31

2570
8428
-979
10 018

10 018

2024-12-31

22414
1099
-20 943
2570

2570
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Moderbolaget

Ingéende anskaftningsvirden
Inkop
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Koncernen

Forutbetalda forsékringspremier
Ovrigt

Moderbolaget

Férutbetalda forsékringspremier
Ovrigt

Not 13 Kassa och bank
Koncernen

Likvida medel
Banktillgodohavanden
Tillgodohavanden pa koncernkonto

Moderbolaget

Likvida medel
Banktillgodohavanden
Tillgodohavanden pa koncernkonto

2025-12-31
2332

657

-979

2010

2010

2025-12-31
526

1892
2418

2025-12-31
526

1751
2277

2025-12-31

383
4125
4 508

2025-12-31

383

383

28 (36)

2024-12-31
21817
1012

-20 498
2332

2332

2024-12-31
462

1736
2198

2024-12-31
462

1619
2 081

2024-12-31

382
6 008
6 390

2024-12-31

382

382



AB Ljusdalshem
Org.nr 556536-4204

Not 14 Avsittningar for pensioner och liknande forpliktelser

Koncernen

Pensioner och liknande forpliktelser
Belopp vid arets ingéng
Under éret aterforda belopp

Moderbolaget

Pensioner och liknande férpliktelser
Belopp vid arets ingéng
Under aret aterférda belopp

Not 15 Avsiittningar for uppskjuten skatteskuld
Koncernen

Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar
Belopp vid arets utgang

Moderbolaget
Belopp vid érets ingang

Arets avsittningar
Belopp vid arets utgang

2025-12-31

284
-13
271

2025-12-31

284
-13
271

2025-12-31

12 335
1191
13 526

2025-12-31

9957
994
10 950

29 (36)

2024-12-31

331

284

2024-12-31

331
-47
284

2024-12-31

11 391
944
12 335

2024-12-31

9088

868
9 957
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Not 16 Langfristiga skulder

Koncernen

Skulder som ska betalas senare &n fem 4r efter balansdagen

Moderbolaget

Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen

Not 17 Checkrikningskredit
Koncernen

Beviljat belopp pa checkrdkningskredit uppgér till
Utnyttjad kredit uppgér till

Moderbolaget

Beviljat belopp pa checkrdkningskredit uppgér till
Utnyttjad kredit uppgar till

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Koncernen

Upplupna I6ner

Upplupna semléner

Upplupna pensionskostnader
Upplupna sociala avgifter
Upplupna avtalade soc avg
Upplupna finansiella kostnader
Upplupna driftskostnader
Upplupen sarskild 16neskatt
Forutbetalda hyror

2025-12-31

409 488
409 488

2025-12-31

361 548
361 548

2025-12-31

25000
1427

2025-12-31

25 000
1427

2025-12-31

285
2039
318
730
105

3 140
3413
77

13 834
23 941

30 (36)

2024-12-31

412 378
412 378

2024-12-31

361 598
361 598

2024-12-31

25000
5042

2024-12-31

25 000
5042

2024-12-31

389
2114
364
741
111
1244
2562
88
13616
21229
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Moderbolaget

Upplupna l6ner

Upplupna semldner

Upplupna pensionskostnader
Upplupna sociala avgifter
Upplupna avtalade soc avg
Upplupna finansiella kostnader
Upplupna driftskostnader
Upplupen sérskild I6neskatt
Forutbetalda hyror

Not 19 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernen

Avskrivningar

Vinst vid forséljning av anldggningstiligangar
Forlust vid avytting av anldggningstillgangar
Férandring av pensionsskuld

Moderbolaget

Avskrivningar

Vinst vid forséljning av anldggningstillgdngar
Forlust vid forsédljning av anldggningstillgangar
Fordndring av pensionsskuld

2025-12-31

285
2039
318
730
105
2954
2550
77

11 398
20 458

2025-12-31

21 566
-42

0

-13
21 511

2025-12-31

17 739
-42

0

-13
17 684

31(36)

2024-12-31

389
2114
364
740
111
1145
2 409
88

10 944
18 304

2024-12-31

20911
-4

-47
20 864

2024-12-31

16 924
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Not 20 Anstillda och personalkostnader

Moderbolaget samt Koncernen

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Main

Loner och andra erséttningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader for Gvriga anstillda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala léner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2025

10,5
25,0
35,5

1364
16 586
17 950

120
2424
5534
8078

26 028

32 (36)

2024

9,5
25,0
34,5

1337
15 655
16 992

120
1992
5214
7 325

24317

Mellan VD och foretaget finns anstéllningsavtal uppréttat. For anstillningen giller en dmsesidig

uppsédgningstid om sex manader. Styrelsen har ritt att skilja VD frén befattningen under
uppségningstiden eller del dérav. VD &r dock att anses som anstilld &ven om han befriats fran

arbetsskyldigheten och omfattas déarfor av de forméner enligt lag och avtal som giller for anstillningen.

Kénsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel mén bland &vriga ledande befattningshavare

Not 21 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
Moderbolaget

Andel av arets totala inkép som skett fran AB Ljusdals

servicehus
Andel av arets totala forsdljningar som skett till AB Ljusdals

servicehus

20 %
80 %
0%
100 %

2025

0,00 %

2,14 %

20 %
80 %
0%
100 %

2024

0,00 %

2,06 %
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Not 22 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

Foréndring av 6veravskrivningar
Erhallna koncernbidrag

Not 23 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 24 Specifikation andelar i koncernforetag

Moderbolaget
Kapital- Rostritts-

Namn andel andel
AB Ljusdals servicehus 100% 100%
Org.nr Siite

AB Ljusdals servicehus 556710-8328 Ljusdal

2025
350

7300
7 650

2025-12-31

3000
3000

3000

Antal Bokfort

andelar

3000

viarde

3000
3000

33 (36)

2024
647

4 400
5047

2024-12-31

3000
3000

3000
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Not 25 Andelar i intresseforetag

34 (36)

Moderbolaget
2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 40 40
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 40 40
Utgaende redovisat virde 40 40
Not 26 Specifikation andelar i intresseféretag
Moderbolaget
Antal Bokfort
Namn andelar virde
HBV, 702000-9226, Stockholm 4 40
40
Not 27 Antal aktier och kvotvirde
Moderbolaget
Antal Kvot-
Namn aktier viirde
Antal A-Aktier 70 100 000
70
Not 28 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget
2025-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel
(kronor):
balanserad vinst 144 430 367
rets vinst 16 131 284
160 561 651
disponeras si att
till aktiedgarna utdelas 235200
i ny rdkning overfores 160 326 451
160 561 651
Not 29 Uppskrivningsfond
Moderbolaget
2025-12-31 2024-12-31
Ingéende saldo 28 935 17418
Arets avskrivning pa uppskrivningar -759 -483
Arets 6kning uppskrivningsfond 0 12 000

Belopp vid arets utging 28 175 28 935
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Not 30 Obeskattade reserver
Moderbolaget

Ackumulerade dveravskrivningar

Not 31 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Moderbolaget
2025-12-31

Temporira skillnader
Skattepliktiga temporira skillnader
2024-12-31

Temporiira skillnader
Skattepliktiga temporéra skillnader

Not 32 Stillda sikerheter
Koncernen

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Borgen ér l[dmnad av Ljusdals kommun

Moderbolaget

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Uppskjuten
skattefordran
0

0

Uppskjuten
skattefordran
0

0

2025-12-31

19615
1915

Uppskjuten
skatteskuld
-10 950
-10 950

Uppskjuten
skatteskuld
-9 957
-9 957

2025-12-31

37 487
37 487

2025-12-31

37 487
37 487

35 (36)

2024-12-31

2 265
2265

Netto
-10 950
-10 950

Netto

-9 957
-9 957

2024-12-31

37 487
37 487

2024-12-31

37487
37487
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Not 33 Eventualforpliktelser

Koncernen

2025-12-31
Fastigo Garantifond 341
Erhallna stod for bostader for dldre 1 885
2226

Moderbolaget
2025-12-31
Fastigo Garantifond 341
Erhéllna stod for bostader for dldre 1 885
2226

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Arsredovisningens innehéll blev klart 2026-02-25.
Ljusdal den 25 februari 2026
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Var revisionsberittelse har ldmnats ,ﬁ>zg.0 (Y

Ernstroms Revisionsbyra Kommanditbolag
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Mikael Ernstrom
Auktoriserad revisor
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2024-12-31

331
2 604
2934

2024-12-31

331
2 604
2934
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i AB Ljusdalshem
Org.nr. 556536-4204

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for AB Ljusdalshem for &r
2025.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen och koncernredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dessas finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
moderbolaget och for koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi #r oberoende i
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprittas och att de ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstillande direktren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande
direktoren for bedomningen av bolagets och koncernens férméga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten
och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstillande direktdren avser att likvidera bolaget, upphra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att gra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen och
koncernredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig
siikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en viisentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom: Sida 1(4)
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* identifierar och beddémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r vér revision
for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstéllande direkt6ren anvinder antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksé en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets och koncernens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fdsta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen och koncernredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte ldngre kan
fortsdtta verksamheten.

* utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen och
koncernredovisningen, ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

¢ planerar och utfor vi koncernrevisionen for att inhdmta tillrdckliga och &ndamélsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen i foretag eller affarsenheter inom koncernen som grund for att
gora ett uttalande avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, dvervakning och
genomgéng av det revisionsarbete som utforts for koncernrevisionens syfte. Vi dr ensamt ansvariga for
véra uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Sida 2(4)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning for AB Ljusdalshem for ar 2025 samt av {orslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelstorvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstillande direktoren ska
skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgdrder som dr nddvindiga for att bolagets bokf6ring ska fullgoras 1 6verensstimmelse med lag och for
att medelsforvaltningen ska skotas pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktSren 1 nagot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

* pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Sida 3(4)
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa vér professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebiér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kun Oma om forslaget 4r forentigt med aktiebolagslagen.

ars 2026

Ljusdal den 18

Ernstréoms Revisionsbyra KB

=
Mikael Ernstfém

Auktoriserad revi
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