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Förväntad framtida utveckling samt Väsentliga risker och osäkerhetsfaktorer

De största riskerna i bolagets verksamhet är hänförliga till ränteläge, uthyrningsvakanser, elpriser,
uppvärmningskostnader samt kommande underhållsbehov. Förändringar i räntenivåer på bolagets lån är

en av bolagets enskilt största riskfaktorer. Bolagets belåning ställer krav på att säkerställa en hanterbar

räntenivå.

Vid bokslutstillfället fanns inga beslut om nyupplåning under 2026 i bolaget.

VD:s ord om verksamheten 2025

Ekonomiskt har det gångna året varit bra med en vinst på 1 424 kkr före skatt. Lämnad reducerad hyra

2025 uppgår till 475 kkr. Bolaget har under året betalat 370 kkr i borgensprovision till sin ägare Ljusdals

kommun.

Sedvanligt underhållsarbete har utförts till en kostnad av 5 069 kkr. Större underhålls- och
investeringsarbeten som genomförts under 2025 har varit byte av kök på Ojegården samt

belysningsarmaturer på Solgården. Två nya bergvärmeanläggningar installeras på Tallnoret och
Furugården och är i det närmaste färdigställda.

Arbetet med att spara el, värme och vatten fortlöper. Under punkten energi redovisas förbrukningen av el,

värme och vatten för olika år. 2010 års förbrukning sättes som index 100, värmen har

normalårskorrigerats.

Energi 2010 2025

El 100 75

Vatten 100 71

Värme 100 85

Richard Brännström, VD





Förslag till vinstdisposition
Styrelsen föreslår att till förfogande stående vinstmedel (kronor):

2024

29 783

7 224

37,7

15,4

8,3

För definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och värderingsprinciper.

Balanserat

resultat

41 808

2 243

44 051

balanserad vinst

årets vinst

disponeras så att

i ny räkning överföres

Företagets resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med noter.

2023

30 043

6 677

37,7

13,9

9,1

2022

29 611

5 981

25,2

13,3

5,4

Årets

resultat

2 243
-2 243

1 133

1 133

44 050 756

1 132 777

45 183 533
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2021

28 710

6318

26,8

12,6

5,6

Totalt

47 051

1 133

48 184

45 183 533
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Flerårsöversikt (Tkr) 2025

Nettoomsättning 30 396

Resultat efter finansiella poster 8 754

Soliditet (%) 36,8

Avkastning på eget kap. (%) 18,1

Avkastning på totalt kap. (%) 8,3

Förändringar i eget kapital (Tkr)
Aktie-

kapital

Belopp vid årets ingång 3 OOO

Omfo'ring fg års resultat

Årets resultat

Belopp vid årets utgång 3 000
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Balansräkning
Tkr

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pågående ny- till— och ombyggnationer avseende

materiella tillgångar

Summa anläggningstillgångar

Omsättningstillgångar

Varulager m m

Råvaror och förnödenheter

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Kassa och bank

Summa omsättningstillgångar

SUMMA TILLGÅNGAR

Not

10

11

12

2025-12-31

116 876

52

8 009

124 937

124 937

98

98

0

1 467

141

1 608

4 125

5 831

130 768
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2024-12-31

117280
64

238

117 582

117 582

98

98

29

1093

117

1 239

6 008

7 345

124 927
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper

Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2012:l Årsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna är oförändrade jämfört med föregående år.

Likvida medel

Bolaget har medel på koncernkonto hos koncernens huvudkontoinnehavare. Detta klassificeras som

likvida medel och redovisas under posten kassa och bank.

Intäktsredovisning
Hyresintäkter redovisas i den period uthyrningen avser. Ovriga intäkter i den period intäkten intjänats.

Avdrag görs för lämnade rabatter.

Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvärdet ingår utgifter som direkt

hänföres till förvärvet av tillgången. Bolaget tillämpar komponentavskrivning vilket innebär att

avskrivningar enligt plan på byggnader baseras på ursprungliga anskaffningsvärden fördelat på olika

komponenter. När en komponent i en anläggningstillgång byts ut utrangeras eventuell kvarvarande del av

den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvärde aktiveras. Tillkommande utgifter

som avser övriga materiella anläggningstillgångar läggs till anskaffningsvärdet om de beräknas ge
företaget ekonomiska framtida fördelar, till den del tillgångens prestanda ökar i förhållande till

tillgångens värde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter för löpande reparation och underhåll redovisas

som kostnader. Realisationsvinst respektive realisationsförlust vid avyttring av en anläggningstillgång

redovisas som Ovrig rörelseintäkt respektive Ovrig rörelsekostnad. Pågående ny- till- eller

ombyggnadsarbeten värderas till nedlagda kostnader.

Avskrivning sker linjärt över den förväntade nyttjandeperioden med hänsyn till väsentligt restvärde.

Mark har obegränsad nyttjandeperiod och skrivs ej av.

Följande avskrivningsprocent tillämpas:

Låneutgifter
De låneutgifter som uppkommer då företaget lånar kapital kostnadsförs i resultaträkningen i den period
de uppstår.

Bostadsbyggnader med byggår 2001 och senare:

Stommar 100 år

Yttertak, fönster 40 år

El, VA 40 år

Tekniska installationer 25 år

Våtrum 25 år

Restpost 50 år

Markanläggningar 20 år

Inventarier, verktyg och installationer 5 år
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Offentliga bidrag
Bidrag från staten redovisas till verkligt värde när det är rimligt och säkert att bidraget kommer att

erhållas och företaget kommer uppfylla de villkor som är förknippade med bidraget. Bidrag avsedda att

täcka investeringar i materiella eller immateriella anläggningstillgångar reducerar tillgångarnas

anskaffningsvärden och därmed det avskrivningsbara beloppet.

Koncernbidrag

Erhållna och lämnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsättning

Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader men före bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och Obeskattade reserver med avdrag för uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Avkastning på eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och Obeskattade reserver

med avdrag för uppskjuten skatt).

Avkastning på totalt kap. (%)
Rörelseresultat plus finansiella intäkter i procent av balansomslutningen.

Uppskattningar och bedömningar

Upprättandet av bokslut och tillämpning av redovisningsprinciper, baseras ofta på ledningens

bedömningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt då bedömningen

görs. Uppskattningar och bedömningar är baserade på historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,

som under rådande omständigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa används för att bedöma de

redovisade värdena på tillgångar och skulder, som inte annars framgår tydligt från andra källor. Det

verkliga utfallet kan avvika från dessa uppskattningar och bedömningar. Uppskattningar och antaganden

ses över regelbundet.

Inga väsentliga källor till osäkerhet i uppskattningar och antaganden på balansdagen bedöms kunna

innebära en betydande risk för en väsentlig justering av redovisade värden för tillgångar och skulder

under nästa räkenskapsår.
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Not 6 Räntekostnader och liknande resultatposter

Räntekostnader

Borgensprovision Ljusdals kommun

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt på årets resultat

Aktuell skatt

Förändring av uppskjuten skatt

Totalt redovisad skatt

Avstämning av effektiv skatt

Redovisat resultat före skatt

Skatt enligt gällande skattesats

Ej skattepliktiga intäkter

Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

Not 8 Byggnader och mark

Ingående anskaffningsvärden

Inköp

Försäljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

Ingående avskrivningar

Försäljningar/utrangeringar

Årets avskrivningar

Utgående ackumulerade avskrivningar

Ingående nedskrivningar

Utgående ackumulerade nedskrivningar

Utgående redovisat värde

Bokfört värde byggnader

Bokfört värde markanläggningar samt mark

Procent

20,60

1,51

2025

1813

370

2 184

2025

21

270

291

2025

Belopp

1 424

-293

2

270
—21

2025-12-31

178 701

3 398

O

0

182 098

~59 421

0
-3 802

—63 223

—2 000
-2 000

116 876

105 421

11 455

116 876
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2024

2 696

428

3 123

2024

373

208

581

2024

Procent Belopp

2 824

20,60 -582

209

13,20 -373

2024-12-31

175 325

2 930

0

445

178 701

-55 445
o

-3 976
-59 421

-2 000
-2 000

117 280

105 751

11 529

117 280
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Not 12 Kassa och bank

Likvida medel

Tillgodohavanden på koncernkonto

Not 13 Antal aktier och kvotvärde

Namn

Antal A-Aktier

Not 14 Disposition av vinst eller förlust

Förslag till vinstdisposition

Styrelsen föreslår att till förfogande stående vinstmedel

(kronor):

balanserad vinst

årets vinst

disponeras så att

i ny räkning överföres

Not 15 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid årets ingång

Årets avsättningar
Under året återförda belopp

Belopp vid årets utgång

Not 16 Långfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare än fem år efter balansdagen

Not 17 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

Upplupna finansiella kostnader

Upplupna driftskostnader

Förutbetalda hyror

2025-12-31

4 125

4 125

Antal

aktier

3 000

3 000

2025-12-31

44 050 756

1 132 777

45 183 533

45 183 533

2025-12-31

1 912

270

0

2 181

2025-12-31

47 940

47 940

2025—12-31

557

493

2 436

3 486

2024-12-31

6 008

6 008

Kvot-

värde

1 000

2024—12-31

1 704

208

0

1 912

2024-12-31

50 780

50 780

2024—12-31

100

417

2 406

2 923
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REVISIONSBERÄTTELSE

Till bolagsstämman i AB Ljusdals Servicehus

Org.nr. 556710-8328

Rapport om årsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfört en revision av årsredovisningen för AB Ljusdals Servicehus för år 2025.

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i

alla väsentliga avseenden rättvisande bild av AB Ljusdals Servicehuss finansiella ställning per den 31

december 2025 och av dess finansiella resultat för året enligt årsredovisningslagen.

Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens övriga delar.

Vi tillstyrker därför att bolagsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen.

Grundför uttalanden

Vi har utfört revisionen enligt International Standard on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vårt ansvar enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi är oberoende i

förhållande till AB Ljusdals Servicehus enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra

uttalanden.

Styrelsens och verkställande direktörens ansvar

Det är styrelsen och verkställande direktören som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas och att

den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. Styrelsen och verkställande direktören ansvarar

även för den interna kontroll som de bedömer är nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte

innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag.

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen och verkställande direktören för bedömningen

av bolagets förmåga att fortsätta verksamheten. De upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som

kan påverka förmågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om styrelsen och verkställande direktören avser att

likvidera bolaget, upphöra med verksamheten eller inte har något realistiskt alternativ till att göra något

av detta.

Revisorns ansvar

Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte

innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att

lämna en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet,

men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av

oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk

inställning under hela revisionen. Dessutom:

Sida i(4)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar

Uttalanden

Utöver Vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision av styrelsens och verkställande

direktörens förvaltning för AB Lj usdals Servicehus för år 2025 samt av förslaget till dispositioner

beträffande bolagets vinst eller förlust.

Vi tillstyrker att bolagsstämman disponerar vinsten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar

styrelsens ledamöter och verkställande direktören ansvarsfrihet för räkenskapsåret.

Grundför uttalanden

Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i

avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi är oberoende i förhållande till AB Ljusdals Servicehus enligt god
revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra

uttalanden.

Styrelsens och verkställande direktörens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner beträffande bolagets vinst eller förlust.

Vid förslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är försvarlig

med hänsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker ställer på storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.

Styrelsen ansvarar för bolagets organisation och förvaltningen av bolagets angelägenheter. Detta

innefattar bland annat att fortlöpande bedöma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation är utformad så att bokföringen, medelsförvaltningen och bolagets ekonomiska

angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. Verkställande direktören ska sköta den

löpande förvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de åtgärder som

är nödvändiga för att bolagets bokföring ska fullgöras i överensstämmelse med lag och för att

medelsförvaltningen ska skötas på ett betryggande sätt.

Revisorns ansvar

Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att

inhämta revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot

eller verkställande direktören i något väsentligt avseende:

' företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försummelse som kan föranleda

ersättningsskyldighet mot bolaget, eller
- på något annat sätt handlat i strid med aktiebolagslagen, årsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av bolagets vinst eller förlust, och därmed

vårt uttalande om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda

ersättningsskyldighet mot bolaget, eller att ett förslag till dispositioner av bolagets vinst eller förlust

inte är förenligt med aktiebolagslagen.
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