Arsredovisning

for

AB Ljusdals servicehus

556710-8328

Réikenskapsaret

2020



AB Ljusdals servicehus 2(18)
Org.nr 556710-8328

Styrelsen och verkstillande direktéren for AB Ljusdals servicehus avger foljande &rsredovisning for
rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Agarforhallanden
AB Ljusdals servicehus ir ett av AB Ljusdalshem (556536-4204) heldgt fastighetsbolag och ingér i
Ljusdals kommuns bolagskoncern.

Verksambhet

Bolagets verksamhet &r att frimja forsrjningen av boenden for omsorgsverksamhet i Ljusdals kommun.
Bolaget ska inom kommunen bebygga, forvirva och avyttra servicehus. Férvaltningstjinster av
fastigheterna kdps in av moderbolaget.

Styrelse och revisorer
Bolagets styrelse bestar av
Ordinarie ledamdéter:

Kjell Nilsson, ordférande (S)
Erik Nygren (M)

Harald Noréus {1.)
Lars-Gosta Eriksson (8D)
Pér Nyberg (C)

Ersiittare:

Peter Engdahl (S)
Sune Frost (MP)
Kjell Israelsson (M)
Jonny Mill (LB)
Ronney Olsson (V)

Revisorer:

Vald revisor 4r Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB med Thomas Rahm som huvudansvarig revisor,
Lekmannarevisor utsedda av Ljusdals kommun dr Lars Arkegren (ordinarie) och Hans Gustavsson
{suppleant).

Foretaget har sitt site i Ljusdal.

Viisentliga hindelser under rikenskapsiret

Trygghetsboendet pad Gérdedsvigen 14-16 med tillhérande 1an har under dret dverlatits till moderbolaget,
v
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Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osikerhetsfaktorer

Beslut finns om att de servicehus som byggts om till trygghetsboenden for +65 successivt ska séljas Over
till AB Ljusdalshem i syfte att renodla fastighetsinnehavet till servicehus. Under aret har
trygghetsboendet pad Girdedsvigen 14-16 flyttas dver och fler ar pa tur allt efiersom
lantmiteriforrttningar har genomforts. Finansieringen gérs genom att 1an tas dver av AB Ljusdalshem.

De storsta riskerna i bolagets verksambet dr hiinforliga till rinteldge, uthyrningsvakanser, clpriser,
uppvarmningskostnader samt kommande underhéllsbehov. Férindringar i réntenivier pa bolagets 14n dr
en av bolagets enskilt stdrsta riskfaktorer. Bolaget har en relativt hig beléning vilket stiller krav pa att
sakerstilla en hanterbar rinteniva.

Rénteswappar anvénds for att sikra delar av exponeringen for rénterisker och hanteringen sker utifran
rikthinjer faststéllda i bolagets finanspolicy dir perspektivet dr att sikra kostnadsnivén for
rantekostnaderna langsiktigt. Styrelsen upprittar skrifiliga principer for riskhanteringen och policyn ér
foremdl {or 16pande revidering. I stillet for traditionell rintebindning har man sikrat réntan med
ranteswappar vilket avses ge en bittre fordelning pa rintedndringstidpunkterna och en fast rinta.
Swapparnas belopp uppgir till 56 % av den totala ldnestocken. Loptiderna ligger pa 5-10 ar. Samtliga
rénteswappar i bolaget kommer att ha forfallit per 2024-12-24.

Niérmare beskrivning avbolagets rinteswappar finns i noten Redovisningsprinciper. Vid bokslutstillfillet
fanns inga beslut om nyuppléning under 2021 i bolaget.

VD:s ord om verksamheten 2020

Ekonomiskt har det gangna 4ret varit bra med en vinst pa 5 800 kkr fore skatt. Detta efter att vi i enlighet
med upprittat avtal med hyresgisten reducerat hyran for lokaler, d4 marknadsrintan under aret
understigit kalkylerad rdnta. Limnad reducerad hyra 2020 uppgar till 898 kkr. Bolaget har under aret
betalat 1 638 kkr i borgensprovision till sin #gare Ljusdals kommun.

I'bdrjan av 2021 fardigstélls ombyggnationen av fd servicehuset Gullvivan till 18 stycken nya
trygghetsboendeligenheter. Koncernen har nu totalt 174 stycken trygghetsboendeligenheter, 39 stycken
pé Giirdedsviigen 16, 27 stycken p& Gardeasvigen 14, 47 stycken pa Koppargérden, 19 stycken pd Méangs
Pers, 24 stycken pa Steneviigen och 18 stycken pd Gullvivan. Den totala investeringen uppgér till ca. 140
miljoner kronor och dé &r inte Koppargardens kostnader medriknade di det ¢j kriivdes nagra storre
investeringar. Vi har till dessa projekt fatt ca 18 miljoner kronor i statliga investeringsstdd. Under
coronaaret 2020 sa har vi bara utfort akut underhall inne i fastigheterna. Sedvanligt underhall har utforts
till en kostnad av ca. 1,6 miljoner kronor p4 samtliga fastigheter.

Arbetet med att spara el, virme och vatten fortldper. Under punkten energi redovisas forbrukningen av el,
virme och vatten for olika &r. 2010 ars forbrukning sittes som index 100, virmen har
normaldrskorrigerats.

Energi 2010 2013 2016 2018 2020
El 100 84 80 78 79
Vatten 100 79 80 80 80
Virme 100 92 92 93 90

Richard Brinnstrom, VD
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Fastighetsforvaltning

Forvaltad area (fordetad) 2020-12-31

4 (18)

Ar 2020 2019
Bruksarea, bostidder (m2) 13 957 18 059
Bruksarea, lokaler (m2) 9263 10 269
Summa bruksarea (m2) 23220 28 328
Forvaltade antal objekt (fordelad) 2020-12-31

Ar 2020 2019
Antal ligenheter 306 380
Antal lokaler 25 28
Antal varmgarage 0 0
Antal p-platser med motorv 155 155
Antal forrad 1 3
Summa uthyrningsobjekt 487 366
Antal outhyrda ligenheter/ lokaler

Per 2020-12-31 2019-12-31
I jusdal I8 3
Jarvsd 0 0
Farila 3 6
Ramsjé 4 3
Los 3 2
Summa 28 14

18 st outhyrda lagenheter i Ljusdal avser nyligen ombyggda trygghetsboendet Gullvivan. Inflyttning

Totalt hyresbortfall p& grund av outhyrda ligenheter, lokaler, garage, bilplatser och rabatter.

pébd&rjas mars 2021,
Ar 2020
Hyreshortfall tkr 2992

% av total hyresintikt 9,2

2019
2138
6,1
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020
Nettoomsittning 29 553
Resultat efter finansiella poster 5 800
Soliditet (%) 24,1
Avkastning pa eget kap. (%) 12,9
Avkasining pa totalt kap. (%) 6.1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindring av eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid &rets ingéng 3000
Omforing drets resultat
Arets resultat
Belopp vid édrets utging 3000

Forslag till vinstdisposition

2019
32434
7046
17.8
17,4
5.4

Balanserat
resultat

32385
5157

37 542

Styrelsen fOreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras s att
i ny rikning Sverfores

Foretagets resultat och stillning i vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

2018 2017
30 359 30136
3679 5 866
15,5 14,1
10,4 18,1
3,9 4,7
Arets
resultat
5157
-5 157
4 398
4 398
37542 121
4397 749
41 939 870
41 939 870
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2016
29776
4544
12,9
16,3
4,7

Totalt

40 542
0

4 398
44 940

_'h—v
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Resultatrikning
Tkr

Rérelsens intdkter
Nettoomséttning
Ovriga rérelseintikter

Rirelsens kostnader

Driftskostnader

Reparations och underhallskostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar och nedskrivningar av matericlla
anldggningstiligingar

Forlust vid avyttring anldggningstillgngar

Raorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa rets resultat
Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 29 553
16
29 569

3,4,5 -10 299
-1567
-95

-5098
-1193
-18 252
11317

6 -5526
5800
5 800

8 -1 402
4 398

6 (18)

2019-01-01
-2019-12-31

32433
684
33 117

-11759
-3 352
-112

-5 633

-20 856
12 261

-5218
7 046

-500
6 546

-1 389
S 157
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Balansriakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Péglende ny- till- och ombyggnationer samt forskott
avseende materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstiligangar
Andra langfristiga fordringar
Saumma anldggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och fornddenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12

13

14

2020-12-31

154 627
216

22 661
177 504

456
456
177 960

64
64

1
130
26
106
263

8013
8 340

186 300

7(18)

2019-12-31

220 482
267

1304
222053

498
498
222 551

64
64

93
397
5

0
495

4 588
5147

227 698
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Balansrikning Not 2020-12-31 2019-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15,16

Bundet eget kapital

Aktiekapital 3 000 3000

3000 3000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 37 542 32 385

Arets resultat 4398 5157
41 940 37 542

Summa eget kapital 44 940 40 542

Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld i7 I 464 1337

Summa avsittningar 1464 1337

Langfristiga skulder 18

Skulder till kreditinstitut 129 258 174 674

Summa lingfristiga skulder 129 258 174 674

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 516 4 450

Leverantorsskulder i177 1341

Skulder till koncernfdretag 358 708

Ovriga skulder 1355 1659

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19 2632 2 987

Summa kortfristiga skulder 10 638 11 145

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 186 300 227 698 Ao
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning {K3).

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintikter redovisas i den period uthyrningen avser. Ovriga intékter i den period intikten intjénats.

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt
hénfores till forvirvet av tillgdngen. Bolaget tillimpar komponentavskrivning vilket innebir att
avskrivningar enligt plan p& byggnader baseras pd ursprungliga anskaffningsvirden fordelat pa olika
komponenter. Nir en komponent i en anldggningstiligdng byts ut utrangeras eventuell kvarvarande del av
den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Tillkommande utgifter
som avser 6vriga materiella anldggningstillgingar ldggs till anskaffningsvirdet om de beriiknas ge
foretaget ekonomiska framtida fordelar, till den del tillgingens prestanda dkar i forhallande till
tillgdngens virde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for lopande reparation och underhl] redovisas
som kostnader. Realisationsvinst respektive realisationsforiust vid avyttring av en anldggningstillgéng
redovisas som Ovrig rérelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad. Pigaende ny- till- eller
ombyggnadsarbeten virderas till nedlagda kostnader.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till viisentligt restvirde.
Mark har obegrénsad nyttjandeperiod och skrivs ¢j av.

For bostadsbyggnader med byggar 1986-2000 tillampas ovanstiende avskrivningstider utom for
komponenterna tekniska installationer och vatrum. For bostadsbyggnader med byggér 1985 och tidigare
fordelas det bokforda virdet pa2 komponenterna stommar och restpost.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Bostadsbygenader med byggéar 2001 och senare:

Stommar 100 ar
Yttertak, fonster 40 ar
El, VA 40 &r
Tekniska installationer 25 ar
Vatrum 25 ar
Restpost 50 &r
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Lineutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrikningen i den period
de uppstér.
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Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgéngar tas bort fran balansrikningen
nér ritten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har dverfort i
stort sett alla risker och férmaner som ér forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansriikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat siit upphort.

Derivatinstrument

Avtal om sa kallad riinteswap skyddar mot bolagets rinteforandringar. Eventuell rinteskillnad som ska
erhallas eller erliggas g& grund av en riinteswap, redovisas i posten Rintekostnader och liknande
resultatposter och periodiseras dver avtalstiden. Om rénteinstrument inte uppfyller kriterierna for
sikringsredovisning sker virdering vid bokslutstillfallet, varvid avsitining for orealiserade forluster girs.
Ingénget avtal 4r msesidigt bindande fram till forfallodagen och kan inte annulleras. Avtalet kan
diremot neutraliseras fore forfallodagen. Har marknadsvirdet forandrats sedan avtalet ingicks innebér en
sidan transaktion att den ena parten ersitter motparten med ett belopp motsvarande marknadsvirdet.
Bolaget har tecknat avtal om s kallad férlangningsbar swap pa tvé poster. Det innebdr att den ena parten
har mojlighet att forlénga avtalets 1optid ytterligare en period efter utgangen av den forsta.
Forlingningsbeslutet tas vid utgngen av den forsta perioden.

De nominella beloppen pé bolagets utestaende rinteswappar per den 31 december 2020 uppgick till
76 000 thr.

Den sikrade risken utgdrs av variabiliteten i framtida rintebetalningar pa grund av marknadsréntan.
Marknadsrintan definieras som den basrénta bolagets laneavtal till rérlig rinta med kreditgivarna
stipulerar. Rintan i befintliga avtal &r 3M Stibor.

Sikrad post
Framtida betalningar av rorlig ranta dr hinforliga till befintlig skuld enligt nedanstiende

lanesammanstillning:

Lén (ref nr) Volym SEK Forfall Basriinta  Rénteomsittning
Lan nr 129 805 6592 000 01/12/2022 3M Stibor 3 ménader
Lan nr 121 959 19 700 000 24/04/2023 3M Stibor 3 méanader
Lan nr 82 205 10 000 000 02/11/2021 3M Stibor 3 ménader
Lan nr 88 000 31 500 000 22/02/2027 3M Stibor 3 ménader

Lan nr 14931002706 28 571 082 tills vidare 3M Stibor 3 méanader
Lan nr 39788482678 5 624 088 tills vidare 3M Stibor 3 méanader

Lin nr 2755568439 13 144 962 3 méan 3M Stibor 3 ménader
Lin nr 2755568454 11 041 820 3 mén 3M Stibor 3 ménader
Lan nr 1776048255519 8200000 3 mén 3M Stibor 3 ménader
Summa: 134 373 952

Rénteswap

Nedan angivna sikringsinstrument har bolaget ingdtt for att hantera risken i den sikrade posten ovan.
Som en del av bolagets rinteriskhantering ingér att sikringsinstrumenten kan ersiittas eller Overflyttas till
andra sakringsinstrument med syfte att dstadkomma en jéimn och stabil rantekostnad over tiden. Bolaget
erhaller genom rinteswap 3M Stibor och betalar en fast rénta pé olika léptider. Detta sprider bolagets
ranterisk over tiden. Sikringsinstrumentet sikrar en del (76 000 kkr/134 374 kkr) av den sdkrade posten.
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Rinteswap (ref nr) Volym SEK Start Forfall Betalar (%)
Swap 1475613 23000000 2015-12-28 2022-03-22 2,49

Swap 1475619 23000000 2015-12-15 2024-12-24 2,82

Swap 1146764 20 000 000 2012-09-10 2021-06-27 2,63

Swap 11090047 10 000 000 2015-11-02 2021-11-02 3,0
Summa: 76 0G0 000

Beddmning av sikringsforhallandets effektivitet

Den siikrade posten bestdr av 1an med basrénta 3M Stibor plus kreditmarginal. Ranteomsittningen pa
sdkrad post kommer alltid att viljas med ett intervall om maximalt 3 manaders avvikelse frin den rérliga
rénta som erhalls i sdkringsinstrumentet.

Forhéllandet mellan marknadsriintan i de sikrade posterna och 3M Stibor i swappen dr sdledes den
ekonomiska relationen mellan sikringsinstrumentet och den sikrade posten. Att ta bort denna risk genom
att betala en fast rinta i swappen Gverensstimmer med bolagets mélsattning om en jimn och stabil
rintekostnad &ver tiden,

Bolaget kommer att bedoma sikringsforhéllandets effektivitet per varje balansdag genom att jimfora de
huvudsakliga villkoren fér sikringsinstrumentet med de huvudsakliga villkoren for den sikrade posten.
De kritiska villkoren utgdrs av nominella belopp, 16ptid, ranteomsétiningsfrekvens, rintebetalningsdagar,
villkorsdndringsdag samt réntebas. Sikringsforhallandet anses vara effektivt si ldnge det inte sker nigon
visentlig fordndring av de huvudsakliga villkoren for antingen sékringsinstrumentet eller den sikrade
posten.

Effektiviteten bedoms enligt dessa kriterier vid varje bokslut samtidigt som sikringsdokumentationen
uppdateras. Information om samtliga lan och hinforliga derivat dokumenteras i detta sikringsdokument,

Redovisning

Réntekupongerna pa swapparna redovisas 1pande i resultatrikningen som en del av bolagets
rantekostnader med hinsyn tagen till periodisering av upplupen rénta pd swappen. Orealiserade
vérdefordndringar redovisas till foljd av sikringsredovisningen inte i resultat- eller balansrikningen utan
i en separat not till bokshutet.

Sékringsrelationen upphor om sikringsinstrumentet forfaller, siljs, avvecklas eller 16ses in. Ett
sakringsinstrument som har ersatts med eit annat sakringsinstrument ir inte forfall eller avveckling enligt
den under rubriken Rénteswap dokumenterade riskhanteringsstrategin vilken omfattar ett sidant
forfarande,

En sékringsrelation kan ocksd upphéra om sikringen inte langre uppfyller villkoren for
sdkringsredovisning.

Vid upphorande av sikringsredovisning virderas och redovisas sdkringsinstrument och sikrad post enligt
principerna for virdering vid det {orsta redovisningstillfillet men utifrin forhallandena vid den tidpunkt
da sikringen upphor. Resultateffekter som uppkommer nir sdkringen upphor redovisas i
resultatrdkningen. Foreligger en helt effektiv sikring vid den tidpunkt dé sékringsredovisningen upphér,
blir resultateffekten noll.
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Varulager

Varulagret har virderats till det lagsta av dess anskaffningsvirde och dess nettoforsiljningsvirde pé
balansdagen. Med nettoforsdljningsvirde avses varornas berdknade forséljningspris minskat med
férsdliningskostnader. Den valda virderingsmetoden innebér att inkurans i varulagret har beaktats.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom dd
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beriiknas utifrdn den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skattemissiga virden for tillgdngar och skulder samt for dvriga skattemnissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
eit nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gillande skattesatser resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillging och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskoltsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
Overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hanforlig till obeskattade reserver.

Avsittningar

Som avséttning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hinforliga t1ll rdkenskapsaret
eller tidigare rikenskapsér och som pé balansdagen antingen #r sidkra eller sannolika till sin forekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt d& de ska infrias.

Offentliga bidrag

Bidrag fran staten redovisas till verkligt virde nér det &r rimligt och sdkert att bidraget kommer att
erhéllas och foretaget kommer uppfylla de villkor som &r forknippade med bidraget. Bidrag avsedda att
tacka investeringar i materiella eller immaterielia anliggningstillgangar reducerar tillgongarnas
anskaffningsvirden och didrmed det avskrivningsbara beloppet.

Koncernbidrag
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pd totalt kap. (%)
Rérelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Uppskattningar och bedémningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt di bedomningen
gors. Uppskattningar och bedémningar dr baserade pé historiska erfarenheter och eft antal andra faktorer,
som under rdadande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att beddma de
redovisade viirdena pé tillgangar och skulder, som inte annars framgér tydligt fran andra killor. Det
verkliga utfallet kan avvika frin dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses dver regelbundet.

Inga vésentliga kéllor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen beddms kunna

innebira en betydande risk for en visentlig justering av redovisade virden for tillgdngar och skulder
under nésta rikenskapsar.

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

2020 2019
Hyror specifikation
Bostider 18 681 20 646
Lokaler 13 285 13534
Bilplatser 578 581
32 544 34 761
Hyresbortfall, outhyrda objekt
Bostédder -1 824 -825
Lokaler -74 -83
Bilplatser -196 -190
-2 094 -1 098
Hyresreduktioner
Ovriga rabatter -898 -1 230

-898 -1 230
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Not 3 Arvode till revisorer

14 (18)

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens och
verkstillande direktérens forvaltning, Gvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt rddgivning eller annat bitrdde som fSranleds av iakttagelser vid sidan granskning eller

genomidrandet av sadana Svriga arbetsuppgifter.

Obrlings Pricewaterhouse Coopers AB
Revisionsuppdrag

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft ndgra anstillda och nigra oner har ¢j utbetalats.

Not 5§ Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stidning

Taxebundna kostnader

Uppvirmning

Lokal administration

Central administration och forsiljningskostnader
Riskkostnader

Ovriga driftskostnader

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader
Borgensprovision Ljusdals kommun

Not 7 Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag

2020

101
101

2020

3935
2763
2878
10

101
28
584
10 298

2620
3 887

1639
5526

2020

o

2019

104
104

2019

4504
3002
3494
60
104
28
569

11 759

2019
4 340

878
5218

2019

500
500
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Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa érets resultat
Aktuell skatt

Férindring av uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inkép
Forsiljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bok{ort virde byggnader

Bokfort virde markanldggningar samt mark

Verkligt virde:

Procent

21,40

21,99

2020

1275
127
1402

2020

Belopp
5 800

-1241
-50

i6
-1275

2020-12-31

274930
385
-68 656

206 659

-52 448
7 463
-5 047
-50 032

-2 000
-2 000

154 627
139 699

14 928
154 627
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2019

962
396
1388

2019

Procent Belopp
6 546

21,40 -1 401

408
15,16 -992

2019-12-31

269 146
8403
-2 738
28

274 929

-47 720
845

-5 572
-52 447

-2 000
-2 600

220 482
202 302

18180
220 482

Bolagets fastigheter har ett bokfért virde om 154 627 tkr. Under Januari 2016 gjorde NAI Svefa en
oversiktlig virdering dver koncernens fastigheter. Den virderingen gav ett virde pa ca 263 000 tkr
avseende bolagets fastigheter. Virderingsmetoderna som anvints ir ortsprismetoden och
avkastningsmetoden. Vid ortsprismetoden sdker man ett viirde bland genomforda fastighetskop pé orten
som bést dverensstdimmer med vérderingsobjekten. Vid avkastningsmetoden gér man en prognos for
samtliga betalningsstrémumar, kalkylen marknadsanpassas genom att man soker efterlikna
marknadsforvéntningar avseende de parametrar som ingér i kalkylen. Var beddmning ir att fastigheternas
véirde har dkat da vi byggt om och till pa tva fastigheter och dirmed fatt 46 nyrenoverade ligenheter for

trygghetshoende.

e
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Inkép

Forsdliningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2020-12-31

563
0
-132
431

-295
132
-51

-214

217

16 (18)

2019-12-31

563

Not 11 Pagiende ny-, till- och ombyggnationer samt forskott avseende materiella

anlidggningar

Ingdende anskaffningsviirden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat viirde

Not 12 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna intikter

2020-12-31
1304
21357

0

22 661

22 661

2020-12-31
498

0

-43

455

455

2020-12-31

106
106

2019-12-31
63
1304

-68
1304

1304

2019-12-31
0

498

0

498

498

2019-12-31

f=]
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Not 14 Kassa och bank

Likvida medel
Tiligodohavanden p4 koncernkonto

Not 15 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal A-Aktier

Not 16 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel
(kronor):

balanserad vinst
arets vinst
disponeras s att
i ny rikning Sverfores
Not 17 Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingéng

Arets avsittningar
Belopp vid arets utging

Not 18 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 19 Upplupna kostnader och foruthetalda intikter

Upplupna réantekostnader
Upplupna driftskostnader
Forutbetalda hyror

2020-12-31

8013
8013

Antal
aktier
3000
3000

2020-12-31

37542121
4397 749
41 939 870

41 939 870

2020-12-31

1337
127
1 464

2020-12-31

98 793
98 793

2020-12-31

152
474
2005
2631

17 (18)

2019-12-31

4 588
4 588

Kvot-
viirde
1 000

2019-12-31

941
396
1337

2019-12-31

106 417
106 417

2019-12-31

189
502
2296
2987

-
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Not 20 Uppgifter om moderféretag

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingér och som upprittar koncernredovisning &r AB
Ljusdalshem med organisationsnummer 556536-4204 med site i Ljusdal.

Not 21 Stallda sikerheter

2020-12-31 2019-12-31

Fér skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 0 5224
0 5224

Borgen ir ldmnad av Ljusdals kommun

Not 22 Eventualforpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Erhallna st6d for bostider for dldre 1977 2307
1977 2307

Resultat- och balansrédkningen kommer att freliggas pa drsstimma for faststillelse,

Ljusdal den 24 februari 2021

| Kl Nijshén
¢ Ordforgnde

Lars G&sta Eriksson

/ /f) ./’

/" Richard Brinnstrém
Verkstdliande direktor

Vér revisionsberittelse har limnats 2 2 / - Lol

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

o KA

Tomas Rahm
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i AB Ljusdals servicehus, org.nr 556710-8328

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for AB Ljusdals servicehus fér ar 2020,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rallvisande bild av AB Ljusdals servicehus finansielia stilining per den 31 december 2020
och av dess finansiella resuitat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor a4t bolagsstamman faststaller resuitatrakningen och balansrakningen fir AB Ljusdals
servicehus.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt Internatioral Standards on Auditing ({SA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande tilt AB
Ljusdals servicehus enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkeseliska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackiiga och andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens och verkstéillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstdllande direkitren som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar aven far den
interna kontrot som de bedémer &r nédvandig for att uppratia en drsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampiigt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilampas dock inte om styrelsen och verkstaliande direktoren avser atl likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten elier inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen sorn helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig fetaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter efler misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Reviscrsinspektionens
webbplats: www revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
A
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uittalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstéaliande direktérens
férvaltning for AB Ljusdals servicehus for ar 2020 samt av forsiaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten entigt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
tedamdter och verkstallande direktéren ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt ged revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisomns ansvar. Vi &r obercende i forhallande (it AB Ljusdals servicehus enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har innamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar farsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller p4 storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fir bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
anna! att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skéta den idpande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som dr nddvandiga for att bolagets bokitring ska fullgéras §
dverensstammelse med lag och f&r alt medelsforvaliningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaitningen, och dammed vart uttalande om ansvarsfrihet. ar att inhamta
revisionshevis for att med en rimiig grad av sakerhet kunna beddma om nagen styrelseledamot eller verkstaliande
direktoren i ndgot vasentligt avseende:

+ firetagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed véart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenfigt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhel, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka atgarder efler férsummelser som kan féranleds
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att efi forslag till dispositianer av bolagets vinst eller frlust inte &r férenligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisiongn av férvaitningen finns pa Revisorsinspektionens
webbptats: www.revisorsinspekiionen sefrevisernsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Hudiksvall den 22 mars 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Lo :

Temas Rahm
Auktoriserad revisor
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