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Styrelsen och verkstiillande direktdren for AB Ljusdals servicehus avger foljande arsredovisning for
rikenskapséaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Agarforhallanden
AB Ljusdals servicehus ir ett av AB Ljusdalshem (556536-4204) heligt fastighetsbolag och ingér i
Ljusdals kommuns bolagskoncern.

Verksamhet

Bolagets verksamhet &r att frimja forsérjningen av boenden for omsorgsverksamhet i Ljusdals kommun.
Bolaget ska inom kommunen bebygga, forvirva och avyttra servicehus. Forvaltningstjénster av
fastigheterna kops in av moderbolaget.

Styvrelse och revisorer
Bolagets styrelse bestér av
Ordinarie ledamdter:

Kjell Nilsson, ordférande (S)
Erik Nygren (M)

Harald Noréus (L)
Lars-Gosta Eriksson (SD)
Pir Nyberg (C)

Ersdttare:

Peter Engdahl (S)
Sune Frost (MP)
Kjell Israelsson (M)
Jonny Mill (LB)
Ronney Olsson (V)

Revisorer:

Vald revisor 4r Ernstroms Revisionsbyrd Kommanditbolag med Mikael Ernstrom som huvudansvarig
revisor.

Lekmannarevisor utsedda av Ljusdals kommun &r Lars Arkegren (ordinarie) och Hans Gustavsson
(suppleant).

Foretaget har sitt sdte i Ljusdal.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Inga visentliga héindelser har intraffat under éret.
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Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Beslut finns om att de servicehus som byggts om till trygghetsboenden for +65 successivt ska siljas over
till AB Ljusdalshem i syfte att renodla fastighetsinnehavet till servicehus. Under 2023 stér de tva
resterande pa tur efter att lantmiteriforrittningar genomforts. Finansieringen gérs genom att 1an tas dver
av AB Ljusdalshem.

De storsta riskerna i bolagets verksamhet 4r hdnforliga till rinteldge, uthyrningsvakanser, elpriser,
uppviarmningskostnader samt kommande underhallsbehov. Fordndringar i rdntenivaer pa bolagets 1én ar
en av bolagets enskilt storsta riskfaktorer. Bolagets belaning stiller krav pé att siikerstilla en hanterbar
rénteniva.

Rénteswappar anvinds for att sdkra delar av exponeringen for rénterisker och hanteringen sker utifrdn
riktlinjer faststillda i bolagets finanspolicy dir perspektivet 4r att sikra kostnadsnivén for
rintekostnaderna langsiktigt. Styrelsen upprittar skriftliga principer for riskhanteringen och policyn &r
foremal for 16pande revidering. I stéillet for traditionell réntebindning har man sékrat rintan med
rinteswappar vilket avses ge en bittre fordelning pa rintedndringstidpunkterna och en fast rénta.
Loptiderna ligger pa 5-10 ar. Aterstdende swapps belopp uppgér till 18 % av den totala lanestocken, med
forfallodag den 2024-12-27.

Nirmare beskrivning av bolagets rinteswappar finns i noten Redovisningsprinciper. Vid bokslutstillfillet
fanns inga beslut om nyupplaning under 2023 i bolaget.

VD:s ord om verksamheten 2022

Ekonomiskt har det gngna &ret varit bra med en vinst pa 5 981 kkr fore skatt. Detta efter att vi i enlighet
med upprittat avtal med hyresgésten reducerat hyran for lokaler, dd marknadsréntan under aret
understigit kalkylerad rinta. Limnad reducerad hyra 2022 uppgar till 575 kkr. Bolaget har under ret
betalat 1 292 kkr i borgensprovision till sin dgare Ljusdals kommun.

Sedvanligt underhall har utforts till en kostnad av 5 158 kkr. Under aret beslutades om en forséljning av
trygghetsboenden Méngspers i Férila samt Gullvivan i Ljusdal till moderbolaget AB Ljusdalshem.
Fastigheterna maste forst styckas av genom Lantméteriforrittning och forséljningen sker till bokfort
viirde under 2023 i syfte att renodla verksamheten i AB Ljusdals servicehus, sé att bolaget endast dger
omsorgsboenden som hyrs ut till Ljusdals kommun.

Arbetet med att spara el, virme och vatten fortloper. Under punkten energi redovisas férbrukningen av el,
virme och vatten for olika 4r. 2010 ars férbrukning sittes som index 100, virmen har
normaldrskorrigerats.

Energi 2010 2021 2022
El 100 75 75
Vatten 100 72 79
Virme 100 87 88

Richard Brannstrom, VD
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Fastighetsforvaltning

Forvaltad area (fordelad) 2022-12-31

Ar 2022 2021
Bruksarea, bostider (m2) 13 957 13 957
Bruksarea, lokaler (m2) 9209 10 058
Summa bruksarea (m2) 23 166 24 015
Forvaltade antal objekt (férdelad) 2022-12-31

Ar 2022 2021
Antal ldgenheter 306 306
Antal lokaler 25 27
Antal varmgarage 0 0
Antal p-platser med motorv 155 155
Antal forrad 1 1
Summa uthyrningsobjekt 487 489
Antal outhyrda ligenheter/ lokaler

Per 2022-12-31 2021-12-31
Ljusdal 1 3
Jarvso 0 0
Férila 0 1
Rams;jo 2 3
Los 3 1
Summa 6 8

Totalt hyresbortfall pa grund av outhyrda lidgenheter, lokaler, garage, bilplatser och rabatter.

Ar 2022
Hyresbortfall tkr 1404
% av total hyresintékt 4,5

2021
1927
6,3
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsittning 29 611
Resultat efter finansiella poster 5981
Soliditet (%) 25,2
Avkastning pa eget kap. (%) 13,3
Avkastning pa totalt kap. (%) 5,4

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingdng 3 000
Utdelning
Omf6ring fg ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utging 3 000

Forslag till vinstdisposition

2021
28 710
6318
26,8
12,6
5.6

Balanserat
resultat

41 940
-10 000
5225

37 164

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
i ny rikning 6verfores

2020

2019

29 553 32434

5 800
24,1
12,9

6,1

Arets
resultat

5225

-5 225
4780
4780

37164 451
4779 500
41 943 951

41 943 951

7046
17,8
17,4

5,4
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2018
30 359
3679
15,5
10,4
3,9

Totalt

50 164
-10 000
0

4780
44 944

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Reparations och underhallskostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

3,4,5

2022-01-01
-2022-12-31

29 611
699
30 310

-10 486
5158
34

-5 008
-20 686
9 624

64
-3707
-3 643

5981

5981

-1201
4780
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2021-01-01
-2021-12-31

28710
333
29 043

9777
-3 829
-33

-4 872
-18 511
10 532

-4 223
-4214
6318

6 318

-1 093
5225
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende ny- till- och ombyggnationer avseende
materella tillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar
Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Varulager m m

Ravaror och fornddenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o

10

11

12

13

2022-12-31

168 128
113

478
168 719

0
0
168 719

98
98

15
652
143
810

8740
9 648

178 367

7(18)

2021-12-31

171 892
165

265
172 322

408
408
172 730

64
64

20
586
348
954

13 240
14 258

186 988
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernfretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

14, 15

3 000
3000

37 164

4780
41 944
44 944

16 2158
2158

17
119 864
119 864

4 856

1973

266

932

18 3374
11 401

178 367
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2021-12-31

3 000
3 000

41 940

5225
47 165
50 165

1770
1770

124 141
124 141

5116
1858
253
856

2 829
10 912

186 988
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofdréndrade jimfort med foregaende &r.

Intiktsredovisning
Hyresintiikter redovisas i den period uthyrningen avser. Ovriga intékter i den period intdkten intjénats.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvardet ingér utgifter som direkt
hinfores till forvirvet av tillgdngen. Bolaget tillimpar komponentavskrivning vilket innebér att
avskrivningar enligt plan pa byggnader baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden fordelat pa olika
komponenter. Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut utrangeras eventuell kvarvarande del av
den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Tillkommande utgifter
som avser Ovriga materiella anldggningstillgangar ldggs till anskaffningsvirdet om de beréknas ge
foretaget ekonomiska framtida fordelar, till den del tillgangens prestanda okar i forhallande till
tillgangens virde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter fér 16pande reparation och underhéll redovisas
som kostnader. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlédggningstillging
redovisas som Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad. Pagaende ny- till- eller
ombyggnadsarbeten virderas till nedlagda kostnader.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs ej av.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Bostadsbyggnader med byggér 2001 och senare:

Stommar 100 ar
Yttertak, fonster 40 ar
El, VA 40 ar
Tekniska installationer 25 ar
Vatrum 25 ar
Restpost 50 ar
Markanliggningar 20 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrékningen i den period
de uppstar.
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Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvéirdet. Instrumentet redovisas i balansrikningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort frdn balansrdkningen
nér ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har dverfort i
stort sett alla risker och forméner som ir forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Derivatinstrument

Avtal om s kallad rinteswap skyddar mot bolagets riinteforindringar. Eventuell rénteskillnad som ska
erhallas eller erldggas pa grund av en rinteswap, redovisas i posten Réntekostnader och liknande
resultatposter och periodiseras ver avtalstiden. Om rénteinstrument inte uppfyller kriterierna for
siakringsredovisning sker virdering vid bokslutstillfillet, varvid avséttning for orealiserade forluster gors.
Inganget avtal 4r Smsesidigt bindande fram till forfallodagen och kan inte annulleras. Avtalet kan
diremot neutraliseras fore forfallodagen. Har marknadsvirdet fordndrats sedan avtalet ingicks innebér en
sadan transaktion att den ena parten ersétter motparten med ett belopp motsvarande marknadsvirdet.
Bolaget har tecknat avtal om s& kallad forldngningsbar swap pa tvé poster. Det innebir att den ena parten
har mojlighet att forldnga avtalets 16ptid ytterligare en period efter utgédngen av den forsta.
Forlingningsbeslutet tas vid utgdngen av den forsta perioden.

De nominella beloppen pa bolagets utestdende rinteswappar per den 31 december 2022 uppgick till
23 000 tkr.

Den sikrade risken utgors av variabiliteten i framtida rintebetalningar p4 grund av marknadsrintan.
Marknadsrintan definieras som den basrinta bolagets laneavtal till rorlig rdnta med kreditgivarna
stipulerar. Riintan i befintliga avtal & 3M Stibor.

Sékrad post
Framtida betalningar av rorlig rinta dr hinforliga till befintlig skuld enligt nedanstaende

lanesammanstéllning:

Léan (ref nr) Volym SEK Forfall Basrinta  Rinteomsittning
Lannr 151 019 5192 000 08/11/2024 3M Stibor 3 manader

Lan nr 121 959 18 900 000 24/04/2023 3M Stibor 3 manader

Lan nr 139 801 10 000 000 29/11/2024 3M Stibor 3 manader

Lén nr 88 000 29 500 000 22/02/2027 3M Stibor 3 manader

Lan nr 14931002706 25258 458 tills vidare 3M Stibor 3 méanader
Lannr 147 754 35870 000 01/03/2025 3M Stibor 3 ménader
Summa: 124 720 458

Rénteswap

Nedan angivna sdkringsinstrument har bolaget ingatt for att hantera risken i den sikrade posten ovan.
Som en del av bolagets rinteriskhantering ingér att sakringsinstrumenten kan ersittas eller dverflyttas till
andra sikringsinstrument med syfte att &stadkomma en jamn och stabil réantekostnad &ver tiden. Bolaget
erhéller genom rinteswap 3M Stibor och betalar en fast rénta pa olika loptider. Detta sprider bolagets
ranterisk dver tiden. Sikringsinstrumentet sdkrar en del (23 000 kkr/124 720 kkr) av den sékrade posten.

Rénteswap (ref nr) Volym SEK Start Forfall Betalar (%)

Swap 1475619 23 000 000 2015-12-15 2024-12-24 2,82
Summa: 23 000 000



AB Ljusdals servicehus 11 (18)
Org.nr 556710-8328

Beddémning av sikringsforhallandets effektivitet

Den siikrade posten bestar av 1an med basrinta 3M Stibor plus kreditmarginal. Réinteomséttningen pa
siikrad post kommer alltid att véljas med ett intervall om maximalt 3 ménaders avvikelse frén den rorliga
rinta som erhdlls i sdkringsinstrumentet.

Forhallandet mellan marknadsriintan i de sidkrade posterna och 3M Stibor i swappen ér saledes den
ekonomiska relationen mellan sikringsinstrumentet och den sikrade posten. Att ta bort denna risk genom
att betala en fast riinta i swappen Sverensstimmer med bolagets malsittning om en jamn och stabil
réntekostnad dver tiden.

Bolaget kommer att beddma sikringsférhéllandets effektivitet per varje balansdag genom att jaimfora de
huvudsakliga villkoren for sékringsinstrumentet med de huvudsakliga villkoren for den sékrade posten.
De kritiska villkoren utgérs av nominella belopp, 16ptid, rinteomséttningsfrekvens, réntebetalningsdagar,
villkorsdndringsdag samt réntebas. Sidkringsfoérhallandet anses vara effektivt sa linge det inte sker nigon
visentlig forindring av de huvudsakliga villkoren for antingen sékringsinstrumentet eller den sikrade
posten.

Effektiviteten bedoms enligt dessa kriterier vid varje bokslut samtidigt som s#kringsdokumentationen
uppdateras. Information om samtliga lan och hinforliga derivat dokumenteras i detta sdkringsdokument.

Redovisning
Rintekupongerna pa swapparna redovisas lopande i resultatrikningen som en del av bolagets

rantekostnader med hénsyn tagen till periodisering av upplupen rinta pa swappen. Orealiserade
vérdeforiandringar redovisas till foljd av sékringsredovisningen inte i resultat- eller balansrikningen utan
i en separat not till bokslutet.

Sakringsrelationen upphér om sikringsinstrumentet forfaller, siiljs, avvecklas eller 16ses in. Ett
sikringsinstrument som har ersatts med ett annat sikringsinstrument &r inte forfall eller avveckling enligt
den under rubriken Rinteswap dokumenterade riskhanteringsstrategin vilken omfattar ett sddant
forfarande.

En s#kringsrelation kan ocksé upphora om sikringen inte lingre uppfyller villkoren for
sékringsredovisning.

Vid upphorande av sikringsredovisning virderas och redovisas sékringsinstrument och sikrad post enligt
principerna for virdering vid det forsta redovisningstillféllet men utifrdn forhéllandena vid den tidpunkt
d4 sdkringen upphdr. Resultateffekter som uppkommer nér sdkringen upphor redovisas i
resultatrikningen. Foreligger en helt effektiv sékring vid den tidpunkt da sékringsredovisningen upphér,
blir resultateffekten noll.
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Varulager

Varulagret har vérderats till det ldgsta av dess anskaffningsvirde och dess nettoforsiljningsvérde pé
balansdagen. Med nettoforséljningsvirde avses varornas berdknade forsiljningspris minskat med
forsiljningskostnader. Den valda virderingsmetoden innebir att inkurans i varulagret har beaktats.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsérs
inkomstskatt som #innu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsér till foljd av tidigare hiindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemissiga virden for tillgangar och skulder samt for ovriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beriknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gillande skattesatser resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstiligdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det #r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

P34 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Avsiittningar

Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hinforliga till rikenskapséret
eller tidigare rikenskapsar och som pé balansdagen antingen &r sikra eller sannolika till sin férekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Offentliga bidrag

Bidrag frin staten redovisas till verkligt virde nér det &r rimligt och sikert att bidraget kommer att
erhillas och foretaget kommer uppfylla de villkor som #r férknippade med bidraget. Bidrag avsedda att
ticka investeringar i materiella eller immateriella anldggningstillgdngar reducerar tillgingarnas
anskaffningsvirden och ddrmed det avskrivningsbara beloppet.

Koncernbidrag
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intiikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

13 (18)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Avkastning pé eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Uppskattningar och bedémningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta p& ledningens

bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d& bedomningen
gors. Uppskattningar och bedémningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under ridande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att beddma de
redovisade viirdena pa tillgngar och skulder, som inte annars framgar tydligt frin andra killor. Det
verkliga utfallet kan avvika frén dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses over regelbundet.

Inga visentliga killor till osékerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebiira en betydande risk for en visentlig justering av redovisade virden for tillgdngar och skulder

under nésta rikenskapsar.

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

Hyror specifikation
Bostidder

Lokaler

Bilplatser

Hyresbortfall, outhyrda objekt
Bostider

Lokaler

Bilplatser

Hyresreduktioner
Ovriga rabatter

Summa nettoomsittning

2022

16 563
13 814

638
31015

-403
-183
-244
-829

-575

-575

29611
29 611

2021

16 351
13 669

615
30 636

-1178
-173
-235

-1 586

-341

-341

28 710
28710
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Not 3 Arvode till revisorer

14 (18)

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstillande direktdrens forvaltning, Svriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

genomforandet av sddana Gvriga arbetsuppgifter.

Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB
Revisionsuppdrag

Ernstréms Revisionsbyra Kommanditbolag
Revisionsuppdrag

Not 4 Anstiillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nigra anstéllda och nagra l6ner har ej utbetalats.

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stiddning

Taxebundna kostnader

Uppviarmning

Lokal administration

Central administration och forséljningskostnader
Riskkostnader

Ovriga driftskostnader

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Borgensprovision Ljusdals kommun

2022

65
65

[=)

2022

3573
3520
2 864

72

30
420

10 486

2022

2416
1292
3707

2021

104
104

(=]

2021

3589
2776
2818

104
29
454
9777

2021

2875
1347
4223
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Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa drets resultat
Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar
Foérindring av uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géillande skattesats
Ovrigt
Redovisad effektiv skatt

Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Forsiljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde markanldggningar samt mark

Verkligt virde:

Procent

20,60

13,58

2022
812

388
1201

2022

Belopp
5980

-1232
420
-812

2022-12-31

228 745
1300
-365
246
229 926

-54 853
12

-4 957
-59 798

-2 000
-2 000

168 128
153 567

14 561
168 128

15 (18)

2021

881
-95
306
1093

2021

Procent Belopp
6317

20,60 -1301
420
13,95 -881

2021-12-31

206 659
0

0

22 086
228 745

-50 032
0

-4 821
-54 853

-2 000
-2 000

171 892
157 054

14 838
171 892

Bolagets fastigheter har ett bokfort viirde om 168 128 tkr. Under januari 2016 gjorde NAI Svefa en
oversiktlig virdering 6ver koncernens fastigheter. Den virderingen gav ett virde pa ca 263 000 tkr
avseende bolagets fastigheter. Virderingsmetoderna som anvints &r ortsprismetoden och
avkastningsmetoden. Vid ortsprismetoden sdker man ett virde bland genomforda fastighetskdp pd orten
som bist dverensstimmer med virderingsobjekten. Vid avkastningsmetoden gér man en prognos for
samtliga betalningsstrommar, kalkylen marknadsanpassas genom att man soker efterlikna
marknadsforvintningar avseende de parametrar som ingér i kalkylen. Var beddmning ar att fastigheternas
viirde har okat di vi byggt om och till pa tvé fastigheter och diarmed fatt 46 nyrenoverade ldgenheter for

trygghetsboende.
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2022-12-31

430
430

-266
-51
-317

113

16 (18)

2021-12-31

430
430

214

=51
-266

165

Not 10 Pagaende ny-, till- och ombyggnationer samt forskott avseende materiella

anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Andra langfristiga fordringar

Ingéende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgéende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna intékter

2022-12-31
265
460

-246
478

478

2022-12-31
408
0

-408
0

0

2022-12-31

143
143

2021-12-31
22 661

265

-22 661
265

265

2021-12-31
456

0

-48

408

408

2021-12-31

348
348
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Not 13 Kassa och bank

Likvida medel
Tillgodohavanden pa koncernkonto
Not 14 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal A-Aktier

Not 15 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel
(kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras sé aft
i ny rdkning Sverfores

Not 16 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingéng
Arets avsiittningar
Belopp vid arets utgang

Not 17 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare #n fem ar efter balansdagen

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader
Upplupna driftskostnader
Forutbetalda hyror

2022-12-31

8 740
8 740

Antal
aktier
3000
3000

2022-12-31

37 164 451
4779 500
41 943 951

41 943 951

2022-12-31

1770
388
2158

2022-12-31

100 439
100 439

2022-12-31

290
651
2433
3374
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2021-12-31

13 240
13 240

Kvot-
virde
1 000

2021-12-31

1 464
306
1770

2021-12-31

104 412
104 412

2021-12-31

87
396
2345
2 828
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Not 19 Uppgifter om moderforetag

18 (18)

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning dr AB

Ljusdalshem med organisationsnummer 556536-4204 med site i Ljusdal.

Not 20 Stillda sikerheter

2022-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 0
0

Borgen ér ldmnad av Ljusdals kommun

Not 21 Eventualforpliktelser
2022-12-31
Erhallna stdd for bostader for aldre 4 040
4 040

Resultat- och balansrikningen kommer att foreliggas pa arsstimma for faststillelse.

Ljusdal den 22 februari 2023
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Var revisionsberittelse har lamnats 23 03 -

Ernstréms\Revisionsbyr# Kommanditbolag

Mikael Erifstrom _—
Auktoriserad revisor
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2021-12-31
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i AB Ljusdals Servicehus
Org.nr. 556710-8328

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for AB Ljusdals Servicehus for ar 2022.

Enligt vér uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av AB Ljusdals Servicehuss finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. VArt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till AB Ljusdals Servicehus enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for &r 2021 har utforts av en annan revisor vars uppdrag upphérde i
fortid och som lémnat en revisionsberittelse daterad 2 mars 2022 med omodifierade uttalanden i
Rapport om arsredovisningen.

Foljande handlingar fogas till revisionsberittelsen:

— Kopia av tidigare revisors anmilan enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen.
—  Kopior av underrittelser enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att
den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar
siven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren for bedomningen
av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som
kan paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att
likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gdra nagot
av detta.

Sida 1(4)
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Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
]Jamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti fir att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som i#r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre
4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

» skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for vér revision
for att utforma granskningsétgéirder som #r 1dmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvidrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstillande direktéren anvénder antagandet
om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste vii
revisionsberittelsen fiista uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhdllanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

« utvirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé
ett sétt som ger en riittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direkttrens forvaltning for AB Ljusdals Servicehus for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter och verkstédllande direktdren ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhallande till AB Ljusdals Servicehus enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siétt. Verkstéllande direktoren ska skota den
16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
ar nddvindiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i 6verensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
eller verkstillande direktdren i nagot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

s pé nigot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa vér professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgédrder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhillanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande

bolagets W%uﬁmwmgt med aktiebolagslagen.
C
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Mikael Eristrém

Auktoriserad revisor
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