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Styrelsen och verkstillande direktéren for AB Ljusdals servicehus avger féljande arsredovisning for
rdkenskapsaret 2021,

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
t tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Agarforhallanden
AB Ljusdals servicehus ar ett av AB Ljusdalshem (556536-4204) heligt fastighetsbolag och ingar i
Ljusdals kommuns bolagskoncern.

Verksamhet

Bolagets verksambet 4r att frimja forsériningen av boenden for omsorgsverksamhet i Ijusdals kommun.
Bolaget ska inom kommunen bebygga, férvirva och avyttra servicehus. Forvaltningstjinster av
fastigheterna kops in av moderbolaget.

Styrelse och revisorer
Bolagets styrelse bestir av
Ordinarie ledamoter:

Kjell Nilsson, ordférande (S)
Erik Nygren (M)

Harald Noréus (L)
Lars-Gosta Eriksson (SD)
Pir Nyberg (C)

Ersdttare:

Peter Engdahl (8)
Sune Frost (MP)
Kjell Israelsson (M)
Jonny Mill (LB)
Ronney Olsson (V)

Revisorer:

Vald revisor &r Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB med Tomas Rahm som huvudansvarig revisor.
Lekmannarevisor utsedda av Ljusdals kommun ir Lars Arkegren (ordinarie) och Hans Gustavsson
(suppleant).

Foretaget har sitt site i Ljusdal.

Viisentliga hindelser under riikenskapsiret

Ombyggnationen av fd servicehuset Gullvivan til] trygghetsboende har firdigstillts under aret.
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Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Beslut finns om att de servicehus som byggts om till trygghetsboenden for +65 successivt ska séljas dver
till AB Ljusdalshem i syfte att renodia fastighetsinnehavet till servicehus. Under 2022 stér fler pa tur allt
eftersom lantmiteriforrittningar genomforts, Finansieringen gors genom att lin tas dver av AB
Ljusdalshem.

De storsta riskerna t bolagets verksamhet &r hdnforliga till rinteldge, uthyrningsvakanser, elpriser,
uppvdrmningskostnader samt kommande underhalsbehov. Fordndringar i rintenivéer pa bolagets 1an ir
en av bolagets enskilt storsta riskfaktorer. Bolagets beléning stiller krav pa att sikerstilla en hanterbar
rédnteniva.

Rinteswappar anvinds for att sikra delar av exponeringen for rénterisker och hanteringen sker utifran
riktlinjer faststilida i bolagets finanspolicy dar perspektivet ér att sékra kostnadsnivan for
réantekostnaderna langsiktigt. Styrelsen upprittar skriftliga principer for riskhanteringen och policyn &r
féremal for I6pande revidering. 1 stéllet for traditionell riintebindning har man sikrat rintan med
ridnteswappar vilket avses ge en bittre fordelning pa rantedndringstidpunkterna och en fast rinta.
Swapparnas belopp uppgér till 36 % av den totala lnestocken. Loptiderna ligger pa 5-10 ar. Samtliga
ranteswappar 1 bolaget kommer att ha forfallit per 2024-12-24.

Nérmare beskrivning av bolagets rinteswappar finns i noten Redovisningsprinciper. Vid bokslutstillfillet
fanns inga beslut om nyupplaning under 2022 i bolaget.

VD:s ord om verksamheten 2021

Ekonomiskt har det gdngna dret varit bra med en vinst pa 6 318 kkr {6re skatt. Detta efter att vi i enlighet
med upprittat avtal med hyresgdsten reducerat hyran {or lokaler, d4 marknadsrintan under dret
understigit kalkylerad rdnta. Lamnad reducerad hyra 2021 uppgér till 300 kkr. Bolaget har under dret
betalat 1 347 kkr i borgensprovision till sin dgare Ljusdals kommun,

I borjan av 2021 fardigstélldes ombyggnationen av fd servicehuset Gullvivan till 18 stycken nya
trygghetsboendeligenheter. Koncernen har nu totalt 174 stycken trygghetsboendeligenheter, 39 stycken
pa Girdeasvigen 16, 27 stycken pa Gardedsvigen 14, 47 stycken pa Koppargirden, 19 stycken pid Mangs
Pers, 24 stycken pé Stenevégen och 18 stycken pa Gullvivan. Den totala investeringen uppgar till ca. 140
miljoner kronor och da &r inte Koppargardens kostnader medriaknade da det ¢j kridvdes nagra stdrre
investeringar. Vi har till dessa projekt fatt ca 18 miljoner kronor i statliga investeringsstd. Sedvanligt
underhéll har utforts till en kostnad av ca. 3,8 miljoner kronor pé samtliga fastigheter,

Arbetet med att spara el, virme och vatten fortidper. Under punkten energi redovisas forbrukningen av el,
virme och vatten for olika dr. 2010 &rs férbrukning sittes som index 100, virmen har
normaldrskorrigerats.

Energi 2016 2020 2021
El 100 79 75
Vatten 100 80 72
Virme 100 90 87

Richard Brinnstrém, VD
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Fastighetsforvaltning

Férvaltad area (fordelad) 2021-12-31

Ar 2021 2020
Bruksarea, bostéder (m2) 13 957 13 957
Bruksarea, lokaler (in2) 10 058 9263
Summa bruksarea (m2) 24 015 23220
Forvaltade antal objekt (férdelad) 2021-12-31

Ar 2021 2020
Antal ldgenheter 306 306
Antal lokaler 27 25
Antal varmgarage 0 0
Antal p-platser med motorv 155 155
Antal forrad i 1
Summa uthyrningsobjekt 489 487

Antal outhyrda ldgenheter/ lokaler

Per 2021-12-31 2020-12-31
i.jusdal 3 18
Jarvso 0 0

Firila 1 3
Ramsjo 3 4

Los 1 3
Summa 8 28

Totalt hyresbortfall pa grund av outhyrda lagenheter, lokaler, garage, bilplatser och rabatter.
Ar 2021 2020

Hyresbortfall tkr 1827 2992

% av total hyresintikt 6,0 9,2
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021
Nettoomséttning 28710
Resultat efier finansiella poster 6318
Soliditet (%) 26,8
Avkastning pa eget kap. (%) 12,6
Avkastning pa totalt kap. (%) 5,6

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foridndring av eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 3000
Omforing arets resultat
Arets resultat
Belopp vid érets utging 3000

Forslag till vinstdisposition

2020
29 553
5 800
24,1
12,9
6,1

Balanserat
resultat

37 542
4398

41 940

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras s4 att
till aktiedgare utdelas {3 333,33 kronor per aktie)

i ny rékning dverféres

2019 2018
32434 30 359
7046 3679
17,8 15,5
17.4 10,4
5.4 3.9
Arets
resultat
4 398
-4 398
5225
5225
41 939 §70
5224 581
47 164 451
10 000 000
37 164 451
47 164 451

Styrelsen f6reslds bemyndigas att bestuta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

5(18)

2017
30 136
5 866
14,1
18,1
4,7

Totalt

44 940
0
5225
50 164

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogirelse: Styrelsens uppfatining &r att vinstetdelningen 8r férsvarlig med hdnsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pé storleken pé det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stélining 1 Gvrigt.

Foretagets resultat och stillming 1 dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

.
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Resultatrikning
Tkr

Rirelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rdrelsemtékter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Reparations och underhallskostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Forlust vid avyttring anliggningstillgngar

Rorelseresultat

Resuitat frin finansiella poster

Ovriga riinteintdkter och Hiknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

2 28 710
333
29043

3,45 9777
-3 829
-33

-4 872

-18 511
10 532

6 -4 223
-4 214
6318

6318

7 -1 093
5225

6 (18)

2020-01-0%
-2020-12-31

29 553
16
29 569

-10 299
-1567
-95

-5 098
-1 193
-18 252
11 317

-5 526
-5 517
5800

5 800

-1 402
4 398
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagédende ny- till- och ombyggnationer samt forskott
avseende materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgingar

Varulager m m
Révaror och fornddenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o0

10

11

12

13

2021-12-31

171 892
165

265
172 322

408
408
172 730

64
64

20
586
0
348
954

13 240
14 258

186 988

7(18)

2026-12-31

154 627
216

22 661
177 504

456
456
177 960

64
64

1
130
26
106
263

8013
8 349

186 300
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fériust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder tilf kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2021-12-31

14, 15

3000
3000

41 940

5225
47 165
50 165

16 1770
1770

17
124 141
124 141

5116

1 858

253

856

18 2 829
10 912

186 988

8(18)

2020-12-31

3000
3000

37 542

4 368
41 940
44 940

1 464
1464

129 258
129 258

5116
1177
358
1355
2632
10 638

186 300
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna r oférindrade jamfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintdkter redovisas i den period uthyrningen avser. Ovriga intdkter i den period intikten intjanats.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsviirdet ingar utgifter som direkt
hénfbres till forvirvet av tillgangen. Bolaget tillimpar komponentavskrivning vilket innebir att
avskrivningar enligt plan p4 byggnader baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden fordelat p4 olika
komponenter. Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts ut utrangeras eventuell kvarvarande del av
den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Tillkommande utgifter
som avser Gvriga materiella anldggningstillgingar lggs till anskaffningsvirdet om de beriknas ge
foretaget ekonomiska framtida fordelar, till den del tillgéngens prestanda 6kar i forhallande till
tillgangens virde vid anskaffningstidpunkten, Utgifter for 16pande reparation och underhill redovisas
som kostnader. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avytiring av en anldggningstillging
redovisas som Ovrig rérelseintike respektive Ovrig rérelsekostnad. Pagéende ny- till- eller
ombyggnadsarbeten vérderas till nedlagda kostnader.

Avskrivning sker linjiirt Sver den forvintade nyttjandeperioden med hansyn til} véasentligt restvirde.
Mark har obegriinsad nyttjandeperiod och skrivs ej av.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Bostadsbyggnader med byggar 2001 och senare:

Stomumnar 100 ar
Yitertak, fonster 40 ar
El, VA 40 ar
Tekniska installationer 25 ar
Vétrum 25ar
Restpost 50 &r
Markanldggningar 20 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5 &r
Lineutgifter

De lancutgifter som uppkommer d foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrakningen i den period
de uppstér,
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Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifrdn anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nir
bolaget blir part i instrumentets avtalsmiéssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort frén balansrikningen
ndr ratten att erhalla kassafloden frén instrumentet har [6pt ut eller verférts och bolaget har Gverfort i
stort sett alla risker och férméaner som ar {érknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller pé annat sétt upphdort,

Derivatinstrument

Avtal om sé kallad rdnteswap skyddar mot bolagets rintefSrandringar. Eventuell rinteskillnad som ska
erhéllas eller erldggas pa grund av en rdnteswap, redovisas i posten Réntekostnader och liknande
resultatposter och periodiseras dver avtalstiden. Om rinteinstrument inte uppfyller kriterierna for
sékringsredovisning sker vérdering vid bokshtstillfillet, varvid avsittning f6r orealiserade forluster gors,
Inganget avtal ér dmsesidigt bindande fram till férfallodagen och kan inte annulleras. Avtalet kan
déremot neutraliseras fore forfallodagen. Har marknadsvirdet forindrats sedan avtalet ingicks innebir en
sadan transaktion att den ena parten ersitter motparten med ett belopp motsvarande marknadsvirdet.
Bolaget har tecknat avtal om s kallad forlingningsbar swap pa tvi poster. Det innebir att den ena parten
har méjlighet att forlénga avtalets loptid ytterligare en period efter utgangen av den forsta.
Forlangningsbeslutet tas vid utgéngen av den forsta perioden.

De nominella beloppen pa bolagets utestdende rinteswappar per den 31 december 2021 uppgick til}
46 000 tkr,

Den sdkrade risken utgérs av variabiliteten i framtida rintebetalningar pd grund av marknadsrintan.
Marknadsriintan definieras som den basriinta bolagets laneavtal till rorlig rdnta med kreditgivarna
stipulerar. Réntan i befintliga avtal 4r 3M Stibor.

Sékrad post
Framtida betalningar av rérlig rinta dr hinforliga till befintlig skuld enligt nedanstiende

ldnesammanstillning;

Lan (ref nr) Volym SEK Forfall Basrinta  Rénteomsittning
Lan nr 129 805 5792000 01/12/2022 3M Stibor 3 manader
Lan nr 121 959 19 300 000 24/04/2023 3M Stibor 3 ménader
Lannr 139 801 16 000 000 29/11/2024 3M Stibor 3 manader
Lan nr 88 000 30500 000 22/02/2027 3M Stibor 3 mé&nader

Lan nr 14931002706 26914 770 tills vidare 3M Stibor 3 manader
Léan nr 39788482678 4 564 088 tills vidare 3M Stibor 3 manader

Lan nr 2755568439 13144962 3 mén 3M Stibor 3 méanader
Linnr 2755568454 11041 820 3 mén 3M Stibor 3 ménader
Lan nr 1776048255519 8000 000 3 méan 3M Stibor 3 ménader
Summas: 129 257 640

Rénteswap

Nedan angivna sakringsinstrument har bolaget ingatt for att hantera risken i den sikrade posten ovan.
Som en del av bolagets rénteriskhantering ingér att sikringsinstrumenten kan ersittas eller overflyttas till
andra sikringsinstrument med syfte att dstadkomma en jamn och stabil rintekostnad &ver tiden. Bolaget
erhaller genom rénteswap 3M Stibor och betalar en fast rinta pé olika I6ptider. Detta sprider bolagets
ranterisk over tiden. Sékringsinstrumentet sakrar en del (46 000 kkr/129 258 kkr} av den sikrade posten.

I
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Rénteswap (ref nr) Volym SEK Start Férfall Betalar (%)
Swap 1475613 23 000 000 2015-12-28 2022-03-22 2,49

Swap 1475619 23000000 2015-12-15 2024-12-24 2,82
Summa: 46 000 000

Beddmning av sdkringsforhallandets effektivitet

Den sikrade posten bestir av 14n med basriinta 3M Stibor plus kreditmarginal. Ranteomséitningen pa
sdkrad post kommer alltid att viljas med ett intervall om maximalt 3 ménaders avvikelse frin den rorliga
rinta som erhalls i sikringsinstrumentet.

Férhallandet mellan marknadsriintan i de sikrade posterna och 3M Stibor i swappen ar sdledes den
ckonomiska relationen mellan sikringsinstrumentet och den sikrade posten. Ati ta bort denna risk genom
att betala en fast rinta i swappen dverensstdimmer med bolagets malsdttning om en jamn och stabil
rantekostnad dver tiden.

Bolaget kommer att bedéma sikringsforhaflandets effektivitet per varje balansdag genom att jimfora de
huvudsakliga villkoren for sikringsinstrumentet med de huvudsakliga villkoren for den sikrade posten.
De kritiska villkoren utgérs av nominella belopp, 16ptid, ranteomséttningsfrekvens, rintebetalningsdagar,
villkorsindringsdag samt rintebas. Sikringsforhallandet anses vara effektivt sa linge det inte sker nigon
vasentlig fordndring av de huvudsakliga villkoren for antingen sikringsinstrumentet etler den siikrade
posten.

Effektiviteten bedoms enligt dessa kriterier vid varje bokslut samtidigt som sdkringsdokumentationen
uppdateras. Information om samtliga lan och hinforliga derivat dokumenteras i detta sdkringsdokument.

Redovisning
Rintekupongerna pa swapparna redovisas 16pande i resultatrikningen som en del av bolagets

rdntekostnader med hénsyn tagen till periodisering av upplupen rinta pé swappen. Orealiserade
virdeforandringar redovisas till f6ljd av sikringsredovisningen inte j resultat- eller balansrikningen utan
i en separat not till bokslutet.

Sakringsrelationen upphor om sikringsinstrumentet forfaller, siljs, avvecklas eller 18ses in. Ett
sakringsinstrument som har ersatts med ett annat sikringsinstrument 4r inte forfall eller avveckling enligt
den under rubriken Rénteswap dokumenterade riskhanteringsstrategin vilken omfattar ett sidant
forfarande.

En sdkringsrelation kan ocks3 upphéra om sikringen inte langre uppfyller villkoren for
sdkringsredovisning.

Vid upphérande av sékringsredovisning virderas och redovisas sékringsinstrument och sikrad post enligt
principerna for virdering vid det forsta redovisningstillfillet men utifran forhallandena vid den tidpunkt
dé sikringen upphor. Resultateffekter som uppkommer nir sikringen upphdr redovisas i
resultatrikningen. Foreligger en helt effektiv sikring vid den tidpunkt da sdkringsredovisningen upphor,
blir resultateffekien noli.

o
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Varulager

Varulagret har virderats till det l4gsta av dess anskaffningsvirde och dess netloforsdljningsvirde pi
balansdagen. Med nettoforsiljningsvirde avses varornas beriknade {6rs8ljningspris minskat med
forsiliningskostnader, Den valda virderingsmetoden innebir att inkurans j varulagret har beaktats.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skare

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsér samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beriiknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till foljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstir mellan bokfsrda respektive
skattemdssiga varden for tillgdngar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beriknas utifrén beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i gillande skattesatser resultatférs i den period forindringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anliggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hdnforlig till obeskattade reserver.

Avsilttningar

Som avsitining har redovisats forplikiclser gentemot tredje man som 4r hinforliga till rikenskapséret
eller tidigare rdkenskapsar och som pa balansdagen antingen #r sikra eller sannolika till sin forekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt d& de ska infrias.

Offentliga bidrag

Bidrag fran staten redovisas till verkligt viirde nir det dr rimligt och sikert att bidraget kommer att
erhéllas och foretaget kommer uppfylla de villkor som ir férknippade med bidraget. Bidrag avsedda att
tacka investeringar i materiella eller immateriella anldggningstillgangar reducerar tiflgdngarnas
anskaffningsviirden och dédrmed det avskrivningsbara beloppet.

Koncernbidrag
Erhillna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intikiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pd totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intikter i procent av balansomslutningen.

Uppskattningar och bedémningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmnimgar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d4 bedomningen
gors. Uppskatiningar och beddmningar 4r baserade pé historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under ridande omstdndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedéma de
redovisade virdena pa tillgingar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra killor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddmningar. Uppskattningar och antaganden
ses &ver regelbundet,

Inga visentliga killor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pé balansdagen bedéms kunna

innebira en betydande risk fér en vésentlig justering av redovisade viirden for tiligangar och skulder
under nista rikenskapsar.

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

2021 2020
Hyror specifikation
Bostider 16 351 18 681
Lokaler 13 669 13 285
Bilplatser 015 578
30 635 32 544
Hyresbortfall, outhyrda objekt
Bostider -1 178 -1 824
Lokaler -173 -74
Bilplatser -235 -196
-1 586 -2 094
Hyresreduktioner
Ovriga rabatter -341 -898

-341 -898
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Not 3 Arvode til) revisorer

14(18)

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfGringen samt styrelsens och

verkstillande direktérens forvaltning, ovriga arbetsuppgifter som det ankomm

er pi bolagets revisor att

utfra samt radgivning eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller

genomiérandet av sidana ovriga arbetsuppgifier.

(")hrlings Pricewaterhouse Coopers AB
Revisionsuppdrag

Not 4 Anstiillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nigra anstillda och nagra loner har ¢j utbetalats.

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stadning

Taxebundna kostnader

Uppvérmning

Lokal administration

Central administration och {orséljningskostnader
Riskkostnader

Ovriga drifiskostnader

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Borgensprovision Ljusdals kommun

2021

104
104

2021

3 589
2776
2818

104
29
454
9777

2021

2875
1347
4222

2020

101
101

2020

3935
2763
2878
10

101
27
585
10 299

2020

3 887
1639
5526
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Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Akiuell skatt

Justering avseende tidigare &r
Forindring av uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdp

Forsdljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde markanliggningar samt mark

Verkligt varde:

2021
881

306
1092

2021

Procent Belopp
6317

20,60 -1 301

420
13,95 -881

2021-12-31

206 659
0

0

22 086
228 745

-50 032
0

-4 821
-54 853

-2 000
-2 000

171 892

157 054
14 838
171 892

15¢18)

2020
1275

127
1402

2020

Precent Belopp
5 800

21,40 -1 241
-50
16
21,99 -1275

2020-12-31

274 930
385
-68 656

206 659

-52 448
7 463
-5 047
-50 032

-2 000
-2 600

154 627
139 699

14 928
154 627

Bolagets fastigheter har ett bokfort varde om 171 892 tkr. Under januari 2016 gjorde NAI Svefa en
Oversiktlig virdering Sver koncernens fastigheter. Den virderingen gav ett virde pa ca 263 000 tkr
avseende bolagets fastigheter. Virderingsmetoderna som anvénts r ortsprismetoden och
avkastningsmetoden. Vid ortsprismetoden sdker man ett virde bland genomforda fastighetskap pa orten
som bist Sverensstdmmer med virderingsobjekten. Vid avkastningsmetoden gér man en prognos for
samtliga betalningsstrommar, kalkylen marknadsanpassas genom att man soker efterlikna
marknads{Srvintningar avseende de parametrar som ingar i kalkylen. Vir bedémning ir att fasti gheternas
vérde har dkat d4 vi byggt om och till pd tva fastigheter och ddrmed fatt 46 nyrenoverade ligenheter for

trygghetsboende.

-
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Forsiljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2021-12-31

430
0
0
430

-214
0
-51
-265

165

16 (18)

2020-12-31

563
G
-132
431

=295
132
-51
-214

217

Not 10 Pigiende ny-, till- och ombyggnationer samt forskott avseende materiella

anlidggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Inkép

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat virde

Not 11 Andra ldngfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgdende fordringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna intiikter

202%1-12-31
22 661
265

-22 661
265

265

2021-12-31
456

0

48

408

408

2021-12-31

348
348

2020-12-31
1304

21 357

0

22 661

22 661

2020-12-31

498

2020-12-31

106
106
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Not 13 Kassa och bank

Likvida medel
Tillgodohavanden pé koncernkonto
Not 14 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal A-Aktier

Not 15 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen {oresldr att till forfogande stdende vinstmedel
(kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
tilt aktiedigare utdelas (3 333,33 kronor per aktie)

1 ny rikning &verfores

Not 16 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid érets ingéng
Arets avsittningar
Belopp vid drets utging

Not 17 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ér efter balansdagen

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Upplupna driftskostnader
Forutbetalda hyror

2021-12-31

13 240
13 240

Antal
aktier
3000
3000

2021-12-31

41 939 870
5224 581
47 164 451

10 000 000
37 164 451
47 164 451

2021-12-31

1 464
306
1770

2021-12-31

104 412
104 412

2021-12-31

87
396
2345
2 828

17 (18)

2020-12-31

8013
8 013

Kvot-
virde
1 000

2020-12-31

1337
127
1464

2020-12-31

98 793
98 793

2020-12-31

152
474
2 005
2631
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Not 19 Uppgifter om moderféretag

Moderféretag i den minsta koncern dir foretaget ingar och som uppriittar koncernredovisning dr AB
Ljusdalshem med organisationsnummer 556536-4204 med siite i Ljusdal.

Not 20 Stillda sikerheter

2021-12-31 2020-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 0 0
0 0

Borgen ér Jamnad av Ljusdals kommun

Not 21 Eventualférpliktelser
2021-12-31 2020-12-31
Erhéllna stéd for bostider for dldre 4759 1977
4759 1977

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas p4 arsstimma for faststillelse.

Ljusdal den 23 februari 2022
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Vir revisionsberittelse har limnats L imars 4 @ L2

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Tomas Rahm
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i AB Ljusdals servicehus, org.nr 556710-8328

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vihar uffort en revision av arsredovisningen fér AB Ljusdals servicehus for &r 2021,

Enligt var uppfatining har &rsredavisningen upprétiats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av AB Ljusdals servicehuss finansiella stalining per den 31 december 2021
och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstamman faststilier resultatrakningen och balansrakningen for AB Ljusdals
servicehus.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enlkgt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhaillande tili AB
Ljusdais servicehus eniigt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enlig! dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttatanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéflande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktsren ansvarar aven for den
interna kontroll som de bedomer &r nadvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdaller nagra
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direkidren for beddmningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styreisen och verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimiig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstan, och att lamna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en
revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentiig felaktighet
om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av vegentligheter elier misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eiler tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonormiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www revisorsinspektionen se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

1av?2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

{ittalanden

Utiver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
forvaltning r AB Ljusdals servicehus fér ar 2021 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller férlust.

Viftillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enfigt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi & oberoende i forhallande till AB Ljusdals servicehus enligt god revisorssed i Sverige och
har i &vrigt fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsentiga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner betraffande bolagets vinst efier foriust. Vid forslag
tilf utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storteken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet cch stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att forttdpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Den verkstéilande direktéren ska skéta den lépande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvéndiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
Overensstammeise med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot eller verkstaliande
direktoren i nagot vésentiigt avseende:

+ foretagit nagen atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart
uttalande om detta, & atf med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forstaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet & en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs entigt god
revisionssed | Sverige alltic kemmer att uppticka atgarder eller farsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet maot bolaget, elier att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt
med akiliebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www revisorsinspektionen sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsbersttelsen.

Hudiksvall den 2 mars 2022
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Tomas Rahm
Auktorisarad revisor
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