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Styrelsen och verkstillande direktéren for AB Ljusdalshem avger foljande arsredovisning och
koncernredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen r uppriittad i tusental svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Agarforhillanden
AB Ljusdalshem &r ett av Ljusdals kommun (212000-2320) heldgt bolag och ingér i Ljusdals kommuns

bolagskoncern. AB Ljusdalshem dr moderbolag i en underkoncern med det heldgda AB Ljusdals
servicehus, 556710-8328. AB Ljusdalshem upprittar koncermredovisning. Foretaget har sitt séte i
Ljusdal.

Verksamhet

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning av egna bostéder och lokaler inom Ljusdals kommun samt
forvaltar fastigheter som utgér servicehus 4t AB Ljusdals servicehus. Vidare utfors forvaltningstjénster
av fastigheter at Ljusdal kommun.

Agardirektiv

Bolagets verksamhet regleras, forutom av lagar som aktiebolagslagen, av bolagsordningen och
dgardirektiv som 4r antagna av kommunfullmaktige.

Agardirektivet ar ett komplement till bolagsordningen och anger indamélet med bolagets verksamhet
samt dgarens forvintningar och krav pa bolaget. Agardirektiv for verksamheten i AB Ljusdalshem och
dess dotterbolag antogs 2019-04-29.

Andamdl

Enligt dgardirektivet ar syftet och malsittningen fr bolagets verksamhet, utéver vad som sagts i
bolagsordningen, att anta ett perspektiv av affirsméssig héllbar samhillsnytta samt att bidra till att skapa
en kommun med hog livskvalitet, trygghet och vilfird att bo och verka i och bolaget &r ett medel for
Ljusdals kommun att uppnd en vil fungerande bostadsmarknad och att utbudet av bostider matchar
efterfragan. Bolaget skall bidra till att uppfylla den vision och de 6vergripande mal som
kommunfullmiktige antar och skall aktivt delta i arbetet inom, av kommunfullmiktige, utpekade
stategiska utvecklingsomraden. Bolaget skall aktivt verka for bostadsbyggnade i alla former for alla
malgrupper. Bolaget skall aktivt verka for framtagande av attraktiva tomter for smi-, och flerfamiljshus
samt fortsétta bygga hyreslidgenheter och trygghetsboenden utifrin efterfragan och behov.

Ekonomi

Den léngsiktiga ekonomiska malsittningen skall vara en god konsoliderad ekonomi och god soliditet
samt att kommunen som #gare kan fa utdelning p insatt kapital. AB Ljusdalshem ska 6ver tid generera
en drlig avkastning fore skatt motsvarande 7 % av insatt kapital. Gillande nybyggnationer och stérre
ombyggnationer for 6kat bostadsbestind skall avkastningskravet vara 1 % &ver kommunens géillande
internrénta. Langsiktiga investeringar kan finansieras genom lan for vilka kommunen kan limna borgen
mot en arlig borgensavgift pa 0,53 % av borgenssumman. Denna avgift giller for 1n fran och med 2024,
For 2023 var borgensavgifien 1 %. Avvikelser eller alternativa avgifter/l6sningar kan avtalas.

Per 2024-12-31 uppgar av kommunfullméktige beslutad borgensram till 420 mkr varav 414 mkr
utnyttjats. I dotterbolaget dr motsvarande borgensram 75 mkr varav 70 mkr utnyttjats.
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Redovisning och uppfsljning enligt dgardirektiv

Agaren ska fortlspande hallas informerad av bolaget om dess verksamhet. Bolaget ska initiera méten
med kommunen om omstindigheterna s& pakallar. Agarsamrad ska kontinuerligt hillas mellan bolagets
styrelse och kommunstyrelsens presidie. Syftet med #garsamraden ir et informellt informationsutbyte.
Bolaget ska till kommunstyrelsen redovisa bolagets stéllning och resultat enligt den fastslagna planen.
Bolaget ska dérvid uppmirksamma dgarkommunen pd viktigare omstiindigheter och fordndringar som
kan inverka pa bolagets verksambhet.

Det aligger bolagen att i enlighet med kommunens tidsplan och utan dréjsmal 6versinda foljande
handlingar till kommunstyrelsen:

-protokoll fran bolagsstimma och styrelsesammantriden

-bolagets arsredovisning, koncernredovisning med revisionsberittelse och gransningsrapport fran
lekmannarevisorer

-bolagets delarsbokstut

-underlag for koncernredovisning, budget samt &vriga handlingar av vikt for kommunstyrelsen.

Styrelse och revisorer
Bolagets styrelse bestar av
Ordinarie ledamdéter:

Jonny Mill, ordfsrande (LB)
Erik Nygren (M)

Kristina Michelson (S)
Henrik Karlstrom (SD)

Pir Nyberg (C)

Ersdttare:

Jens Furuskog (SD)
Roger kastman (KD)
Simon Schénning (L)
Sophie Dahlberg (V)
Kent Simsson (C)

Styrelsen har under 4ret hallit 11 protokollférda sammantriden.

Revisorer:

Vald revisor ir Emstroms Revisionsbyrd Kommanditbolag med Mikael Emstrém som huvudansvarig
revisor.

Lekmannarevisorer utsedda av Ljusdals kommun #r Lars Arkegren (ordinarie) och Roland Biackman
(suppleant).

Organisationstilthérighet och firsikringar
Bolaget ar anslutet till Sveriges Allménnytta, FASTIGO; Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation

samt HBV; Husbyggnadsvaror HBV f6rening u.p.a.

Bolagets fastigheter ar fullvirdesforsikrade i LinsfSrsdkringar och fordon i Protector Forsikring ASA.
Skadedjursforsakring finns hos Anticimex. AnsvarsfSrsikring for styrelse och VD samt
tjanstereseforsdkring finns hos Lansforsikringar.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Inga visentliga handelser har intriffat under 2024.
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Forvintningar om framtiden samt viisentliga risker och osikerhetsfaktorer

De storsta riskerna i bolagets verksamhet ar hianforliga till ranteldge, uthyrningsvakanser, elpriser,
uppviarmningskostnader samt kommande underhallsbehov. Férandringar i rdntenivéer pa bolagets 1an dr
bolagets enskilt storsta riskfaktor. Bolagets belaning stéller krav pa att séikerstilla en hanterbar réinteniva.
Rénteswappar har tidigare anvénts for att sikra delar av exponeringen for rinterisker och hanteringen har
skett utifran riktlinjer faststillda i bolagets finanspolicy dér perspektivet varit att sikra kostnadsnivén for
rintekostnaderna langsiktigt. Styrelsen upprittar skriftliga principer savil for den 6vergripande
riskhanteringen som for specifika omraden, sisom rédnterisker och placering av éverlikviditet. Policyn ir
foremal for 16pande revidering, dock minst en gang per &r.

I stillet for traditionell rdntebindning har man tidigare sékrat riintan med réinteswappar vilket avsags ge
en bittre fordelning pd rintedndringstidpunkterna och en fast rinta. Ndrmare beskrivning dver
ranteswappar finns i noten Redovisningsprinciper. Bolagets samtliga réinteswappar har frfallit per
2024-12-30.

Vid bokslutstillfillet finns inga beslut om nyupplaning under 2025 i bolaget.

Risker att hantera vid kommande 4rs underhalisbehov &r att klara detta finansiellt samt vid upphandling,
projektledning och eventuella hyresgéstgodkinnanden.

Riskerna avseende elpriser hanteras genom I6pande kontakt med energibolaget inom kommunkoncern,
Ljusdal Energi. Varmekostnaderna paverkas av klimatet och prisutvecklingen pa fjarrvirme.

Bolaget dr med i SABOs klimatinitiativ vilket innebir att vi skall sinka energiférbrukningen med 30%
samt bli fossilfria senast 2030.

Fastighetsforvaltning

Antalet forvaltade objekt utgjorde den 31 december
Objekt 2024 2023

Lagenheter 1 889 1 859

Lokaler 123 122

Garage 525 525

P-platser 781 781

Forrad 100 99

Ytor m2 m2

Ligenheter 115 162 113 400
Lokaler 13 392 13 837

Fastigheternas taxeringsvirde uppgar totalt till 665 338 tkr (664 056 tkr), dessutom innehar foretaget ett
antal skattebefriade specialfastigheter.

Outhyrda objekt

Hyresbortfallet har under en femarsperiod utvecklats enligt féljande:
Ar hyresbortfall i tkr

2020 5455

2021 7227

2022 7 076

2023 7423

2024 8 982
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VD:s ord om verksamhetsiret 2024

Ekonomiskt har det gingna aret varit genererat en vinst pa 11 243 tkr fore skatt for koncernen.
Soliditeten i koncernen uppgar nu till 30,7 % och det egna kapitalet till 236 555 tkr. Koncernen har under
aret betalat 3 655 tkr i borgensprovision till dgaren Ljusdals kommun. De ekonomiska nyckeltalen ar i
jamforelse med liknande fastighetsforetag goda. Prognosen for utdelning till dgaren dr 220,5 tkr for 2024.
Bokfort virde for byggnader och mark for koncemnen ar 750 122 tkr och ldnen 483 420 tkr per den 31/12
2024. Vakanserna i foretagets liigenhetsbestand ir 1aga. Hyreshojningen som framforhandlades med
Hyresgistforeningen blev for ar 2025 4,0 %.

Koncernen har 174 stycken trygghetsboendelidgenheter; 39 stycken pd Girdedsvigen 16, 27 stycken pa
Girdedsvigen 14, 47 stycken pa Koppargérden, 19 stycken pd Méangs Pers i Firila, 24 stycken pi
Steneviigen i Jarvso och 18 stycken i Gullvivan. Den totala investeringen i ombyggnation/nyproduktion
till trygghetsboendeldgenheter dr ca 140 miljoner kronor. D3 4r inte Koppargardens kostnader
medriknade da det ej krivdes négra storre atgirder. Vi har fatt cirka 18 miljoner i statligt
investeringsstod till véra trygghetsboenden.

AB Ljusdalshem har under éret lagt ner 21 634 tkr i I6pande reparationer och underhéll samt aktiverat
48 353 tkr i planmissiga investeringar i byggnader och markanldggningar. Av de stdrre dtgdrderna kan
némnas ombyggnation av tre fd forskolelokaler i Ljusdal till tio nya ldgenheter. En hel del tekniska
installationer som virmevixlare, ny teknik i hissar, ventilationsaggregat, stamventiler,
kallvattenledningar i killare och radiatorventiler har bytts ut. Nyproduktion av sex nya radhusldgenheter
pa Akernvigen i Jarvsd firdigstilldes foregdende &r och ir inflyttade. Under aret firdigstilldes bygget av
femton nya ldgenheter i en treviningsbyggnad pa omradet Grytan i Jarvso, som nu ér fullt uthyrda.

Kortidssjukfranvaron uppgick under 2024 till 2,1 %. Arbetet med att spara energi ar prioriterat och gir
vidare. Under punkten energi redovisas forbrukningen av el, vatten och virme. 2010 érs siffror sittes som
index 100, virmeforbrukningen har normalarskorrigerats.

Energi, ar 2010 2024
El 100 56
Virme 100 75
Vatten 100 81

Richard Brinnstrém, VD
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Flerarsoversikt (Tkr)

Moderbolaget 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 135207 128 411 122 738 120 788 120 331
Drifisnetto 42 728 41270 38 036 36 802 40 618
Avskrivningar 16 924 14 928 13 726 13 445 12 788
Rintor och borgensprovision 19 615 18 006 10 147 11 635 12 547
Arets resultat 5344 10 034 11 046 19234 12 099
Hyresbortfall 8 982 7423 7076 7227 5455
Fastigheternas bokforda varde 632 280 599 134 510 719 495 780 499 026
Fastigheternas bokforda varde,

kr/m2 4918 4 709 4084 3 965 4010
Fastighetslan 413 598 414 373 337773 347 273 353 887
Eget kapital 190 144 185 043 175 181 164 217 145 048
Driftskostnader kr/m2 650 625 585 572 527
Underhéll kr/m2 168 153 168 176 183
Driftsnetto kr/m2 332 324 304 294 326
Varmhyra bostéder snitt kr/m2 1105 1047 1029 1013 995
Vinstmarginal (%) 3 7 11 17 12
Hyresbortfall (%) 7 6 6 5 4
Soliditet (%) 29,6 29,2 32,0 30,3 27,5
Skuldsittningsgrad (%o) 2 2 2 2 2
Belaningsgrad (%) 65 69 66 70 71
Lénerinta (%) 4,7 43 3,0 34 3,5

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 138 547 295
arets vinst 5 344 245
143 891 540

disponeras s att

till aktiedigarna utdelas 220 500
i ny rakning overfores 143 671 040
143 891 540

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget #r forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning i fvrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrakningar samt kassaflodesanalyser med noter.
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Koncernens Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 - -12-
Resultatrikning ? 203131
Tkr
Nettoomsattning 2 164 989 158 453
Ovriga rorelseintikter 10314 10 157
175 303 168 610
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3,4 -92 430 -88 058
Reparations- och underhallskostnader -25 987 -24 067
Fastighetsskatt -2 360 -2293
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlidggningstillgdngar 5 -20911 -19 400
Ovriga rorelsekostnader -4 0
-141 692 -133 818
Rorelseresultat 33611 34 792

Resultat fran finansiella poster
Resultat frn 6vriga virdepapper och fordringar som &r

anldggningstillgdngar 2 2
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 319 611
Rintekostnader och liknande resultatposter 6 -22 689 -22 881

-22 368 -22 269
Resultat efter finansiella poster 11 243 12 523
Resultat fore skatt 11 243 12 523
Skatt pé drets resultat 7 -3227 -3 050
Uppskjuten skatt 7 -943 -476

Arets resultat 7074 8 998
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Koncernens

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR

Anléiggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende ny-, till- och ombyggnationer avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella ankiggningstillgdngar
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Varulager m m
Révaror och fsrnddenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o

10

11

12

2024-12-31

750 122
4 840

2570
757 532

40
40
757 572

127
127

2148
429
250

2198

5025

6 390
6 390
11 542

769 114

8 (37)

2023-12-31

717 576
6 354

22414
746 344

40
40
746 384

127
127

1 693
580
247

2120

4 639

12 418
12 418
17 183

763 568
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Koncernens

Balansriikning
Tke

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Summa eget kapital

Avsiittningar
Avsittningar for pensioner och liknande fSrpliktelser
Avsittningar for uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Checkrikningskredit

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13
14

15
17

16

18

2024-12-31

7 000
229 555
236 555

284
12 335
12 619

469 130
469 130

5042
14 290
8 040
2209
21229
50 810

769 114

9 (37)

2023-12-31

7 000
222 725
229 725

331
11 391
11722

471 331
471 331

0

15 906
11779
1447
21 657
50 790

763 568
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Koncernens rapport éver forindringar i eget kapital

Tkr

Aktie-
kapital

Ingiende eget kapital 2023-01-01 7 000
Arets resultat

Utdelning

Summa totalresultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31 7 000
Arets resultat

Utdelning

Summa totalresultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31 7 000

Annat eget kapital
inkl.
arets resultat

213 899
8 999
-172

8 827
222 725
7074
244

6 830

229 555

10 (37)

Summa
eget kapital

220 899
8999
-172

8 827
229 725
7074
-244

6 830

236 555
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Koncernens

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet m.m

Betald skatt

Kassafléde fran den 16pande verksamheten fore

forindringar av rirelsekapital

Kassafléde fran foriindringar i rorelsekapital
Foréndring kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Férindring leverantdrsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anliggningstillgingar
Forsaljning av materiella anldggningstillgingar
Kassafléde frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna ldn

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Fériindring likvida medel

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

11 243
19 20 864
-3 076

29 031

-455
-82

-3 739
334
25089

-32 357
259
-32 098

15 042

-13 817

981

-6 028

12 418
6 390

11 (37)

2023-01-01
-2023-12-31

12 523
19 354
-2214

29 663

=217
=272
68

-1 449
27 794

-63 695
-63 695
40 000
-15 256

-172
24571
-11 330

23 748
12 418
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Moderbolagets

Resultatrikning
Tkr

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rdrelsens kostnader

Driftskostnader

Reparations- och underhéllskostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa rets resultat
Arets resultat

Not

3,4,20

21

22

23

2024-01-01
-2024-12-31

135 206
12 803
148 009

-83 647
-21 634
-2 326

-16 924

-124 53§
23 474

160

-19 615
-19 455
4019

5047
9 066

-3722
5344

12 37)

2023-01-01
-2023-12-31

128 410
11 801
140 211

-79 486
-19 455
-2 260

-14 928
0

-116 129
24 082

3300
402

-18 006
-14 304
9778

3138
12 916

-2 882
10 034
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Moderbolagets

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagiende ny-, till- och ombyggnationer avseende

materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernfGretag
Andelar i intresseforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Varulager m m
Révaror och fornédenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

=}

10

24,25
26,27

11

12

2024-12-31

632 280
4776

2332
639 388

3000
40

3 040
642 428

29
29

2118
1 661

250
2 081
6110

382
6521

648 949

13 37)

2023-12-31

599 134
6279

21817
627 230

3000
40

3 040
630 270

29
29

1630
398
281
247

1988

4544

7 003
11 576

641 846
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Moderbolagets

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar

Avsatt for pensioner och liknande forpliktelser enligt
tryggandelagen

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Checkrikningskredit

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

28,29

30

31

13

14, 32

15

17

16

18

2024-12-31

7 000
28 935
10 317
46 252

138 547

5344
143 891
190 143

2 265

284
9 957
10 241

403 198
403 198

5042
10 400
6916
664
1775
18 305
43 102

648 949

14 (37)

2023-12-31

7 000
17 418
10 317
34 735

140 274

10 034
150 308
185 043

2912

331
9088
9419

401 924
401 924

12 450
10275

1014

18 809
42 548

641 846
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Moderbolagets rapport éver forindringar i eget kapital

Tkr

Ingiende eget kapital 2023-01-01
Foriandring uppskrivningsfond
Arets resultat

Utdelning

Utgiende eget kapital 2023-12-31
Férindring uppskrivningsfond
Arets resultat

Utdelning

Utgaende eget kapital 2024-12-31

Aktie-
kapital

7 000

7 000

7 600

Bundna
reserver

28 182

447

27 735

11 517

39 252

Fritt eget
kapital

139 999
447

10 034
172
150 308
-11 517
5344
-244

143 891

15 37)

Summa
eget kapital

175 181
0

10 034
-172
185 043
0

5344
244

190 143
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Moderbolagets

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lipande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassafl6det

Betald skatt

Kassaflode frin den I6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foriandring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar
Forindring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflide frian den Ispande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forsiljning av materiella anliggningstillgingar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna 1&n

Amortering av 14n

Utbetald utdelning

Kassaflode frian finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Férindring likvida medel

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

4 020
19 16 877
-1932

18 965

-488
5713
-3 353
-2399
18 438

-29 332
249
-29 083

15 042
-10 775
-243

4 024

-6 621

7 003
382

16 (37)

2023-01-01
-2023-12-31

9777
15120
-1408

23 489

-367
-274
556
2421
25 825

-110 258
0
-110 258

87 950
-11 350
-172
76 428

-8 005

15 008
7 603



AB Ljusdalshem 17 (37)
Org.nr 556536-4204

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir ofSrindrade jamfort med foregdende &r men kassafléde redovisas enligt
indirekt metod frén detta ar.

Likvida medel
Bolaget har medel pa koncernkonto hos koncernens huvudkontoinnehavare. Dessa klassificeras som
likvida medel under kassa och bank vid fordran samt under posten checkriakningskredit vid skuld.

Intiktsredovisning
Hyresintikter redovisas i den period uthyrningen avser. Ovriga intikter i den period intéikten intjénats.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har upprittats enligt forvirvsmetoden. Detta innebér att forvirvade verksamheters
identifierbara tillgdngar och skulder redovisas till marknadsvirde enligt upprittad forvirvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det beriknade marknadsvirdet av de forvintade
nettotillgangarna enligt férvdrvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Transaktioner mellan koncernforetag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade
vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksé savida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov. Forandring av eventuell internvinst under rikenskapsaret har
elimineras i koncernresultatrikningen.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt hanfores till forvirvet av
tillgdngen. Bolaget tillimpar komponentavskrivning vilket innebér att avskrivningar enligt plan pa
byggnader baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden fordelat pa olika komponenter. Nir en komponent
i en anliggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser dvriga materiella
anldggningstiligingar laggs till anskaffningsvardet om de berdknas ge foretaget ekonomiska framtida
fordelar, till den del tillgéngens prestanda okar i forhallande till tillgdngens virde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.
Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstiligdng redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad. Pagdende ny-, till eller ombyggnadsarbeten virderas
till nedlagda kostnader.

Materiella anlaggningstillgingar skrivs av systematiskt Gver tillgingens bedémda nyttjandeperiod.
Nir tillgdngamas avskrivningsbara belopp faststiills beaktas i1 forekommande fall tillgangens
restvirde. Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod
anvinds for 6vriga typer av materiella tillgangar.



AB Ljusdalshem 18(37)
Org.nr 556536-4204

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Bostadsbyggnader med byggér 2001 och senare

Byggnadsstomme 100 ar
Yttertak, fonster 40 &r
ELLVA 40 &r
Tekniska installationer 25 ar
Vétrum 25 ér
Restpost 50 ar
Markanlédggningar 20 ar
Maskiner och inventarier Sar
Anslutningsavgifier 10-20 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ar betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Néar en komponent i en anldggningstiligiang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors 1 resultatridkningen i den period
de uppstar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrikningen nir
bolaget blir part i instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgngar tas bort frin balansrikningen
nér ritten att erhalla kassafléden frin instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har dverfort i
stort sett alla risker och fSrmaner som &r forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort frin
balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar vérderas till anskaffningsvirde med avdrag for befarade forluster. Leverantorsskulder
och andra ickeridntebdrande skulder virderas till nominella belopp.

Finansiella anldggningstillgangar och finansiella lingfristiga skulder samt rintebidrande kortfristiga
finansiella fordringar och skulder véarderas savil vid forsta redovisningstillfillet som i efterfoljande
virdering till upplupet anskaffningsvirde, vilket normalt &r detsamma som verkligt vérde
(transaktionsvirdet) vid anskaffningstidpunkten med tilldgg av direkt hinforliga transaktionsutgifter.

Andelar i dotterféretag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffhingsvirdet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt forvirvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1aggs till anskaffningsvirdet nédr de uppkommer.
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Derivatinstrument

Avtal om sa kallad ranteswap skyddar mot bolagets rinteforandringar. Eventuell riinteskillnad som ska
erhdllas eller erliggas g grund av en rinteswap, redovisas i posten Rintekostnader och liknande
resultatposter och periodiseras 6ver avtalstiden. Om réinteinstrument inte uppfyller kriterierna for
sakringsredovisning sker vérdering vid bokslutstillfillet, varvid avsattning for orealiserade forluster gors.
De nominella beloppen pé moderbolagets (koncernens) utestiende rinteswapar per den 31 december
2024 uppgick till 0 kkr (65 000 kkr). Den sikrade risken utgérs av variabiliteten i framtida
rintebetalningar pd grund av marknadsrintan. Marknadsrintan definieras som den basriinta bolagets
laneavtal till rorlig rénta med kreditgivarna stipulerar. Rintan i befintliga avtal 4r 3M Stibor.

Réinteswap

Sakringsinstrumenten har bolaget ingétt for att hantera risken i den sikrade posten. Som en del av
bolagets rinteriskhantering ingér att sdkringsinstrumenten kan ersittas eller dverflyttas till andra
sakringsinstrument med syfte att 4stadkomma en jamn och stabil rintekostnad 6ver tiden. Bolaget
erhaller genom rénteswap 3M Stibor och betalar en fast rinta pa olika loptider. Detta sprider bolagets
ranterisk Gver tiden.

Bedomning av sdkringsforhallandets effektivitet

Den sikrade posten bestér av 1dn med basrinta 3M Stibor plus kreditmarginal och 14n frin
Kommuninvest med sé kallad Kl-rénta. Ranteomséttningen pa sakrad post kommer alltid att viljas med
ett intervall om maximalt 3 manaders avvikelse frin den rérliga rinta som erhalls i

sikringsinstrumentet. Forhallandet mellan marknadsréntan i de sikrade posterna och 3M Stibor i
swappen dr sdledes den ekonomiska relationen mellan sékringsinstrumentet och den sikrade posten. Att
ta bort denna risk genom att betala en fast rinta i swappen dverensstimmer med bolagets milsittning om
en jamn och stabil rantekostnad 6ver tiden. Bolaget kommer att bedéma sakringsforhallandets effektivitet
per varje balansdag genom att jaimfora de huvudsakliga villkoren for sikringsinstrumentet med de
huvudsakliga villkoren for den sikrade posten. De kritiska villkoren utgérs av nominella belopp, 16ptid,
ranteomsétiningsfrekvens, rintebetalningsdagar, villkorsindringsdag samt rintebas. Sikringsforhallandet
anses vara effektivt s linge det inte sker ndgon viisentlig foréndring av de huvudsakliga villkoren for
antingen sikringsinstrumentet eller den siikrade posten. Effektiviteten bedsms enligt dessa kriterier vid
varje bokslut samtidigt som sakringsdokumentationen uppdateras. Information om samtliga 14n och
hanforiga derivat dokumenteras i detta siakringsdokument.

Redovisning

Réntekupongerna pd swapparna redovisas 16pande i resultatrikningen som en del av bolagets
rantekostnader med hiinsyn tagen till periodisering av upplupen rinta pi swappen. Orealiserade
virdeforandringar redovisas till foljd av sakringsredovisningen inte i resultat- eller balansriikningen utan
1 en separat not till bokslutet. Sikringsrelationen upph6r om sikringsinstrumentet forfaller, siljs,
avvecklas eller I6ses in. Ett sikringsinstrument som har ersatts med ett annat sakringsinstrument &r inte
forfall eller avveckling enligt den under rubriken Riinteswap dokumenterade riskhanteringsstrategin
vilken omfattar ett sidant forfarande.

En sdkringsrelation kan ocksa upphéra om sikringen inte langre uppfyller villkoren for
sdkringsredovisning. Vid upphérande av sikringsredovisning virderas och redovisas sakringsinstrument
och sakrad post enligt principerna for virdering vid det forsta redovisningstillfillet men utifrin
forhéllandena vid den tidpunkt da sikringen upphor. Resultateffekter som uppkommer nir siikringen
upphor redovisas i resultatrikningen. Foreligger en helt effektiv sikring vid den tidpunkt d&
sakringsredovisningen upphér, blir resultateffekten noll.
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Leasing

Leasingavtal som innebir att de ekonomiska riskerna och fordelarna med att dga en tillgang i allt
viisentligt dverfors fran leasegivaren till leasetagaren klassificeras som finansiella leasingavtal.
Finansiella leasingavtal medfor att réttigheter och skyldigheter redovisas som tillging respektive skuld i
balansrikningen, Tillgdngen och skulden virderas intitialt till det lagsta av tillgngens verkliga vérde och
nuvirdet av minimileaseavgifterna. Utgifter som direkt kan hénforas till leasing avtalet laggs till
tillgdngen svirde. Leasingavgifterna fordelas pa rinta och amortering enligt effektivrintemetoden.
Variabla avgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Den leasade tillgdngen skrivs av
linjért 6ver den bedémda nyttjandeperioden.

Leasingavtal dir de ekonomiska fordelar och risker som dr hinforliga till leasingobjekt i allt vasentligt
kvarstar hos leasegivaren klassificeras som operationell leasing. Operationella leasingavtal redovisas
som en kostnad linjirt 6ver leasingperioden.

Under aret finns inga visentliga avtal enligt finansiell leasing.

Varulager

Varulagret har virderats till det ldgsta av dess anskaffningsvirde och dess nettoftrséljningsvirde pa
balansdagen. Med nettofSrsiljningsvirde avses varornas berdknade forsédljningspris minskat med
forsiljningskostnader. Den valda virderingsmetoden innebir att inkurans i varulagret har beaktats.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrin den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansriikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemissiga varden for tillgdngar och skulder samt for Gvriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrin beslutad skattesats pa balansdagen. Effekier av
forandringar i gillande skattesatser resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriiknas mot framtida skattemassiga
Sverskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som #r hinforlig till obeskattade reserver.

Avsiittningar

Som avsiittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hinforliga till rikenskapsaret
eller tidigare rikenskapsar och som pa balansdagen antingen 4r sikra eller sannolika till sin forekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.
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Erséittningar till anstéillda

Erséttningar till anstillda avser alla former av erséttningar som foretaget 1amnar till de anstillda.
Kortfristiga ersittningar utgérs av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersittning efier avslutad anstillning (pension). Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till f61jd av en tidigare
hiindelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

Offentliga bidrag

Bidrag frin staten redovisas till verkligt virde nér det dr rimligt och sikert att bidraget kommer att
erhillas och foretaget kommer uppfylla de villkor som 4r forknippade med bidraget. Bidrag avsedda att
ticka investeringar i materiella eller immateriella anldggningstillgngar reducerar tillgdngarnas
anskaffningsvirden och dirmed det avskrivningsbara beloppet.

Koncernbidrag
Erhéllna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar fSretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt koncernkonto hos Ljusdals kommun.

Nyckeltalsdefinitioner

Vinstmarginal = Resultatet efter finansnetto i procent av rorelseintikterna

Skuldsittningsgrad = Rintebirande skulder dividerat med redovisat eget kapital

Belaningsgrad % = Fastighetslan i forhallande till fastigheternas bokforda virde

Soliditet % = Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten
skatt) 1 procent av balansomslutningen

Driftsnetto = Resultat fére avskrivningar

Lénerinta % = Finansiella kostnader i procent av rintebarande skulder.

Uppskattningar och bedimningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt di bedémningen
gors. Uppskattningar och bedémningar 4r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under ridande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedéma de
redovisade virdena pi tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt frin andra killor. Det
verkliga utfallet kan avvika frn dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Inga visentliga kallor till osikerhet 1 uppskattningar och antaganden pé balansdagen bedéms kunna
innebira en betydande risk for en visentlig justering av redovisade varden for tillgéngar och skulder
under nista rikenskapsér.
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Not 2 Nettoomsittningens fordelning

Koncernen

Hyror specifikation
Bostider

Lokaler

Bilplatser

Hyresbortfall, outhyrda objekt
Bostider

Lokaler

Bilplatser

Hyresreduktioner
Ovriga rabatter

Summa

Moderbolaget

Hyror specifikation
Bostdder

Lokaler

Bilplatser

Hyresbortfall, outhyrda objekt
Bostéder

Lokaler

Bilplatser

Hyresreduktioner
Ovriga rabatter

Summa

2024

142 315
28 348
6108
176 771

-7 280
-2 053
-1 566
-10 899

-883
-883

164 989

2024

127 239
13 221
5445
145 905

-7 039
-1 929
-1334
-10 302

-396
-396

135 207

22 (37)

2023

134 669
27 812
5824
168 305

-5 892
-1955
-1 463
-9 310

- 542
-542

158 453

2023

118 743
13 247
5176
137 166

-5 581
-1 788
-1218
-8 588

-168
-168

128 411
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Not 3 Arvode till revisorer
Koncernen

23 (37)

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvalining, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfra samt radgivning eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

genomforandet av sddana §vriga arbetsuppgifter.

Ernstroms Revisionsbyra Kommanditbolag
Revisionsuppdrag

Moderbolaget

Ernstréoms Revisionsbyra Kommanditbolag
Revisionsuppdrag

Not 4 Driftskostnader
Koncernen

Fastighetsskotsel och stidning

Taxebundna kostnader

Uppvirmning

Lokal administration

Central administration och forsiljningskostnader
Riskkostnader

Ovriga drifiskostnader

Summa

Moderbolaget

Fastighetsskotsel och stidning

Taxebundna kostnader

Uppvirmning

Lokal administration

Central administration och forsiljningskostnader
Riskkostnader

Ovriga drifiskostnader

Summa

2024

287
287

2024

196
196

2024

27 762
20 440
22 581
13 551
2327
1962
3807
92 430

2024

26 640
16 848
18 741
13 548
2235
1934
3 700
83 646

2023

251
251

2023

157
157

2023

27 146
20 489
19 729
13329
2239
1340
3 786
88 058

2023

25 601
16 876
16 683
13 322
2142
1313
3550
79 486
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Not S Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Koncernen
2024 2023
Byggnader 18 009 16 469
Inventarier 1730 1819
Markanldggningar 1172 1112
Summa 20911 19 400
Moderbolaget
2024 2023
Byggnader 14 107 12 122
Inventarier 1718 1781
Markanldggningar 1098 1025
Summa 16 924 14 928
Not 6 Réiintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen
2024 2023
Réntekostnader 19 462 18 064
Borgensprovision Ljusdals kommun 3227 4 817
22 689 22 881
Moderbolaget
2024 2023
Réntekostnader 16 815 14 505
Borgensprovision Ljusdals kommun 2 800 3 501

19 615 18 006
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Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Forindring av uppskjuten skatt avseende temporéara skillnader
Justering avseende tidigare ar

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt géllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intdkter
Temporir skillnad i byggnader
Ovrigt
Skatteeffekt obeskattade reserver
Skattereduktion maskiner o inventarier
Redovisad effektiv skatt 27,32

Moderbolaget

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar

Forindring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Totalt redeovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gillande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intdkter
Aterford nedskrivning mark
Temporir skillnad i byggnader
Skattereduktion maskiner och inventarier
Redovisad effektiv skatt 29,77

2024

3072

943

155

4170
2024
Belopp
11243
-2316
-1 075
1
451
0
-133
0
-3072

2024

2 699

155

868

3722
2024
Belopp
9 066
-1 868
-1 075
1
0
243
0
-2 699

Procent

20,60

24,35

Procent

20,60

14,57

25 (

2023

37)

3 050

476

3 526

2023

Belopp
12 523

2023

1882

1 000
2882

-2 580
-1 077

1175
-655
-70
155

-3 050

2023

Belopp
12916

-2 661
-1 077
681
20

1 000
155

-1 882
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Not 8 Byggnader och mark
Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets uppskrivningar

Arets avskrivningar p uppskrivet belopp
Utgiende ackumulerade uppskrivningar

Ingdende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Arets dterforingar

Utgaende ackumulerade nedskrivaningar

Utgdende redovisat viirde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde

Verkligt varde

Bokfort virde byggnader

Bokfort virde mark samt markanldggningar

Uppskattat marknadsvirde

2024-12-31

1 010 557
30784
20943

1 062 284

-242 228
-16 488
-258 716

83 022
12 000
-2 693
92 329

-133 775
- 12 000

0
-145 775

750 122
750 122
1 124 000
668 883

81239
750 122

26 (37)

2023-12-31

955 441
41 063
14 053

1010 557

-226 958
-15270
-242 228

85570

0
-2 548
83 022

-134 013
- 8359

8 597
-133 775

717 576
717 576
1 124 000
637 809

79 767
717 576

Koncernens fastigheter har ett bokfort virde om totalt 750 122 (717 576) tkr. Under september 2023
gjorde Forum Fastighetsekonomi en dversiktlig bedomning Gver AB Ljusdalshems fastigheter vilken gav
ett viirde pa ca 824 000 tkr. Under 2015 gjorde NAI Svefa en oversiktlig vardering av AB Ljusdals
servicehus fastigheter vilken gav ett varde pa ca 263 000 tkr. Virderingsmetoderna som anvints ar
ortsprismetoden och avkastningsmetoden. Vid ortsprismetoden soéker man ett véirde bland genomférda
fastighetskop pa orten som bast Gverensstimmer med vérderingsobjekten. Vid avkastningsmetoden gér
man en prognos for samtliga betalningsstrommar, kalkylen marknadsanpassas genom att man soker
efterlikna marknadsforvintningar avseende de parametrar som ingdr i kalkylen.
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Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden

Inkép

Omklassificeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar

Arets uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingéende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgiende redovisat viirde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde

Verkligt virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark samt markanlaggningar

Uppskattat marknadsvirde

2024-12-31

818432
27 855
20498

866 785

-170 545
-12 512
-183 057

83 022
12 000
-2 693
92 329

-131 775
0

-12 000
-143 775
632 281
632 281
854 000

562 571
69 710

632 281

27 (37)

2023-12-31

716 870
87 969
13 593

818 432

-159 708
-10 837
-170 545

85570

0
-2 548
83 022

-132 013
8597

-8 359
-131 775
599 134
599 134
854 000

530970
68 164

599 134

Bolagets fastigheter har ett bokfort viarde om totalt 632 281 (599 134) tkr. Under september 2023 gjorde
Forum Fastighetsekonomi en Gversiktlig bedémning 6ver bolagets fastigheter vilken gav ett vérde pa ca
824 000 tkr. I virderingen ingick inte de tva fastigheter som under ar 2023 forvirvades frin
dotterbolaget. Virderingsmetoderna som anviints ér ortsprismetoden och avkastningsmetoden. Vid
ortsprismetoden séker man ett virde bland genomforda fastighetskdp pé orten som bist 6verensstimmer
med virderingsobjekten. Vid avkastningsmetoden gér man en prognos for samtliga betalningsstrémmar,
kalkylen marknadsanpassas genom att man sdker efterlikna marknadsforvintningar avseende de

parametrar som ingér i kalkylen.
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen

Ingidende anskaffningsvirden

Inkép

Forsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Moderbolaget

Ingéende anskaffningsvirden

Inkép

Férsaljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

17 566
469
-390
17 645

-11 212
136

-1 730
-12 806

4 840

2024-12-31

17 334
469
-390
17 413

-11 055
136
-1718
-12 637

4776

28 (37)

2023-12-31

16 955
809
-198
17 566

-9591
198

-1 819
-11 212

6354

2023-12-31

16 525
809

0

17 334

9274
0

-1 781
-11 055

6279

Not 10 Pigiende ny-, till- och ombyggnationer avseende materiella anliggningstillgingar

Koncernen

Ingiende anskaffhingsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

22414
1099
-20 943
2570

2570

2023-12-31

14 645
21 822
-14 053
22 414

22414
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Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat viirde

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Koncernen

Forutbetalda forsdkringspremier
Svrigt

Moderbolaget

Férutbetalda forsdkringspremier
Ovrigt

Not 12 Kassa och bank
Koncernen

Likvida medel
Banktillgodohavanden
Tillgodohavanden p4 koncernkonto

Moderbolaget

Likvida medel
Banktillgodohavanden
Tillgodohavanden pa koncernkonio

2024-12-31
21817
1012

-20 498
2332

2332

2024-12-31
462

1736
2198

2024-12-31
462

1619
2081

2024-12-31

382
6 008
6 390

2024-12-31

382

382

29 (37)

2023-12-31

14 167
21 243
-13 593
21 817

21 817

2023-12-31

401
1719
2120

2023-12-31

401
1587
1988

2023-12-31

507
11 911
12 418

2023-12-31

507
6 497
7 003
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Not 13 Avsiittningar for pensioner och liknande forpliktelser
Koncernen

Pensioner och liknande forpliktelser
Belopp vid arets inging
Under é&ret aterforda belopp

Moderbolaget

Pensioner och liknande forpliktelser
Belopp vid arets inging
Under aret aterforda belopp

Not 14 Avsiittningar for uppskjuten skatteskuld
Koncernen

Belopp vid arets inging

Arets avsittningar

Under aret aterforda belopp pa rivaingskostnader
Belopp vid érets utgang

Moderbolaget

Belopp vid arets ingang

Arets avsittningar

Avrets aterforing skattefordran pa rivningskostnader
Belopp vid drets utging

2024-12-31

331
-47
284

2024-12-31

331
47
284

2024-12-31

11 391
944

0

12 335

2024-12-31

9 088
868

0

9 957

30 (37)

2023-12-31

377
-46
331

2023-12-31

377
-46
331

2023-12-31

10916
464

11
11391

2023-12-31

8 088
989
11

9 088
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Not 15 Langfristiga skulder

Koncernen

Skulder som ska betalas senare én fem &r efter balansdagen

Moderbolaget

Skulder som ska betalas senare an fem &r efter balansdagen

Not 16 Checkriikningskredit
Koncernen

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgér till
Utnyttjad kredit uppgar till
Moderbolaget

Beviljat belopp pé checkrikningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

2024-12-31

412 378
412 378

2024-12-31

361 598
361 598

2024-12-31

25 000

5042

2024-12-31

25 000
5042

31(37)

2023-12-31

407 706
407 706

2023-12-31

352124
352124

2023-12-31

15 000
0

2023-12-31

15 000
0

Not 17 Verkligt viirde pi derivatinstrument som anviinds for sikringsiindamal

Koncernen

Kontrakt med negativa verkliga virden, rinteswappar

Kontrakt med postitiva virden, rinteswappar

Moderbolaget

Kontrakt med negativa verkliga virden, rinteswappar

2024-12-31

[

(=

2024-12-31

0
0

2022-12-31

-56

-56

153
153

2023-12-31

-56
-56
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Koncernen

Upplupna 16ner

Upplupna semléner
Upplupna pensionskostnader
Upplupna sociala avgifter
Upplupna avtalade soc avg
Upplupna rantekostnader
Upplupna driftskostnader
Upplupen sirskild loneskatt
Forutbetalda hyror

Moderbolaget

Upplupna loner

Upplupna semléner
Upplupna pensionskostnader
Upplupna sociala avgifter
Upplupna avtalade soc avg
Upplupna rintekostnader
Upplupna driftskostnader
Upplupen sirskild loneskatt
Forutbetalda hyror

Not 19 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Koncernen

Avskrivningar

Vinst vid forséljning av anliggningstillgingar
Forlust vid avytting av anldggningstillgingar

Férandring av pensionsskuld

Moderbolaget

Avskrivningar

Vinst vid forsdljning av anldggningstillgangar
Forlust vid forsiljning av anldggningstillgingar

Forindring av pensionsskuld

2024-12-31

389
2114
364
741
111
1244
2562
88

13 616
21229

2024-12-31

389
2114
364
740
111
1145
2 409
88

10 944
18 304

2024-12-31

20911
4

4

-47

20 864

2024-12-31

16 924
4

4

47

16 877

32 (37)

2023-12-31

362

1 981
355
698
99
1730
3 839
86

12 507
21 657

2023-12-31

362

1 981
355
698
99
1531
3247
86

10 450
18 808

2023-12-31

19 400
0

0

-46

19 354

2023-12-31

15 166
0

0

-46
15120
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Not 20 Anstiillda och personalkostnader

Moderbolaget samt Koncernen

Medelantalet anstiillda
Kvinnor
Min

Loner och andra erséittningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstillda

Seciala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader for 6vriga anstillda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala Ioner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2024

9,5
25,0
34,5

1337
15 655
16 992

120
1992
5214
7 325

24 317

33 (37)

2023

11,0
25,0
36,0

1296
14914
16 210

120
1751
5064
6 935

23 145

Mellan VD och foretaget finns anstallningsavtal upprittat. Fér anstillningen galler en msesidig

uppsdgningstid om sex ménader. Styrelsen har ratt att skilja VD fran befattningen under
uppsigningstiden eller del dirav. VD #r dock att anses som anstilld dven om han befriats fran

arbetsskyldigheten och omfattas dirfor av de forméner enligt lag och avtal som giller for anstillningen.

Kdinsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel min i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel min bland 6vriga ledande befattningshavare

Not 21 Inkép och forsiljning mellan koncernforetag
Moderbolaget

Andel av érets totala inkop som skett fran AB Ljusdals
servicehus

Andel av drets totala frsdljningar som skett till AB Ljusdals
servicehus

20 %
80 %

0%
100 %

2024

0,00 %

2,06 %

20%
80 %

0%
100 %

2023

0,00 %

1,71 %
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Not 22 Resultat frin andelar i koncernfioretag
Moderbolaget

Erhillna utdelningar

Not 23 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

Férandring av dveravskrivningar
Erhallna koncernbidrag

Not 24 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat viirde

Not 25 Specifikation andelar i koncernféretag
Moderbolaget

Kapital- Rastriitts-

Namn andel
AB Ljusdals servicehus 100%
Org.nr

AB Ljusdals servicehus 556710-8328

2024

<

2024
647

4 400
5047

2024-12-31

3000
3 000

3 000

Antal Bokfort

andelar

3000

viirde

3000
3 000

34 (37)

2023

3300
3 300

2023
338

2 800
3138

2023-12-31

3 000
3 000

3 600
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Not 26 Andelar i intresseforetag
Moderbolaget

Ingidende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 27 Specifikation andelar I intresseforetag
Moderbolaget

Antal
Namn andelar
HBV, 702000-9226, Stockholm 4

Not 28 Antal aktier och kvotvirde
Moderbolaget

Namn
Antal A-Aktier

Not 29 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel

(kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
till aktiesgarna utdelas
i ny rikning §verfores

Not 30 Uppskrivningsfond
Moderbolaget

Ingaende saldo

Arets avskrivning pa uppskrivningar
Arets 6kning uppskrivningsfond
Belopp vid arets utgang

2024-12-31

40
40

40

Bokfort
viirde
40

Antal
aktier
70
70

2024-12-31

138 547 295
5344 245
143 891 540

220 500
143 671 040
143 891 540

2024-12-31

17 418

-483
12 000
28 935

35 (37)

2023-12-31

40
40

40

Kvot-
viirde
100 000

2023-12-31

17 865
-447

0

17 418
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Not 31 Obeskattade reserver
Moderbolaget

Ackumulerade 6veravskrivningar

Not 32 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Moderbolaget
2024-12-31

Temporiira skillnader
Skattepliktiga temporira skillnader
2023-12-31

Temporira skillnader

Skattepliktiga temporira skillnader

Not 33 Stiillda siikerheter
Koncernen

Fir skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Borgen 4r ldmnad av Ljusdals kommun

Moderbolaget

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Uppskjuten
skattefordran
0

0

Uppskjuten
skattefordran
0

0

2024-12-31

2 265
2 265

Uppskjuten
skatteskuld
-9 957
-9 957

Uppskjuten
skatteskuld
-9 088
-9 088

2024-12-31

37 487
37 487

2024-12-31

37 487
37 487

36 (37)

2023-12-31

2912
2912

Netto
-9 957
-9 957
Netto

-9 088
-9 088

2023-12-31

37487
37 487

2023-12-31

37 487
37 487
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Not 34 Eventualforpliktelser
Koncernen

Fastigo Garantifond
Erhéllna st6d for bostider for aldre

Moderbolaget

Fastigo Garantifond
Erhillna st6d for bostider for dldre

Not 35 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets slut

Moderbolaget samt Koncernen

2024-12-31

331
2 604
2 934

2024-12-31

331
2 604
2934

37 (37)

2023-12-31

318
3322
3 640

2023-12-31

318
3322
3640

Inga viisentliga hiindelser har intréffat mellan balansdagen och &rsredovisningens avgivande.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Ljusdal den 27 februari 2025
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REVISIONSBYRA

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i AB Ljusdalshem
Org.nr. 556536-4204

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for AB Ljusdalshem f&r ar
2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets och
koncemens finansiella stillning per den 31 december 2024 och av dessas finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for
moderbolaget och f6r koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ir
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat 4r tillrickliga och dndaméalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkidrens ansvar

Det ir styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att &rsredovisningen och
koncernredovisningen upprittas och att de ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstillande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvindig for att
uppritta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktéren for bedomningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nir sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortséitta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om
styrelsen och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen och
koncernredovisningen som helhet inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom: Sida 1(4)
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» identifierar och beddmer vi riskerna f6r visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och inh#mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn f6r en visentlig felaktighet som beror p4 misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande direktéren anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksé en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets och koncemnens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningama i
arsredovisningen och koncernredovisningen om den visentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen.
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida hidndelser eller férhallanden gora att ett bolag och en koncern inte langre kan
fortsitta verksamheten.

« utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen och
koncernredovisningen, ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

« planerar och utfor vi koncernrevisionen for att inhdmta tillrickliga och dndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen i foretag eller affarsenheter inom koncernen som grund for att
gora ett uttalande avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, évervakning och
genomgang av det revisionsarbete som utférts for koncernrevisionens syfte. Vi dr ensamt ansvariga for
vara uttalanden.

Vimaéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens och verkstillande direktdrens forvaltning for AB Ljusdalshem for &r 2024 samt av forslaget
till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhédllande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig
med hinsyn till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktdren ska
skéta den 18pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgiarder som dr nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgdras 1 6verensstimmelse med lag och for
att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av férvaltningen, och diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhiimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
eller verkstillande direktdren i nagot visentligt avseende:

« foretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vart mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte #r forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningséitgédrder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r visentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
Svertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra forhillanden som 4r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vi ar vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
etta for att kunna bedéma om Torslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Ljusdil| den 28 februari 2025

Ernstroms Revisionsbyra B

Mlkael Erristrom
Auktoriserad revisor
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