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Styrelsen och verkstillande direktéren for AB Ljusdals servicehus avger f6ljande arsredovisning for
rikenskapséaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Agarforhallanden
AB Ljusdals servicehus ir ett av AB Ljusdalshem (556536-4204) helédgt fastighetsbolag och ingér i
Ljusdals kommuns bolagskoncern.

Verksamhet

Bolagets verksamhet #r att frimja férsdrjningen av boenden for omsorgsverksamhet i Ljusdals kommun.
Bolaget ska inom kommunen bebygga, forvirva och avyttra servicehus. Forvaltningstjdnster av
fastigheterna kops in av moderbolaget.

Styrelse och revisorer
Bolagets styrelse bestér av
Ordinarie ledamdter:

Jonny Mill, ordférande (LB)
Erik Nygren (M)

Henrik Karlstrém (SD)
Kristina Michelson (S)

Pér Nyberg (C)

Ersdttare:

Sophie Dahlberg (V)
Simon Schénning (L)
Jens Furuskog (SD)
Roger Kastman (KD)
Kent Simsson (C)

Revisorer:

Vald revisor 4r Ernstroms Revisionsbyrd Kommanditbolag med Mikael Ernstrom som huvudansvarig
revisor.

Lekmannarevisor utsedda av Ljusdals kommun &r Lars Arkegren (ordinarie) och Roland Béckman
(suppleant).

Foretaget har sitt séte i Ljusdal.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Inga visentliga hdndelser har intréffat under &ret.
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Forviintad framtida utveckling samt visentliga risker och osiikerhetsfaktorer

De storsta riskerna i bolagets verksamhet dr hiinforliga till réntelige, uthyrningsvakanser, elpriser,
uppvirmningskostnader samt kommande underhéllsbehov. Fordndringar i réntenivaer pa bolagets 1an &r
en av bolagets enskilt storsta riskfaktorer. Bolagets belaning stiller krav pa att sikerstilla en hanterbar
rdnteniva.

Riénteswappar har tidigare anvints for att sikra delar av exponeringen for rénterisker och hanteringen
sker utifran riktlinjer faststéillda i bolagets finanspolicy dir perspektivet ir att sikra kostnadsnivan for
rantekostnaderna langsiktigt. Styrelsen har upprittat skriftliga principer for riskhanteringen och policyn
har varit foremal for 16pande revidering. I stillet for traditionell rintebindning har man sikrat riintan med
rénteswappar vilket avses ge en bittre fordelning pa rénteéindringstidpunkterna och en fast rinta.
Léptiderna har legat pa 5-10 ar. Samtliga swappar har forfallit per 2024-12-31.

Néarmare beskrivning av bolagets rinteswappar finns i noten Redovisningsprinciper. Vid bokslutstillfillet
fanns inga beslut om nyupplaning under 2025 i bolaget.

VD:s ord om verksamheten 2024

Ekonomiskt har det géngna aret varit bra med en vinst pa 2 824 kkr fore skatt. Lamnad reducerad hyra
2024 uppgér till 481 kkr. Bolaget har under aret betalat 428 kkr i borgensprovision till sin dgare Ljusdals
kommun.

Storre underhéllsarbeten som genomforts under éret har varit byten av kok samt belysningsarmaturer.
Sedvanliga reparationer och underhall har utforts till en kostnad av 4 353 kkr.

Arbetet med att spara el, virme och vatten fortléper. Under punkten energi redovisas forbrukningen av el,
védrme och vatten for olika ar. 2010 ars forbrukning sittes som index 100, virmen har
normalérskorrigerats.

Energi 2010 2024
El 100 74
Vatten 100 73
Virme 100 90

Richard Brinnstrom, VD
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Fastighetsforvaltning

Forvaltad area (fordelad) 2024-12-31

4(18)

Ar 2024 2023
Bruksarea, bostidder (m2) 11 769 11 769
Bruksarea, lokaler (m2) 9002 9002
Summa bruksarea (m2) 20771 20771
Forvaltade antal objekt (férdelad) 2024-12-31

Ar 2024 2023
Antal lagenheter 268 268
Antal lokaler 22 21
Antal varmgarage 0 0
Antal p-platser med motorv 142 142
Antal forrad 1 1
Summa uthyrningsobjekt 433 432
Antal outhyrda lidgenheter/ lokaler

Per 2024-12-31 2023-12-31
Ljusdal 0 0
Jirvso 0 0
Férila 0 0
Ramsj6 2 3
Los 2 2
Summa 4 5

Totalt hyresbortfall pa grund av outhyrda ligenheter, lokaler, garage, bilplatser och rabatter.

Ar 2024
Hyresbortfall tkr 1084
% av total hyresintékt 3,5

2023
1 098
3,5
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsittning 29 783
Resultat efter finansiella poster 7 224
Soliditet (%) 37,7
Avkastning pa eget kap. (%) 15,4
Avkastning pa totalt kap. (%) 8.3

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Alktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 3 000
Utdelning
Omféring fg ars resultat
Arets resultat
Belopp vid drets utging 3 000

Forslag till vinstdisposition

2023
30 043
6 677
37,7
13,9
9,1

Balanserat
resultat
41 944
-3 300

3164

41 808

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
i ny rikning Sverfores
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2022 2021 2020
29611 28710 29 553
5981 6318 5 800
25,2 26,8 24,1
13,3 12,6 12,9
5,4 5,6 6,1
Arets Totalt
resultat
3164 48 108
-3 300
-3164 0
2243 2243
2243 47 051
41 807 819
2242 936
44 050 755
44 050 755

Foretagets resultat och stéllning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rérelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Reparations och underhéllskostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Rérelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintédkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Avrets resultat

Not

3,4,5

2024-01-01
-2024-12-31

29782
513
30295

-11 783
-4353
34

-3 987
-20 157
10138

209
-3123
-2 914

7224

-4 400
2 824

-581
2243
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2023-01-01
-2023-12-31

30043
1373
31416

-10972
-4 613
-33

-4 457
-20 075
11 341

253
-4 917
-4 664

6 677

-2 800
3877

=713
3164



AB Ljusdals servicehus
Org.nr 556710-8328

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende ny- till- och ombyggnationer avseende
materella tillgdngar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och fornddenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

>}

10

11

12

2024-12-31

117 280
64

238
117 582

117 582

98
98

29

0
1093
117
1239

6 008
7 345

124 927
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2023-12-31

117 880
75

597
118 552

118 552

98
98

63
2902
299
131
3395

5415
8 908

127 460
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

13,14

3000
3000

41 808

2243
44 051
47 051

15 1912
1912

16
65 932
65 932

3890

1124

1661

434

17 2923
10 032

124 927
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2023-12-31

3 000
3 000

41 944

3164
45108
48 108

1704
1704

69 408
69 408

3 456
1 505
0

433
2 846
8240

127 460
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregaende ar.

Likvida medel
Bolaget har medel p4 koncernkonto hos koncernens huvudkontoinnehavare. Detta klassificeras som
likvida medel och redovisas under posten kassa och bank.

Intiiktsredovisning
Hyresintiikter redovisas i den period uthyrningen avser. Ovriga intdkter i den period intékten intjénats.
Avdrag gors for limnade rabatter.

Anliggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér utgifter som direkt
hinfores till forvirvet av tillgingen. Bolaget tillimpar komponentavskrivning vilket innebér att
avskrivningar enligt plan pa byggnader baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden fordelat pé olika
komponenter. Nir en komponent i en anliggningstiligdng byts ut utrangeras eventuell kvarvarande del av
den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Tillkommande utgifter
som avser dvriga materiella anldggningstillgangar ldggs till anskaffningsvérdet om de berdknas ge
foretaget ekonomiska framtida fordelar, till den del tillgangens prestanda okar i forhdllande till .
tillgdngens virde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas
som kostnader. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillging
redovisas som Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad. Pagéende ny- till- eller
ombyggnadsarbeten virderas till nedlagda kostnader.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs €j av.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Bostadsbyggnader med byggar 2001 och senare:

Stommar 100 ar
Yttertak, fonster 40 ar
El, VA 40 ar
Tekniska installationer 25 ér
Vatrum 25 &r
Restpost 50 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5éar
Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer dé foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrdkningen i den period
de uppstar.
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Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifrdn anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrékningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgngar tas bort frén balansridkningen
néir rétten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har &verfort i
stort sett alla risker och féSrméner som &r forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar virderas till anskaffningsvirde med avdrag for befarade forluster. Leverantorsskulder
och andra icke-ridntebdrande skulder virderas till nominella belopp.

Finansiella anliggningstillgingar och finansiella langfristiga skulder samt réntebérande kortfristiga
finansiella fordringar och skulder virderas sévil vid forsta redovisningstillfillet som i efterfoljande
virdering till upplupet anskaffningsviérde, vilket normalt 4r detsamma som verkligt virde
(transaktionsvirdet) vid anskaffningstidpunkten med tilldgg av direkt hanforliga transaktionsutgifter.

Derivatinstrument

Avtal om s kallad rinteswap skyddar mot bolagets riantefdrandringar. Eventuell ranteskillnad som ska
erhallas eller erliggas pa grund av en rinteswap, redovisas i posten Rintekostnader och liknande
resultatposter och periodiseras dver avtalstiden. Om rinteinstrument inte uppfyller kriterierna for
sikringsredovisning sker virdering vid bokslutstillfillet, varvid avsittning for orealiserade forluster gors.
Ingénget avtal 4r Smsesidigt bindande fram till forfallodagen och kan inte annulleras. Avtalet kan
diremot neutraliseras fore forfallodagen. Har marknadsvirdet foriandrats sedan avtalet ingicks innebér en
sadan transaktion att den ena parten ersitter motparten med ett belopp motsvarande marknadsvérdet.
Bolaget har tecknat avtal om sé kallad forlingningsbar swap pa tva poster. Det innebér att den ena parten
har méjlighet att férlinga avtalets 16ptid ytterligare en period efter utgangen av den forsta.
Forlidngningsbeslutet tas vid utgangen av den forsta perioden.

Bolaget hade inga utestiende rénteswappar kvar per den 31 december 2024.

Den s#krade risken utgérs av variabiliteten i framtida réntebetalningar pa grund av marknadsréntan.
Marknadsrintan definieras som den basriinta bolagets laneavtal till rorlig rdnta med kreditgivarna
stipulerar. Rintan i befintliga avtal &r 3M Stibor.

Beddmning av sikringsforhéllandets effektivitet
Den sikrade posten bestar av 1an med basrinta 3M Stibor plus kreditmarginal. Ranteomséttningen pa

sidkrad post kommer alltid att véljas med ett intervall om maximalt 3 manaders avvikelse frén den rorliga
rinta som erhélls i sikringsinstrumentet.

Forhallandet mellan marknadsrintan i de séikrade posterna och 3M Stibor i swappen ér séledes den
ekonomiska relationen mellan sikringsinstrumentet och den siikrade posten. Att ta bort denna risk genom
att betala en fast riinta i swappen Overensstimmer med bolagets mélséttning om en jémn och stabil
rantekostnad over tiden.

Bolaget kommer att beddma sikringsforhallandets effektivitet per varje balansdag genom att jéimfora de
huvudsakliga villkoren for sikringsinstrumentet med de huvudsakliga villkoren for den sékrade posten.
De kritiska villkoren uigdrs av nominella belopp, 16ptid, rinteomséttningsfrekvens, rdntebetalningsdagar,
villkorséndringsdag samt riintebas. Sdkringsforhallandet anses vara effektivt sd lidnge det inte sker ndgon
visentlig forindring av de huvudsakliga villkoren for antingen sékringsinstrumentet eller den séikrade
posten.

Effektiviteten bedoms enligt dessa kriterier vid varje bokslut samtidigt som sékringsdokumentationen
uppdateras. Information om samtliga 14n och hénforliga derivat dokumenteras i detta sékringsdokument.
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Redovisning
Rintekupongerna pa swapparna redovisas lopande i resultatrikningen som en del av bolagets

riantekostnader med héinsyn tagen till periodisering av upplupen rénta pa swappen. Orealiserade
virdeforindringar redovisas till foljd av sdkringsredovisningen inte i resultat- eller balansrdkningen utan
i en separat not till bokslutet.

Sikringsrelationen upphdr om sdkringsinstrumentet forfaller, séljs, avvecklas eller 16ses in. Ett
sikringsinstrument som har ersatts med ett annat sikringsinstrument r inte forfall eller avveckling enligt
den under rubriken Riinteswap dokumenterade riskhanteringsstrategin vilken omfattar ett sidant
forfarande.

En sikringsrelation kan ocksa upphora om sékringen inte lingre uppfyller villkoren for
sikringsredovisning.

Vid upphérande av sikringsredovisning virderas och redovisas sékringsinstrument och sikrad post enligt
principerna for vérdering vid det forsta redovisningstillfillet men utifrin forhillandena vid den tidpunkt
da sikringen upphor. Resultateffekter som uppkommer nér sékringen upphér redovisas i
resultatrikningen. Foreligger en helt effektiv sikring vid den tidpunkt da sikringsredovisningen upphdr,
blir resultateffekten noll.
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Varulager

Varulagret har vérderats till det ldgsta av dess anskaffningsviirde och dess nettoforséljningsvérde péa
balansdagen. Med nettoforséljningsvirde avses varornas beridknade forséljningspris minskat med
forsiljningskostnader. Den valda virderingsmetoden innebdr att inkurans i varulagret har beaktats.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom dé
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsér samt den del av tidigare rikenskapsérs
inkomstskatt som 4nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrin den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ir inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f61jd av tidigare hiindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstér mellan bokftrda respektive
skattemissiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gillande skattesatser resultatfors i den period foréndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlidggningstillgéng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det ir sannolikt att avdragen kan avriiknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hénforlig till obeskattade reserver.

Avsiittningar

Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hanforliga till rakenskapsaret
eller tidigare rikenskapsar och som pa balansdagen antingen &r sikra eller sannolika till sin forekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt dé de ska infrias.

Offentliga bidrag

Bidrag fran staten redovisas till verkligt véirde nér det dr rimligt och sikert att bidraget kommer att
erhallas och foretaget kommer uppfylla de villkor som &r forknippade med bidraget. Bidrag avsedda att
ticka investeringar i materiella eller immateriella anliggningstillgdngar reducerar tillgingarnas
anskaffningsvirden och didrmed det avskrivningsbara beloppet.

Koncernbidrag
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intiikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

13 (18)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Avkastning pé eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter i procent av balansomslutningen.

Uppskattningar och bedémningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pd ledningens

bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt di bedomningen
gors. Uppskattningar och bedomningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att bedéma de
redovisade virdena pé tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedomningar. Uppskattningar och antaganden

ses over regelbundet.

Inga visentliga killor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pé balansdagen beddms kunna
innebira en betydande risk for en visentlig justering av redovisade vérden for tillgingar och skulder

under nista rikenskapsar.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

Hyror specifikation
Bostéder

Lokaler

Bilplatser

Hyresbortfall, outhyrda objekt
Bostiider

Lokaler

Bilplatser

Hyresreduktioner
Ovriga rabatter

Summa nettoomséttning

2024

15076
15128

664
30 868

-241
-125
-238
-603

-481

-481

29782
29 782

2023

15926
14 566

649
31141

-311
-167
-246
-724

-374

-374

30043
30043
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Not 3 Arvode till revisorer
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Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid siddan granskning eller

genomforandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.

Ernstroms Revisionsbyra Kommanditbolag
Revisionsuppdrag

Not 4 Anstiillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft ndgra anstillda och nigra loner har ej utbetalats.

Not 5 Drifiskostnader

Fastighetsskotsel och stiddning

Taxebundna kostnader

Uppvarmning

Lokal administration

Central administration och forsiljningskostnader
Riskkostnader

Ovriga driftskostnader

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Borgensprovision Ljusdals kommun

2024

91
91

2024

4122
3591
3 840

92

28

107

11 783

2024

2 696
428
3123

2023

94
94

2023

3946
3613
3 046

97

27

236
10972

2023

3601
1316
4917
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Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats
Ovrigt
Redovisad effektiv skatt

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Forséljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingéende nedskrivningar

Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort virde byggnader

Bokfort virde markanliggningar samt mark

Uppskattat marknadsvirde:

Procent

20,60

13,20

2024

373
208
581

2024

Belopp
2824

-582
209
-373

2024-12-31

175 325
2930

0

445
178 701

-55 445
0

-3 976
-59 421

-2 000
-2 000

117 280
105 751

11 529
117 280

15 (18)

2023

1168
-455
713

2023

Procent Belopp
3877

20,60 -799
-369
30,13 -1 168

2023-12-31

229 926
2102
-57 163
460
175325

-59 798
8772
-4419
-55 445

-2 000
-2 000

117 880
106 278

11 603
117 880

Bolagets fastigheter har ett bokfort virde om 117 280 tkr. Under 2015 gjorde NAI Svefa en oversiktlig
vérdering av koncernens fastigheter. Den gav ett virde pa ca 263 000 tkr avseende bolagets fastigheter.
Virderingen inkluderar de tvé fastigheter som under 2023 avyttrades till moderbolaget AB Ljusdalshem.
Bokforda vérdet pa de avyttrade fastigheterna uppgick vid forsiljningen till 48 391 tkr.
Virderingsmetoderna som anvints ir ortsprismetoden och avkastningsmetoden. Vid ortsprismetoden
stker man ett virde bland genomftrda fastighetsk6p pa orten som bést Sverensstimmer med
virderingsobjekten. Vid avkastningsmetoden gér man en prognos for samtliga betalningsstrémmar,
kalkylen marknadsanpassas genom att man soker efterlikna marknadsfrvintningar avseende de

parametrar som ingér i kalkylen.
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Forsiljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2024-12-31

232
0
232

-157
0
-12
-168

64

16 (18)

2023-12-31

430
-198
232

-317
198
-38

-157

75

Not 10 Pigiende ny-, till- och ombyggnationer samt forskott avseende materiella

anliggningar

Ingaende anskaffningsvirden

Ink6p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna intdkter

2024-12-31
597

87

445

238

238

2024-12-31

117
117

2023-12-31
478

579

-460

597

597

2023-12-31

131
131



AB Ljusdals servicehus
Org.nr 556710-8328

Not 12 Kassa och bank

Likvida medel
Tillgodohavanden pa koncernkonto
Not 13 Antal aktier och kvotviirde

Namn
Antal A-Aktier

Not 14 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel
(kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s3 att
i ny ridkning overfores

Not 15 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingéng
Arets avsittningar

Under aret aterforda belopp
Belopp vid arets utgang

Not 16 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem &r efter balansdagen

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rintekostnader
Upplupna driftskostnader
Férutbetalda hyror

2024-12-31

6 008
6 008

Antal
aktier
3 000
3000

2024-12-31

41 807 819
2242 936
44 050 755

44 050 755

2024-12-31

1704
208

0
1912

2024-12-31

50 780
50 780

2024-12-31

100
417
2 406
2923

17 (18)

2023-12-31

5415
5415

Kvot-
viirde
1 000

2023-12-31

2158
0
-455
1704

2023-12-31

55 582
55 582

2023-12-31

199
592
2057
2 847
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Not 18 Uppgifter om moderforetag

Moderf6retag i den minsta koncern dir foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning dr AB
Ljusdalshem med organisationsnummer 556536-4204 med site i Ljusdal.

Not 19 Stillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 0 0
0 0

Borgen ér limnad av Ljusdals kommun

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldiggas pa arsstimma for faststillelse.

Ljusdal den 27 februari 2025
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i AB Ljusdals Servicehus
Org.nr. 556710-8328

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen for AB Ljusdals Servicehus for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av AB I jusdals Servicehuss finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi dr
oberoende i forhallande till AB Ljusdals Servicehus enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att
den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar
dven for den interna kontroll som de beddmer dr nédvindig for att upprétta en arsredovisning som inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren for bedémningen
av bolagets forméaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhéllanden som
kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktéren avser att
likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora ndgot
av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ir att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
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« identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhidmtar revisionsbevis som r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre
in for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom osgentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r var revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvidrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande direktdren anvénder antagandet
om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig oséikerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

« utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett séitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Sida 2(4)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktdrens forvaltning for AB Ljusdals Servicehus for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriaffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rilkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhéllande till AB Ljusdals Servicehus enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktiorens ansvar

Det #ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation #r utformad sé att bokforingen, medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstillande direktdren ska skdta den
16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
4r nddvindiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i dverensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
eller verkstillande direktéren i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett frslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella
beddémning med utgngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtriidelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta f6r vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Ljusdal den 28 februari 2025 -

Ernstroms Revisionkbyra KB

Mikael éstr(ﬁ( ke P

Auktoriserad revisor
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